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O. CONTEXT

Nume: MUNICIPIUL BAIA MARE
Sediu: str. Gheorghe Sincai, nr. 37, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Documentatia de fata este initiata de Autoritatea Publicd Locald - Municipiul Baia Mare ce doreste sa
puna in valoare zona Vidra-Baraj Firiza ca important spatiu urban, respectiv valorificarea potentialului
urbanistic, peisagistic si turistic al zonei, viabilizarea zonei din punct de vedere al utilitatilor publice a
modului de organizare si reglementare a tipologiilor de functiuni admise.

Certificatul de Urbanism cu nr. 904 din 23.07.2020, respectiv prevederile privind regimul tehnic, arata
ca pentru realizarea investitiei propuse este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism de tip
P.U.Z.. Necesitatea elaborarii proiectului vine ca raspuns la nevoia administratiei locale de a reglementa
intreaga zond printr-un plan de tip director prin care sa se asigure macro-zonarea functionald,
accesibilizarea si stabilirea dimensiondrilor viabilizarii edilitare necesare dezvoltarilor viitoare

P.U.G. Municipiul Baia Mare aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 349/1999, a carui valabilitate
a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015 incadreaza imobilul in extravilanul Municipiului Baia
Mare. In vederea construirii pe terenul situat in extravilan este obligatorie elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea unor terenuri in
intravilanul Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G. pentru zona extravilan si
atribuirea unor noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasta zona.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal are ca scop reglementarea unei zone ample, de
aproximativ 92 ha. Necesitatea elabordrii Planului urbanistic Zonal vine in contextul nevoii de a
reglementa interventiile asupra constructiilor si spatiilor publice, dar si de nevoia de a proteja valorile
culturale-istorice si peisagistice locale.

Zona propusa spre reglementare urbanistica este zona numita Vidra-Baraj-Firiza. Zona colinara a
municipiului pe partea nordicd, formata din versanti ce constituite un amfiteatru natural, cu orientare
sudicd, favorizand perspective deosebite spre oras si lacul de acumulare, cu acces din zona stramtorii
Firiza. Este o zond preponderent impadurita, cu proprietati private, unde exista locuinte vechi, cu caracter
de locuire temporara, pentru care prezenta tema are ca scop reglementarea acestui tip de functiune.
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Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza

premergatoare realizarii investitiilor. P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o

zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism - permisiuni si re-
strictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Pe

baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor de fundamentare
si a opiniilor initiatorilor,

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

organizarea retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
masuri de delimitare pand la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

reglementari specifice detaliate - permisiuni si restricitii, incluse in Regulamentul Local de Urban-
ism.

Tn mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmitoarele obiective:

valorificarea potentialului urbanistic, peisagistic si turistic al zonei;

valorificarea responsabila a resurselor funciare, planificarea utilizarii terenurilor;

protejarea, gestionarea sustenabila valorificarea creativa a patrimoniului si identitare si multi-
culturale, angajarea lor sustinuta in circuitul economic;

conservarea peisajului natural neurbanizat si a valorilor de patrimoniu natural;

organizarea sistemului de circulatie carosabila si pietonala, cat si a sistemului de parcaje in
zona de studiu;

asigurarea conditiilor de parcare aferente interventiei propuse, in conformitate cu reglementarile
in vigoare la nivel local;

reglementarea terenurilor aflate in zona de studiu: stabilirea indicatorilor urbanistici, a re-
tragerilor si modului de amplasare in parcela;

asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii;
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Prin Avizul de Oportunitate nr. 4 din 24.02.2022 au fost solicitate urmatoarele:

. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii;

. In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente se vor trata urméatoarele categorii de
probleme:

» Determinarea unor zone pentru parcaje publice colective, reglementarea accesurilor
la acestea (se poate propune, in acest sens, modificarea totala sau partiala a fondului
construit existent), precum si toate reglementarile urbanistice referitoare la acestea;

> Stabilirea reglementarilor pentru parcaje in situatia in care cladirile existente nu au
accesuri auto in curti sau care nu dispun de suprafete suficiente pe domeniul privat,
tinand cont de prevederile partii a Il-a, cap. 3, art. 18, din RLU aferent PUG;

> Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sda permita accesul/iesirea fara
afectarea fluentei traficului;

. Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera “a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014;

. Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/modernizarea retelelor publice
existente;

. Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului;

. Se va tine cont de PUZ-uri aprobate in zona si se va corela documentatia de urbanism cu acestea.
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Analiza urbanistica a luat in considerare situatia actuala din teren, proiectele urbanistice aprobate sau in
curs de elaborare si actele legislative cu incidenta asupra circulatiilor si a spatiilor verzi din Municipiul
Baia Mare:
» PUG-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
349/1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015;
= Asigurarea locurilor necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 cu modificarile si completdrile ulterioare,
respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Mun. Baia Mare”
modificata prin HCL 523/2019.
= Normativele in vigoare privind stabilirea suprafetelor de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al judetului Maramures;
= HCL nr. 374/2015 privind aprobarea "Regulamentului Local de Arhitectura si Estetica Urbana,
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in
Municipiul Baia Mare".
= Ghid de arhitectura Tara Chioarului, Ordinul Arhitectilor din Romania.
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1. DATE GENERALE

Plan Urbanistic Zonal “Vidra - Baraj Firiza", Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Vidra - Baraj Firiza, zona delimitata de limite cadastrale teren NC 114034, Valea Cornesita si lacul de
acumulare Firiza, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Municipiul Baia Mare

Agorapolis SRL - sef proiect master urbanist Mihaela Pusnava
- master urbanist Anda Stancescu

Suprafata zonei de studiu este de 921521 mp (cca. 92,1 ha), reprezentata de terenurile aflate in
extravilanul Municipiului Baia Mare.

Conform Certificatului de Urbanism cu numarul 904 din 23.07.2020, terenul este situat in extravilanul
Municipiului Baia Mare, iar categoriile de folosintd ale imobilelor sunt padure, faneata sau curti-
constructii. Imobilele cu destinatie forestiera se afla in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, dar siin
proprietatea privata a persoanelor fizice/juridice, iar loturile din centrul zonei de studiu, unde exista
constructii vechi (locuire temporara) sunt proprietati private ale persoanelor fizice/juridice.
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BAIA MARE

Extras din Baza de date spatiald a Imobilelor. Sursa: Geoportal AN.CPI.
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2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

Imobilul care a generat P.U.Z. se regaseste in extravilan, in zona nord-esticad a orasului, in zona Vidra -

Bargj Firiza. Conform Listei Monumentelor Istorice 2015 anexd la Ordinul Ministrului Culturii si Patrimo-
niului National nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cul-
telor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizatd si a Monumentelor Is-
torice Disparute, cu modificdrile ulterioare, zona nu este incadrata ca zona protejata.

Zona de studiu corespunde imobilului care a generat P.U.Z., aflandu-se in extravilan. Aceasta este delimi-
tata astfel:
o lanord cu imobilul N.C.114034, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, avand cate-
goria de folosinta padure;
o la est cu cu terenuri libere — fond forestier al Ocolului Silvic Firiza - extravilan, imobile
neinregistrate in baza de date E-terra;
la sud cu Valea Cornesita;
la vest cu Lacul de acumulare Firiza - imobilul N.C. 125067 - ACUMULARE STRAMTORI,
domeniu public al Statului Roman, aflat in Administratia Nationala a Apelor Romane;

Imobilele care au generat documentatia se afla in extravilanul Municipiului Baia Mare, la nord de oras, la
aprox. 12 km distanta fata de centrul orasului, aprox. 20 km de Aeroportul International Maramures si
aprox. 3 km de Varful Ignis si reprezinta parte din masivul colinar de "mal” estic al Barajului Firiza, format
din versanti si zone de poieni neacoperite de vegetatie, care constituie un amfiteatru natural, cu
orientare sud-vesticd, favorizand perspective deosebite spre lacul de acumulare Firiza si cdtre oras, cu
acces din zona stramtori Firiza. Pe raul Firiza, la 5 km distanta de centrul orasului, s-a construit barajul
Stramtori (52 m inaltime) prin care s-a creat un lac de acumulare in suprafatd de 110 ha, care reprezinta
singura sursa de alimentare cu apa a Municipiului Baia Mare.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ FAZA PUZ 2023 9/37



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agra
pUlis

PLAN URBANISTIC ZONAL VIDRA - BARA] FIRIZA, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

(Google Earth

B

Evolutia zonei intre anii 2011 - 2020. Sursa: Google Earth Pro
Din punct de vedere al evolutiei zonei, singura dezvoltare a zonei care se distinge in ultimii 10 ani consta
in edificarea unei constructii cu functiunea de locuire temporara/anexa, dar si a unor constructii cu
structura usoara in centrul zonei de studiu.

Potentialul de dezvoltare
Potentialul de dezvoltare al zonei este reprezentat de contextul creat de suprafetele generoase ale
parcelelor needificate pana in prezent si toate elementele de cadru natural care permit dezvoltarea

unor activititi adecvate statutului de zon3 cu potential turistic. in acest sens, zona studiatd este
destinata pentru dezvoltarea unor functiuni ce corespund unei palete diversificate de activitati de
petrecere a timpului liber. Tinand cont de resursele limitate de teren aflate in oras, parcelele aflate in
proximitatea acestuia, avand dimensiuni relativ mari, permit realizarea investitiilor de tipul celor
intentionate prin studiul de oportunitate aferent P.U.Z.

Orice spatiu geografic este un potential purtator de activitati turistice, care prin dezvoltare si intensifi-
care, specializare sau diversificare pot crea spatii turistice de diferite tipuri si de dimensiuni variabile.
Raspandirea inegala a elementelor de potential turistic natural si antropic, diferentierile cantitative si
calitative care se inregistreaza in teritoriu, gradul si modul de valorificare a potentialului existent, amena-
jarea turistica diferitd au condus spre necesitatea departajarii unor zone, unor regiuni turistice, care sa
serveascd apoi in practica amenajdrii si organizdrii turistice a spatiului geografic.
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Regimul climatic temperat-continental caracteristic judetului Maramures este influentat de pozitia ge-
ografica, orasul situandu-se la poalele muntilor. Zona municipiului Baia Mare are unele caracteristici
specifice, mai aparte, datorita existentei lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan,
impiedicand intemperiile reci dinspre nord-est. Aflatd la adapost, depresiunea are un climat de nuanta
mediteraneand, cu ierni blande, fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic
favorabil. Temperatura aerului atinge cota medie, multianuald de 9,6 °C. Media lunii ianuarie se ridica la -
2.4 °C, iar aluniiiunie la 19,9 °C. Precipitatiile atmosferice sunt in general constante, totalizand o medie
anuala de 976 mm. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite.

in zona de studiu se remarca prezenta unui fond forestier dens pe versanti cu o declivitate pronuntat3,
care ,patrunde” in lacul de acumulare, valoros din perspectivd ecologica si peisagerd, dar unde sunt
necesare interventii punctuale de ,indepartare” a arborilor in pericol de prabusire. Din punct de vedere al
speciilor, conform Ocolului Silvic Firiza, " fagul este specia dominantd, detindnd aproximativ 70% din compoz-
itia ocolului Firiza. Ca specii de esentd nobild mai deosebitd, putem aminti paltinul de munte, frasinul, ulmul in
unele locuri, iar diseminat respectiv sub 10% mai gdsim cires salbatic si larice”

De asemenea, in centrul zonei studiate, se distinge existenta unei poieni vaste, deschisa, ocupatd punc-
tual de structuri de locuire temporard, iar in cadrul zonei de studiu se evidentiaza si existenta unor poieni
de mici dimensiuni, pe zonele de culmi neimpadurite, libere, orientate cdtre sud.

Din est spre vest, cu descdrcare in lacul de acumulare Firiza, se remarcd existenta unui curs de apa/
parau pe Valea Vidra.

Din punct de vedere topografic, amplasamentul prezintd o declivitate pe directia NE-SV, de la 500m la
370m, cu o diferenta de nivel de 130m.

Accesul cdtre zona de studiu se realizeaza prin intermediul drumului forestier ce porneste din circulatia
publica Strada Luncil si asigura legatura directd cu municipiul Baia Mare. In proximitatea Barajului Firiza
se conecteaza cu Drumul Judetean DJ193. Conform Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 sep-
tembrie 2020, art. 83 alin. (2), drumurile forestiere sunt deschise circulatiei publice, cu acordul adminis-
tratorului acestora (conform art. 54 alin. (2)), pentru activitati sportive, de recreere si turism si pentru ac-
cesul proprietarilor la terenuri in vederea gospodaririi acestora.

in prezent, drumurile identificate in interiorul zonei de studiu sunt drumuri de exploatare - drumuri de
pamant sau piatra, cu dublu sens de deplasare, cu latime variabilg, intre 1,4 metri si 5 metri.
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2.5. Ocuparea terenurilor
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Fotografii din zona studiatd, sursd autor
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Terenurile cuprinse in arealul studiat sunt zone impadurite, dar se disting pe alocuri si zone de pasuni-
goluri alpine. Malul estic al Barajului Firiza, studiat prin prezenta documentatie de urbanism, este format
din versanti impaduriti si zone de poieni neacoperite de vegetatie, care constituie un amfiteatru natural.

Din punctul de vedere al administrarii padurilor din zona de studiu, aproximativ 20% din suprafata totala
a zonei de studiu este ocupata de paduri aflate in administrarea Ocolului Silvic Municipal Baia Mare,
conform datelor furnizate de acesta. La est si la sud de zona de studiu se afla paduri in administrarea

Ocolului Silvic Firiza (Figura 2). Cea mai mare suprafata din zona de studiu este ocupata de paduri aflate
in proprietatea publica a Statului Roman. Acestea ocupa aproximativ 60% din suprafata totala a zonei de
studiu (Figura 3).

Padure
0.5, Firiza

N Padure

\A\7 - 0.5. Firiza
N4 -
| \ )

Figura 2: Pddurile din interiorul si din proximitatea zonei de studiu, Figura 3: Pddurile din interiorul zonei de studiu aflate in
aflate in administrarea Ocolului Silvic Municipal Baia Mare. proprietate publicd a Statului Romdn
Prelucrare: autori. Prelucrare: autori.

Categoria de folosintd a terenurilor din zona de studiu este preponderent de padure, faneata sau curti-
constructii. Imobilele cu destinatie forestiera se afla in domeniul privat al Municipiului Baia Mare, dar siin
proprietatea privata a persoanelor fizice/juridice, iar loturile din centrul zonei de studiu, unde exista
constructii vechi (locuire temporara) sunt proprietati private ale persoanelor fizice/juridice.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT - ZONA DE STUDIU

EXISTENT
U.T.R. Indicatori
Suprafata [mp] = Suprafata [%]
Teren neincadrat in
P.U.G. Baia Mare,  Suprafata construita / P.0.T. 3500 0,38%
extravilan
Volum / C.U.T. 3640 0,39%
RH max P+1 _

Paduri 789345,8 85,66%

Pasuni/Fanete 114519 12,43%

Drumuri de pamant 127421 1,38%

Drumuri pietruite 4914,1 0,53%
TOTAL 921521 100,00%

2.6. Echipare edilitara

REGLEMENTAT

Indici conform
P.U.G. Baia
Mare

In baza avizelor de amplasament se vor detalia solutiile de racordare la retelele de utilitati din zond, daca

acestea exista sau, dupa caz, la cele mai apropiate fata de zona de studiu.

In aceastd etapa, se inventariaza prezenta retelelor tehnico-edilitare din proximitate si capacitdtile aces-
tora, prin prezentul P.U.Z. urmand a se studia necesarul cu scopul viabilizarii edilitare a zonei in raport cu

viitoarele dezvoltari.

Alimentarea cu energie electrica
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Conform avizul Distributie Energie Electrica Romania nr. 6030220614042/13.10.2022 nu existd retea

electrica in zona de studiu.

Din punct de vedere al provocarilor de mediu zona studiata nu prezinta riscuri de alunecari de teren sau
inundatii.

Prin studiul geotehnic s-au stabilit conditile de construire. Analiza probelor colectate a determinat in-
cadrarea amplasamentului in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.

Arealul studiat fiind o zona de versant impadurit, situat intr-un context cu perspective turistice, in care inter-
ventiile asupra fondului forestier se doresc (si se recomanda a fi minore), lucrarile de constructii vor fi axate
preponderent pe realizare de: cdrari si alei pietonale, amenajare parc de aventura (instalatii de tiroliang,
podete suspendate din lemn, leagdne, trasee de rapel pe copaci), locuri de agrement la marginea lacului, in-
stalatii pentru partia de sdniute, amenajdri si instalatii pentru traseul de biciclete si un grad mic de ocupare a
terenului cu locuinte de vacanta cu regim de inaltime redus.

Pentru constructiile de locuinte, cazare si punctele de alimentatie publica, adancimea minima de fundare va fi
de 1,170m de la nivelul terenului amenajat, cu conditia patrunderii fundatiilor in terenul bun de fundare cu cel
putin 0,20m.

Se va respecta zona de protectie sanitara cu regim de restrictie ce se instituie la 30m lateral fata de
malul stang al lacului Firiza si zona de protectie hidrogeologica ce cuprinde intreg bazinul de receptie al
lacului Firiza (Conform adresa nr. 1147/26.04.2023 emisa de Apele Romane, Administratia bazinala de
apd Somes-Tisa)

Avand in vedere ca operatiunea propusa de prezentul P.U.Z. este una de amenajare turistica a zonei verzi
si introducere in intravilan a unor terenuri proprietate privata, avand o densitate redusa a constructiilor,
nu putem discuta despre disfunctionalitati specifice unui tesut edificat. Majoritatea constructiilor
existente se afla in stare avansata de degradare si nu au acces la retele tehnico-edilitare.

Cu toate acestea, se poate considera o disfunctionalitate accesul cdtre terenurile proprietate privata.
Este necesara sistematizarea drumurilor forestiere cu scopul de a accesibiliza zona.

Desi existd o rezerva considerabila de paduri (aproximativ 38,6 ha), elementele naturale din zona
studiata nu sunt valorificate prin amenajari de agrement sau de loisir. In zona de mal nu exista amenajdri
care sd puna in valoare tangenta zonei de studiu la lacul de acumulare Firiza si peisajul catre malul vecin.
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Punctele belvedere, aflate la cotele cele mai inalte din zona de studiu, prin care peisajul poate fi pus in
valoare, sunt greu accesibile.
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3. PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA

Prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. se intocmeste in baza Certificatului de Urbanism nr. 904 din
23.07.2020 eliberat de Primaria Municipiului Baia Mare, in vederea aprobarii de catre Consiliul Local a
solutiei urbanistice de amenajare a intregii zone - plan de tip director prin care sa fie asigurata macro-
zonarea functionala, accesibilizarea si irigarea zonei cu drumuri forestiere necesare dezvoltdrii zonei.

Prin P.U.Z. se propun protejarea elementului forestier, dezvoltarea turistica intr-o maniera
responsabild, cu respect fata de mediu. Majoritatea interventiilor asupra zonei studiate se incadreaza
in amenajari cu caracter turistic outdoor (zone de promenada, trasee biciclete downhill, parc de
aventura etc.). Se admit absolut controlat - in mod izolat si cu o densitate extrem de scazuta trupuri
de locuire temporara, cazare turistica, astfel incit sa se minimizeze un eventual impact negativ
asupra mediului.

Se va urmari respectarea tuturor conditiilor de protectie date de prezenta perimetrului de restrictie
hidrogeologica si a zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie - conform H.G. nr. 930 din 2005.
Astfel se va respecta zona de protectie sanitara cu regim de restrictie ce se instituie la 30m lateral
fata de malul stang al lacului Firiza si zona de protectie hidrogeologica ce cuprinde intreg bazinul de
receptie al lacului Firiza.

Se propune introducerea in intravilan a unor terenuri, trupuri de locuire temporara, cazare turistica
ce acumuleaza suprafata de aprox. 12 hectare (118101 mp).

Date privind utilizarea functionald a zonei:

Imobilele care genereaza studiul se afla la nord de Municipiul Baia Mare si reprezintd parte din masivul

colinar de "mal” estic al Barajului Firiza, format din versanti si zone de poieni neacoperite de vegetatie,
care constituie un amfiteatru natural, cu orientare sud-vestica, favorizand perspective deosebite spre

lacul de acumulare Firiza si oras, cu acces din zona stramtori Firiza.

Din perspectiva functionalq, situatia existentd este compusa din:

- caracterul extravilan al zonei de studiu;

- accesul auto pe un drum forestier din zona stramtori Firiza, care determina arealul vestic al zonei de
studiu;

- existenta unui fond forestier dens, pe versanti cu o declivitate pronuntatd, care ,patrunde”in lacul de
acumulare, valoros din perspectiva ecologica si peisagerd, unde sunt necesare interventii punctuale
de ,indepartare” a arborilor in pericol de prabusire, in special in virtutea faptului ca zona se doreste a
fi utilizata din perspectiva turistica (trasee turistice);
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existenta unei poieni vaste, deschisa, in centrul zonei studiate, ocupata punctual de structuri de
locuire temporara, cu acces la un drum cu potential de degradare;
existenta unor poieni de mici dimensiuni, pe zonele de culmi neimpadurite, libere, orientate catre

sud, unde pot fi amenajate zone de belvedere, cu scop turistic, care nu beneficiaza de acces pietonal
amenajat (3 la limita nordica a zonei de studiu, 4 centrale si 3 n zona sud si sud-vesticd).

Identificarea problemelor:

Resursele funciare nu sunt viabilizate si nu sunt suficient de atractive;

Nu exista acces facil catre mal;

Zona are acces pe drum forestier in arealul estic, iar cel sudic si nordic sunt inaccesibile;

Nu exista trasee marcate, pietonale sau velo, nu exista iluminat pentru zona de acces, nu exista par-
cari amenajate;

Dotadrile turistice sunt absente, iar zona este greu accesibilg;

Fondul forestier are nevoie de mentenanta - exista arbori care sunt in risc de a se prabusi;

Exista un fond minimal de locuire temporard, in curs de degradare, in zona de faneata (proprietati pri-
vate);

Parte din zona de poiana, care are vocatia de a gdazdui activitati de tip picnic, glamping, festivaluri out-
door, locuire temporara cu scop turistic - este situata in proprietatea privatd a unor persoane fizice si
juridice, iar folosinta este una de faneats;

Obiective P.U.Z. Vidra-Baraj-Firiza, Muncipiul Baia Mare:

Reglementarea functionala a zonei, avand ca obiective respectarea principiilor dezvoltarii urbane in-
tegrate, instituirea reglementarilor urbanistice care sa asigure protejarea si dezvoltarea durabila a
zonei, reabilitarea mediului de viata si a ambiantei zonei, reabilitarea si refacerea cladirilor, prin
elaborarea P.U.Z.-ului in conformitate cu metodologia si continutul-cadru aprobat;

Accesibilizarea zonei, pentru care sunt necesare reglementdri privind circulatia auto si pietonald, si
asigurarea unor accesuri catre obiectivele importante, cu potential turistic, ale zonei de studiu;
Reglementarea urbanistica a terenurilor necesare realizarii investitiilor de viabilizare turistica si
redactarea Regulamentului Local de Urbanism, coroborarea regimului tehnic cu regimul juridic al
terenurilor (corelare UTR-uri cu tipurile de proprietati);

Crearea unui sistem de promenade;

Realizarea pe zona de coama de turnuri belvedere, pentru admirarea panoramei orasului, neobturat
de vegetatie;

Amenajarea unui parc forestier pentru activitati sportive si recreative - trasee de catarare in copadi,
trasee de tiroliand, leagane, etc.

Propunerea unui traseu downhill - realizarea unui traseu competitional pentru probe ciclistice de
~downhill” care va fi marcat special pentru evenimente sportive - situat pe versantul nordic de Vf.
Lupului;
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- Propunerea unor trasee turistice pietonale semnalate cu panouri sau semne (fara interventii care
sa afecteze fondul forestier), gandite sa conecteze zonele de belvedere situate in punctele cu cele
mai mari altitudini;

- Amenajarea unei zone pentru picnic, cu corturi si dotdri de minim confort pentru copii, elevi si studenti
care urmadresc sda dobandeascd abilitdti de orientare in natura si cunostinte despre flora si fauna locala
-in zonele plate, in proximitatea paraului;

- Realizarea conditiilor pentru amenajarea unor dotari de alimentatie publica si structuri de cazare
turistica de mici dimensiuni pe terenurile aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice;

- Amenajarea unor dotari administrative pentru gestionarea parcului, care sa faciliteze prezenta viz-
itatorilor pe tot parcursul zilei si asigurarea conditiilor de refugiu in caz de evenimente meteorologice
neprevazute.

- Amenajarea unui traseu alpine coaster, dar si partii pentru saniute;

- revigorarea vegetatiei (eliminarea arborilor ce se pot prabusi s.a.);

- crearea unor puncte de atractie pentru principalele categorii de varsta (jocuri de copii, promenade,
locuri de odihna sau picnic s.a.);

- Interventii care sa sustind activitatile culturale, educative, recreative si de agrement printr-o infra-
structura corespunzatoare, dar cat mai putin intruziva;

- Reglementarea indicatorilor urbanistici in functie de caracteristicile specifice ale zonei studiate;

- Reglementarea regimului de inaltime permis in functie de fondul construit existent pentru fiecare
zond in parte;

- Stabilirea unui plan de masuri care sa urmareasca cresterea calitatii vietii comunitatii locale si care
sa permita formularea de obiective pentru care este posibild obtinerea de fonduri publice sau private,
locale, nationale sau comunitare.

Principii de dezvoltare turistica:

Turism sustenabil si responsabil

Calatorii sunt din ce in ce mai constienti de modul in care vizita lor poate afecta comunitatile locale si
mediul inconjurator, de aceea solicita destinatiilor turistice sa le ofere solutii pentru a reduce amprenta

negativa, din punct de vedere al echilibrului ecologic si cultural, pe care o pot lasa in locurile vizitate. Prin
urmare, furnizorii de activitati turistice trebuie sa ofere experiente deosebite, dar responsabile, deoarece
consumatorii asteapta de la acestia un nivel ridicat de responsabilitate sociala si de mediu.

Produsul turistic ,experiente”

Oamenii se identifica din ce in ce mai mult cu experiente si mai putin cu lucruri sau vacante ce bifeaza
anumite locuri. Experientele semnificative genereaza valoare addugata pentru turisti, dar si pentru
locatia si brandul asociat cu ele. Turistii cauta nu numai distractii de moment, ci doresc sa experimenteze
activitati exceptionale, de care sa isi aminteasca mult timp, lucru promovat in special de pietele premium
de calatorie. Ei sunt dispusi sd plateasca pentru o experienta mult mai mult decat pentru o activitate
normala.
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Concept
Conceptul ce a stat la baza elabordrii propunerii este structurat in 3 parti, respectiv :

(1) identificarea si clasificarea elementelor principale ale cadrului natural,
(2) stabilirea tipurilor de conexiuni/ legaturi intre spatii;
(3) identificarea unor posibile activitati ce pot fi desfasurate in cadrul zonei.

Astfel, elementele definitorii ale cadrului natural sunt Lacul Firiza si malul acestuia, zonele de platou (ce
pot adaposti diverse spatii) si zonele de urcare, respectiv versantii. Atat circulatiile nou propuse cat si ac-
tivitatile/zonele dezvoltate pleacd de la topografia terenului si elementele specifice cadrului natural. in-
treaga ,scenografie” construita - amenajdri neintruzive, punti, trasee, zone de dotdri turistice - sunt sub-
ordonate peisajului, completandu-I.

In incercarea de a accesibiliza zona, traseele de circulatie nou propuse joaca un rol hotdrator. La randul
lor, acestea se impart in trasee dedicate pietonilor, trasee speciale pentru ciclism si drumuri forestiere
auto, prevazute si cu zone pietruite dedicate parcarilor.

Pornind de la dezideratul de a conserva peisajul, interventiile propuse sunt bine controlate si inte-
grate in peisaj, fiind dedicate strict amenajarii turistice. Acestea variaza de la activitati destinate tur-
ismului sportiv (alpine coaster, ciclism downhill, partie sanius, trasee copaci etc.), la activitdti ce tin de
turismul stiintific (camping educativ) sau turismul outdoor/de loisir (zone de picnic, zone de alimentatie
publica etc.)

CADRUL NATURAL RETEA. CONEXIUNI ACTIVITATI
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zone de platou trasee ciclism trasee pietonale suspendate zona ciclism downhill

- panorama catre lac
.

-

zone de urcare, versanti trasee auto si parcaje zona roller coaster zona picnic
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Concept de dezvoltare - SCAENA
Principii:

- pozitionarea PEISAJULUI ca reper turistic pentru Municipiul Baia Mare;

- accesibilizarea peisajului prin viabilizare la nivel de acces si infrastructura turistica: crearea de trasee
turistice pietonale si velo, amenajarea de zone de belvedere si eco ,glamping”;

- conservarea peisajului si dezvoltarea turistica sustenabila - interventii bine controlate si integrate in
peisaj dedicate strict amenajarii turistice;

- realizarea de investitii in dotari turistice care raspund nevoilor caldtorilor de azi si maine - promovarea
turismului activ, natural, ecologic, neintruziv;

- exploatarea unei resurse turistice naturale in beneficiul comunitatii - crearea de noi produse turistice si
noi locuri de munca - zone de alimentatie publicd, eco-parc de aventura (tiroliane, trasee copaci), partie
de saniute, zone pentru picnic, traseu downhill pentru biciclete marcat, trasee montane marcate etc.

- integrarea locuirii temporare ca element sustenabil de dezvoltare turistica;

Conceptul porneste de la Ortelius si al sau ,Theatrum Orbis Terrarum” - Teatrul Lumii - primul atlas al
peisajelor si ,logos"-urile lumii descrise cartografic. Metafora Teatrului Lumii este extraordinar de ofer-
tanta pentru un proiect care se tese pe un canvas de peisaj colinar care invita la contemplatie, admiratie,
uimire. ,Piesa” pusa in scena este chiar peisajul, iar interventiile de amenajare sunt scenografia care pun
in lumina si creeaza noi puncte de vedere, contexte de interpretare si experiente.

Conceptul "SCAENA" pozitioneaza peisajul in rolul principal. Intreaga ,scenografie” construitd - amena-
jari, punti, promenade, trasee, zone de dotari turistice - sunt subordonate peisajului, il completeaza si il
pune in valoare. SCAENA prezintad ipostaze variate pentru ,publicuri” de turisti variate.

a) SCAENA FIRIZA ADVENTURE

Curajosii au oportunitatea de a practica ciclism pe zone de trasee downhill, de a experimenta traseul de
aventurad in spatiul destinat traseelor de urcat in copaci si tiroliene, de a se aventura pe ,alpine coaster-ul
sanie” sau de a se bucura de partii de saniuta pe timpul sezonului rece.

Traseu downhill

Traseu downhill mountain bike cu o lungime de 1000 m situat pe versantul nordic in interiorul am-
fiteatrului natural, cu o diferenta de nivel de aproximativ 70 metri.

Parc de aventura forestiera

In zona nord-vestica a terenului este propus3 amenajarea unui parc forestier pentru activitati sportive si
recreative. Amenajarea presupune interventii minimale asupra situatiei existente, constand in principal in
salubrizarea zonei si montarea pe arbori a unor instalatii din cabluri metalice, platforme din lemn si
echipamente usoare. Se propune realizarea unor trasee de catdrare in copaci, trasee de tiroliand, leagdne
etc.

Traseu alpine coaster

Specifice zonelor montane din Austria si Germania, traseele alpine coaster-urilor (sanie pe sina pe un
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traseu sinuos) sunt instalatii care pot activa din primavara pana in toamna si pot oferi o atractie in plus
zonei. Interventiile pentru edificare sunt relativ mici si constau in realizarea unor structuri ancorate in sol
pentru sustinerea instalatiei metalice de sanie.

Partie pentru saniute

Se propune un traseu de partie de sdniute, cu lungimea de 110 m, dotat cu sistem de urcare pe cablu,
pentru a facilita urcusul copiilor. Amplasarea partiilor este propusa pe o diferenta de nivel de aproximativ
20 metri, cu posibilitate de extindere.

b) SCAENA SLOW FIRIZA

Familiile, cuplurile, tinerii si varstnicii deopotriva se pot bucura de zone amenajate pentru picnic si lec-
turd, de trasee pietonale marcate, de campingul educativ - integrand locuirea temporara ca forma de
dezvoltare turistica sustenabila.

Camping educativ

Propunerea vizeazd amenajarea unei zone cu corturi si dotari de minim confort pentru copii, elevi si stu-
denti care urmaresc sa dobandeasca abilitati de orientare in natura si cunostinte despre flora si fauna
locala.

Zone pentru picnic

in zonele plate ale amfiteatrului sunt propuse zone amenajate pentru picnic dotate cu mese si foisoare
realizate din structuri usoare. Fiecare amenajare va dispune de zone organizate pentru colectarea selec-
tiva a deseurilor, astfel incat sd nu se creeze premise pentru poluare cu deseuri.

Dotarile publice

in preajma parcului de aventura se va asigura o dotare administrativa pentru gestionarea parcului. Aces-
tea vor facilita prezenta vizitatorilor pe tot parcursul zilei si asigurarea conditiilor de refugiu in caz de
evenimente meteorologice neprevazute.

c) SCAENA PANORAMIC

Pentru toate categoriile de turisti, punctele de belvedere constituie vectori de atractie generala si vor fi
amenajate scenografic pentru a pune in valoare peisajul si pentru promovare turistica a Municipiul Baia
Mare ca destinatie naturala.

Zone de belvedere

Zonele inalte ale terenului sunt in mare parte acoperite de padure. Pentru ca propunerile sa fie cat mai
putin invazive, pe varfurile care sunt impadurite si nu oferd perspectiva catre lac si oras, se vor amplasa
turnuri de belvedere din lemn.

Zona de trasee pietonale si pentru biciclete

Traseele turistice pietonale sunt gandite pentru explorarea zonei forestiere. Traseele faciliteaza de-
plasarile vizitatorilor din toate categoriile de varsta intrucat sunt dispuse de-a lungul versantilor in ser-
pentine pentru a oferi pante usor de parcurs. Traseele auto sunt amenajate ca drumuri forestiere pietru-
ite, dar si cu podete din lemn, acolo unde vor fi identificate potentiale zone de scurgere a apelor mete-
orice, alunecari ale straturilor de vegetatie, pamant/ pietris de suprafata etc, pentru ca traseele sa poata
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fi practicate o perioada cat mai lunga din an. Traseele pietonale sunt drumuri de pamant marcate din loc
in loc cu semne si nu perturbd vegetatia existenta.

Din loc in loc, in zone cu stabilitate a terenului si cu perspective catre lac si dealuri se vor amenaja locuri
de repaus, dotate cu banci, foisoare etc. Traseul va beneficia de marcaje pentru orientare si recipiente de
colectare a deseurilor.

d) SCAENA FIRIZA AQUA

Turistul activ din toate categoriile de varsta are oportunitatea de a accesa luciul de apa practicand spor-
turi acvatice cu padele, caiac, canoe etc.

Pe malul lacului de acumulare Firiza se propune amplasarea unui ponton plutitor.

Pentru a determina deficientele principale ale zonei, necesitdtile de dezvoltare si pentru a determina
posibilitatile de interventie pentru noi investitii, au fost realizate o serie de studii de fundamentare:

Studiu topografic;

Studiu geotehnic;

Studiu pedologic;

Studiu SGA;

Studiu de fundamentare privind circulatiile si cdile de comunicatie;
Studiu privind statutul juridic si circulatia terenurilor;
Studiu privind infrastructura edilitarg;

Studiu de circulatii si transporturi;

Studiu amenajare spatii verzi;

Studiu de fundamentare privind protectia mediului;
Studiu cu caracter consultativ-optiunile populatiei;
Studiu privind evolutia socio-demografica;

Studiu economic;

Studiu privind evolutia pietei imobiliare

O 0O O 0O O o o 0o o 0O O 0O 0o o

Studiul topografic sau ridicarea topografica prezinta situatia reald din teren, masurata in coordonate

nationale, in sistemul STEREO 70. Terenul prezintd o declivitate medie, diferenta de nivel de la V/ la E fiind de

aproximativ 120 m pe o distanta de aprox. 1 km:

» (Cea mai mica cota de nivel de 367 m este identificatd in vestul zonei de studiu, catre lacul de acumulare
Firiza;

» (Cea mai mare cotd de nivel de 496 m se inregistreaza in Vf Lupului;

Studiul geotehnic a fost realizat in baza a 6 foraje cu adancimi de 6 metri fiecare, iar analiza probelor colec-
tate a determinat incadrarea amplasamentului in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.
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Arealul studiat fiind o zona de versant impadurit, situat intr-un context cu perspective turistice, in care inter-
ventiile asupra fondului forestier se doresc (si se recomanda a fi minore), lucrarile de constructii vor fi axate
preponderent pe realizare de: carari si alei pietonale, amenajare parc de aventura (instalatii de tiroliang,
podete suspendate din lemn, leagdne, trasee de rapel pe copaci), locuri de agrement la marginea lacului, in-
stalatii pentru partia de sdniute, amenajdri si instalatii pentru traseul de biciclete si un grad mic de ocupare a
terenului cu locuinte de vacanta cu regim de inaltime redus.

Pentru constructiile de locuinte, cazare si punctele de alimentatie publica, adancimea minima de fundare va fi
de 1,170m de la nivelul terenului amenajat, cu conditia patrunderii fundatiilor in terenul bun de fundare cu cel
putin 0,20m.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat doar in forajul F6 (cota teren: 420 metri) la adancimea de -2m de la
cota teren natural.

Conform studiul SGA, in zona amplasamentului nu exista lucrari hidrotehnice si nici alte lucrari specifice
de gospodarire a apelor care sa fie influentate de investitia propusd. Barajul Stramtori-Firiza nu va fi in-
fluentat de proiectul propus, terenul amplasamentului fiind situat in zona de versant, in amonte de baraj,
la aprox. 700m de acesta si mai mult de 1000m de priza de apa din lacul Berdu. Din punct de vedere al
gospodaririi apelor, lucrdrile proiectate nu influenteaza cantitativ sau calitativ apele de suprafata sau
subterane.

Investitia nu va avea nici un impact negativ asupra factorilor de mediu sau asupra comunitatilor umane
din zona.

Zona P.U.Z. nu este incadrata la “zone vulnerabile din punct de vedere nitriti-nitrati, conform: GUVER-
NUL ROMANIEI - Directiva 91/676/CEE privind protectia apelor impotriva poluarii cauzate de nitratii
proveniti din surse agricole.

Amplasamentul nu este localizat in arie naturala protejata.

Studiul privind sistemul de spatii verzi mentioneaza zona care a generat PUZ dispune de un patrimoniu
natural deosebit, fiind acoperitd in proportie de aproximativ 70-80% de pdduri. Cu toate acestea, ele-
mentele naturale nu sunt valorificate prin amenajari de agrement sau de loisir.

Terenul accidentat specific zonei de studiu este greu accesibil, in zona fiind prezente cai de circulatie pe o
suprafatd restransa, doar in partile de est si de sud-est ale zonei de studiu.

In zona de mal nu existd amenajari care sa puna in valoare tangenta zonei de studiu la lacul de acumula-
re Firiza si peisajul catre malul vecin.
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Avand in vedere ca terenurile sunt situate, in prezent, in extravilan, nu este reglementat specific prin
Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.
349/1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015.

in vederea construirii pe terenul situat in extravilan este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenurilor (categoriile de
folosinta faneata sau curti-constructii) in intravilanul Municipiului Baia Mare si atribuirea unor unitati
teritoriale de referintd (U.T.R.) pentru aceastd zona.

Interventiile de amenajare vor fi minimale, fara sa pericliteze cadrul natural. Se vor admite interventii
conform Codului Silvic din 19 martie 2008 actualizat in 14 ianuarie 2017.

Se propune largirea drumurilor existente si modificarea acestora in asa fel incat panta maxima sa fie de
12% si se propun noi drumuri forestiere acolo unde nu este asigurat accesul catre proprietatile private. In
zona de nord, cu declivitdti mai mari, se pastreaza circulatiile existente ca drumuri pietonale.

Pentru construirea drumurilor forestiere nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire. (conform
art. 83, alin. (4), Codul Silvic din 19 martie 2008 actualizat in 7 septembrie 2020).

Accesul catre zona de studiu se realizeaza prin intermediul drumului forestier ce porneste din circulatia
publicd Strada Luncil si asigura legdtura directa cu municipiul Baia Mare.

Conform art. 83 alin. (2) al Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 septembrie 2020, drumurile
forestiere sunt inchise circulatiei publice cu exceptia activitdtilor sportive, de recreere si turism, organi-
zate, care se pot practica numai cu acordul proprietarului, iar in cazul padurilor proprietate publica a stat-
ului, cu acordul administratorului acestora, cu respectarea prevederilor art. 54 alin. (2), precum si pentru
accesul proprietarilor la terenuri in vederea gospodaririi acestora.

Conform art. 54 alin. (2) accesul public in fondul forestier national cu autovehicule, motociclete, ATV-uri
sau mopede este interzis, cu exceptia activitdtilor sportive, de recreere si turism organizate, care se pot
practica pe drumurile forestiere sau pe trasee special marcate si omologate, numai cu acordul sefului
ocolului silvic, in cazul administrdrii, sau a proprietarului, cu avizul sefului ocolului silvic, in cazul asigurarii
serviciilor silvice.
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Suprapunere circulatii existente - drumuri forestiere propuse

Propunerile de modernizare si extindere a tramei stradale din zona vizata aduc imbundtatiri majore la

nivelul zonei, astfel:

» Sevaasigura o declivitate a pantei de maxim 12% pentru drumurile forestiere de varg;

» Sevaasigura o declivitate a pantei de maxim 9% pentru drumurile forestiere de iarna

= Asigura accesul atat pe timpul verii, cat siiarna, cdtre proprietatile private;

» Unele drumuri vor fi utilizate preponderent pietonal, ocazional carosabil, in caz de aprovizionare sau
urgente;

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Retea drumuri forestiere propuse
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Profil drum forestier propus

Drumurile de exploatare forestiera si turistica propuse vor fi pietruite si vor avea un gabarit de 7m, cu
sens dublu de circulatie de 5,5m si acostament de 0,75m de o parte si de alta.

Conform Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 septembrie 2020, art. 83 alin. (2), drumurile
forestiere sunt deschise circulatiei publice, cu acordul administratorului acestora (conform art. 54 alin.
(2)), pentru activitati sportive, de recreere si turism si pentru accesul proprietarilor |a terenuri in vederea
gospodaririi acestora.

Conform Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 septembrie 2020, art. 54 alin. (1), accesul public
pedestru in padure este permis pe raspunderea celui care intrd in padure numai in zone amenajate, pe
trasee si poteci marcate in acest sens, pe drumurile forestiere si in padurile cu functii de protectie, pre-
dominant sociale. Accesul public cu bicicleta in padure este permis numai pe drumurile forestiere, pe
potecile si pe traseele amenajate, pe raspunderea celui care intra in padure si cu respectarea conditiilor
stabilite de administratorul fondului forestier/proprietar, dupa caz.

Conform Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 septembrie 2020, art. 54 alin. (4), amenajarea in
fondul forestier national de poteci si trasee pentru plimbare, alergare si biciclete se face cu acordul
administratorului, pentru fondul forestier proprietate publica a statului, sau cu acordul proprietarului,
pentru fondul forestier, altul decat proprietate publica a statului.

Conform Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 septembrie 2020, art. 54 alin. (5), potecile si
traseele pentru plimbare, alergare si biciclete pot fi realizate numai din pamant, lemn si pietris. Re-
alizarea acestora nu face obiectul scoaterii definitive/ocuparilor temporare din fondul forestier
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national, nu necesita autorizatie de constructie si este permisa numai in situatia in care nu implica tdieri
de arbori, defrisari.

Zonificarea functionala a terenurilor care face obiectul PUZ urmadreste realizarea urmatoarelor unitati
teritoriale de referinta:

Lt - Subzona destinata locuirii temporare /de vacanta in regim de cazare si alte activitati cu scop tur-
istic;

Date fiind loturile proprietate privatd avand categoria de folosinta curti constructii si pdsuni, se propune
reglementarea unei zone destinate pentru locuire de vacanta cu regim de indltime redus si un grad mic
de ocupare a terenului, dar si cu functiuni de alimentatie publicd admise.

EXm - Subzona extravilan, ocupata de padure si pasuni, rezervata pentru amenajare padure-parc cu
scop turistic;

in cadrul acestei zone sunt permise amenajari si instalatii usoare pentru diverse activitati turistice si de
agrement: trasee turistice pietonale, pasarele pietonale suspendate, trasee downhill biciclete, parc de
aventurd, alpine coaster, partie saniute, camping, picnic, turn belvedere, dar si teren rezervat drumurilor
forestiere, zone pietruite destinate parcarii autoturismelor, functiuni de alimentatie publica si case de
vacanta parter.

Prin prezentul P.U.Z. se propun urmatorii indicatori urbanistici pentru zona delimitata conform
plansei de reglementari urbanistice, dupa cum urmeaza:

Lt - zona destinata locuirii temporare /de vacanta in regim de cazare si alte activitati cu scop turistic;
POT max = 9% (Parcelele cu suprafata intre 450 mp - 2000 mp)

10% (Parcelele cu suprafata intre 2001 mp - 5000 mp)

12% (Parcelele cu suprafata peste 5001 mp)

= Pentru parcelele cu suprafata intre 450 mp - 2000 mp, se va respecta CUT maxim dupa cum
urmeaza:
CUT maxim = 0,09 mp. A.D.C./mp teren - P
0,18 mp. A.D.C./mp teren - P+M
0,27 mp. A.D.C./mp teren - P+2M
= Pentru parcelele cu suprafata intre 2001 mp - 5000 mp, se va respecta CUT maxim dupa cum
urmeaza:
CUT maxim = 0,1 mp. A.D.C./mp teren - P
0,2 mp. A.D.C./mp teren - P+M
0,3 mp. A.D.C./mp teren - P+2M
» Pentru parcelele cu suprafata peste 5001 mp, se va respecta CUT maxim dupd cum urmeaza:
CUT maxim = 0,12 mp. A.D.C./mp teren - P
0,24 mp. A.D.C./mp teren - P+M
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0,36 mp. A.D.C./mp teren - P+2M

Hmax = 12 m la coama
Rhmax = P+2M

EXm - Subzona extravilan, fond forestier national;
POT max la nivel de UTR = 0,45%

CUT max = 0,009 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax = 8 m la coama

Rhmax = P+M

in toate situatiile, posibilititile maxime de construire vor tine cont deopotrivd de POT maxim, CUT
maxim, RH la cornisa maxim si asigurarea numarului minim de locuri de parcare conform R.G.U. sau a
regulamentelor de parcare locale in vigoare al momentul autorizarii construirii.

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE ZONa DE STUDIU P.U.Z.

U.TR. Suprafafd | Suprafafd | i ax c:.TDT;r:.:p RHmax | | ,Ia
[mp] [%] teren) coama
0,09 P
9% 0,18 P+M 12,00 m
0,27 P+2M
0,1 P
TOTAL U.T.R. Lt 118101 12,82% 10% 0,2 P+M 12,00 m
0,3 P+2M
0,12 P
12% 0,24 P+M 12,00 m
0,36 P+2M
TOTAL U.T.R. EXm | 777569,6 84,38% 0,45% 0,009 P+M 8,00 m
CIRCULATII 25850,4 2,81% - - - -
TOTAL 921521 100,00%
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» Se vor stabili prin studiile specifice de fundamentare;
. Tnél’,cimea cladirilor, masuratd la coama, nu va depasi 8m (UTR EX1m), respectiv 12 m (UTR Lt);
= Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice;
» Retrageri pentru zonele propuse:
UTR Lt:
« Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5 metri.
« (ladirile vor fi retrase cu minim 3 metri de la limitele laterale ale parcelei sau jumatate din
indltimea la cornisa si cu minim 5 metri de la limita posterioarg;

UTR EXm:

=« Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage de la aliniament/circulatia publica asimilata alini-
amentului, cu o distanta de minim 5 metri.

» Cladirile vor fi retrase cu minim 5 metri de la limitele laterale si limita posterioara ale parcelei;

Toate casele de vacanta vor intruni conditiile unei case nZEB (consum aproape de O, foloseste resurse
proprii). In vederea autorizirii este obligatorie asigurarea alimentirii cu apa si energie electrica in regim
propriu sau altfel; Totodata este obligatorie asigurarea preludrii apelor menajere (prin bazin vidanjabile
sau alte solutii) cu respectarea tuturor normelor care tin de proximitatea zonei de sigurantd si protectie a
sursei de ape.

Conform adresa nr. 1147/26.04.2023 emisa de Apele Romane, Administratia bazinald de apa Somes-
Tisa, zona de protectie sanitard cu regim de restrictie se instituie la 30m lateral fata de malul stang al
lacului Firiza, iar zona de protectie hidrogeologica cuprinde intreg bazinul de receptie al lacului Firiza.

In zona de studiu nu se afla zone naturale protejate.

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si va imple-
menta madsurile care se vor impune, tinand cont de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;
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Provocarile de mediu necesita o abordare prin care sa se realizeze o gestionare responsabila a
resurselor (de teren, energetice, de apa etc.), astfel incat, activitatile umane localizate in zona de
studiu sa nu aduca un impact negativ asupra mediului.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului, sunt admise functiuni care nu au un impact
negativ asupra mediului. Se propun protejarea elementului forestier si dezvoltarea turistica intr-o
maniera responsabild, cu respect fatd de mediu. Majoritatea interventiilor asupra zonei studiate se
incadreaza in amenajdri cu caracter turistic outdoor cat mai putin invazive (zone de promenadd, trasee
biciclete downbhill, parc de aventura etc.). Se impune mentinerea vegetatiei existente pe cat posibil
conform conditiilor din regulament. Se admit absolut controlat - in mod izolat si cu o densitate extrem de
scazuta trupuri de locuire temporard, cazare turistica, astfel incat sa se minimizeze un eventual impact
negativ asupra mediului. Toate casele de vacanta vor intruni conditiile unei case nZEB; consum aproape
de O, foloseste resurse proprii.

Conform avizului Romsilva, Directia Silvicd Maramures, nr. 9230/02.05.2023, trupurile de intravilan
propuse nu se suprapun cu fondul forestier national proprietate publica a statului inscris in
amenajamentele silvice ale Directiei Silvice Maramures.

Conform Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 septembrie 2020, art. 54 alin. (4), amenajarea in
fondul forestier national de poteci si trasee pentru plimbare, alergare si biciclete se face cu acordul
administratorului, pentru fondul forestier proprietate publica a statului, sau cu acordul proprietarului,
pentru fondul forestier, altul decat proprietate publica a statului.

Conform Codului Silvic din 19 martie 2008, actualizat 7 septembrie 2020, art. 54 alin. (5), potecile si
traseele pentru plimbare, alergare si biciclete pot fi realizate numai din pamant, lemn si pietris. Re-
alizarea acestora nu face obiectul scoaterii definitive/ocuparilor temporare din fondul forestier
national, nu necesita autorizatie de constructie si este permisa numai in situatia in care nu implica tdieri
de arbori, defrisari.

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 66 din 31.08.2022 emis de Administratia Bazinala de Apa
Somes-Tisa, dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire pentru obiectivul propus, pentru lucrarile care au legdtura cu apele, este
necesard obtinerea avizului de gospoddrire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice.

Se va respecta zona de protectie sanitara cu regim de restrictie ce se instituie la 30m lateral fata de
malul stang al lacului Firiza si zona de protectie hidrogeologica ce cuprinde intreg bazinul de receptie al
lacului Firiza (Conform adresa nr. 1147/26.04.2023 emisa de Apele Romane, Administratia bazinala de
apd Somes-Tisa)
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Planul Urbanistic Zonal va lista obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse.
Planul cu regimul juridic - proprietatea asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului de proprietatea
asupra bunurilor imobile din zond, conform Legii 213/1998:

» Terenuri proprietate publica;

» Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local);

» Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

si va determina nevoile de circulatie a terenurilor intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse:

» Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a UAT;
» Terenuri ce se intentioneazad a fi trecute in proprietatea privata a UAT;
» Terenuri proprietate privata, destinate concesionarii;

» Terenuri proprietate privata, destinate schimbului;

Terenurile aflate in zona de studiu se afla in domeniul privat al Municipiului Baia Mare si in proprietatea
privata a unor persoane fizice si/sau juridice. Tn zona de studiu P.U.Z. nu exist# obiective de utilitate pub-
lica.

Terenurile cu numerele cadastrale (la momentul elaborarii documentatiei P.U.Z): 114029, 114091,
114026, avand categoria de folosinta padure, se afla in domeniul privat al Municipiului Baia Mare.
Terenurile cu numerele cadastrale (la momentul elaborarii documentatiei PUZ): 121273, 121274,
121275, 111153, 111154, 111155, 111308, 111309, 111310, 111251, 111252, 112917, 111062,
111064, 111066, 111973, 111214, 101094, 100766, 110620, 110624, 122836, 121766, 121767,
121064, 103675, 121007, 121008, avand categoria de folosinta faneatd sau curti constructii, pe unele
din ele fiind edificate constructii vechi (locuire temporard), se afla in proprietatea privata a unor persoane
fizice si/sau juridice.

Avand in vedere reorganizarea drumurilor forestiere, a fost propusa o suprafata de teren de 6393,5 mp
pentru trecerea din proprietatea privata in domeniul public al Municipiului Baia Mare, suprafatd necesara

pentru realizarea drumurilor publice.
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Bilant circulatia terenurilor pentru realizare circulatii publice

Nr. cad./ adresa

Suprafata

Suprafata trecuta in
domeniul public

% necesar din
suprafata in-

Obiectiv

lot afectat arcela (m
P (mp) (mp) itiala a lotului

Cedare/Exproprie t a ili ica

121273 1263 93 4% re/Expropriere pen fu cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

121274 4926 73 1,5% Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

121275 6189 54 0,9% Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

111153 063 83 8,6% Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/E i a ili lica

111154 595 55,5 9,3% Xpropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

111155 4586 6 1.3% Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/E i a ili lica

111309 2266 106 4,7% are/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

111310 880 31 3,5% Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

E . < il -

112917 12275 4 3,6% Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/E i a ili lica

111066 2423 94,5 3,9% e/Expropriere pentt:u cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/E i a ili lica

111062 1326,5 103 7.8% edare/Expropriere pentt:u cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/Expropriere pentr a de utili lica

101094 4698 806 17.2% prop! p -u cauza EU-I itate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitat lica

122836 9980 1502 15,1% propriere pentru cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/E i a ili lica

121766 2833,5 126 b 4% edare/Expropriere pentfu cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/Expropri t a ili lica

121767 10701,5 4685 4,5% propriere pen fu cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/Expropriere pent a de utili lica

103675 14732 775.3 5,3% prop pen fu cauza de utilitate publica
pentru realizare drumuri

Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitat lica

121007 11509 771,7 6,7% prop P uza de utilitate publica

pentru realizare drumuri
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Cedare/Expropriere pentru cauza de utilitate publica
121008 11509 1202 10,4% i i
pentru realizare drumuri

Total necesar realizare drumuri pub-
lice 6394,5
(in zona de studiu PUZ)

Investitia propusa se aliniaza la actuala tendintd a zonei si nu pericliteaza peisajul. Propunerea
urmareste sd valorifice o resursa de teren ce are potentialul de a creste siguranta zonei.

Planul Urbanistic Zonal va avea urmatoarele consecinte:

» Sevaasigura o buna accesibilitate a terenurilor aflate in interiorul zonei de studiu;

» Innoirea fondului construit existent va produce noi spatii de cazare;

= realizarea unei operatiuni urbanistice va avea un impact pozitiv asupra imaginii generale in zona si
va oferi posibilitatea punerii in valoare a potentialului turistic al zonei;

= amenajarea zonei cu diverse instalatii incurajeaza turismul in zond;

= rezolvarea circulatiilor aflate in zona de studiu va permite o functionare coerentd a zonei, in
vederea dezvoltdrii si accesibilizarii acesteia;

= construirea unitatilor de cazare si alimentatie publica, cat si echiparea zonei cu instalatii ce sustin
activitatile de turism, creeaza locuri de munca atat la momentul constructiei, cat si pe termen lung,
prin exploatarea activitatilor noi propuse;

Planul Urbanistic Zonal va genera costuri pentru initiatorul documentatiei - Autoritatea Publica Locala, in
ceea ce priveste realizarea studiilor necesare aprobarii planului (studii, avize), respectiv amenajarea si
echiparea edilitara interna a imobilelor vizate.

La nivelul zonei de studiu propusa, costurile de construire ale parcelelor proprietate privata vor apartine
persoanelor fizice si juridice care detin sau vor detine aceste imobile la momentul edificarii. Costurile de
dezvoltare a infrastructurii vor fi suportate de regiile specifice, de Administratia Publica Locala sau de
investitorii privati, dupa caz. in ceeace priveste posibilele interventii de reorganizare a spatiului public, de
amenajare si dotare a spatiilor verzi propuse, costurile vor fi suportate de Administratia Publica Locala.
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Astfel costurile aferente investitiei vizeaza:

= operatiuni juridice si cadastrale de a trece terenurile aflate in altd proprietate decat domeniul
public in domeniul public, pentru culoarele de circulatie propuse dezvoltarii noilor drumuri. Aceste
operatiuni vor fi suportate de APL;

= realizarea infrastructurii edilitare in zonele noilor drumuri propuse si de modernizare a drumurilor
existente - costuri ale operatorilor de utilitati si finantari externe;

= Amenajarea spatiilor publice, zone de socializare si relaxare, parcari autovehicule etc. - costuri ale
APL si finantari externe;

» edificarea loturilor private - costuri private ale investitorilor;
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