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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU ZONA
TURISM, AGREMENT SI ALTE SERVICII
| — DISPOZITII GENERALE:

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM —aferent PUZ este piesa de baza ce intdreste si detaliaza
reglementérile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe
intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

0O dat3 aprobat, PUZ si RLU devin parte integranta a PUG, pe care il modifica si completeaza cu
noile permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administratiei publice locale. RLU
stabileste elementele necesare eliberdrii de catre autoritatea administratiei publice, conform legii,

a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in

PUZ.

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE
Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

=> Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completatad;

= Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal —
reglementare tehnicé indicativ: GM-010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000/MLPAT;

S H.G. nr. 525/1996, cu modificirile si completdrile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

=>» Codul civil;

> legea nr. 50/1991, modificatd si completatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

=> Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
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Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd);
= Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificdrile ulterioare prin Legea nr.
47/2012;

= Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;



=> Legislatia in vigoare referitoare la cdi de comunicatii, retele tehnico-edilitare, siguranta
constructiilor, sanatatea populatiei, etc.;

=>» Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile ulterioare;

= Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national;

= Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor si HG nr. 1739/2006 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu;

=> Reglementarile cuprinse in PUG aprobat al comunei Moisei si RLU aferent.

3. CONDITII DE APLICARE

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneazd dezvoltarea integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau a unor zone care nu au fost studiate in documentatii de urbanism
aprobate si prezintd o oportunitate mare de dezvoltare in cadrul directiilor de dezoltare ale
localitétii. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare rurald integratd a
zonei cu Planul Urbanistic General al comunei Moisei.

PUZ-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (PUG), transformandu-le
in reglementari specifice la nivelul zonei de studiu.

Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale in care
se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificdri de Plan Urbanistic Zonal.

Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate naturii
terenului, descoperirilor arheologice in urma sdpaturilor sau caracterului/ importantei obiectivelor
propuse sau a amplasamentelor reprezentative in configuratia urbanad a zonei.

n cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructurad tehnica, se vor intocmi documentatii de specialitate, realizate si aprobate conform
legii.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al comunei Moisei si

va fi mentionatd in Hotdrarea de aprobare a planului.

4. DOMENIUL DE APLICARE



Domeniul de reglementare PUZ este cel solicitat prin tema de proiectare, respectiv prin avizul
prealabil de oportunitate, ca fiind compusa din suprafata de teren aferenta parcelei care a generat
prezentul PUZ, identificatd prin CF/nr. cad. 53092, in suprafatd de 3.3641 mp si drumul de acces
adiacent zonei studiate. Terenul care face obiectul acestui PUZ este situat conform PUG aprobat,
partial in extravilanul localitatii si partial in intravilan.

Zona studiata este delimitata astfel:

- la NORD — padure — RNP Romsilva;

- la EST — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — Tomoiaga loan;
- la SUD si SUD-EST — drum agricol local — domeniul public Moisei;

- la VEST — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — Urda Dragos;

Functiunea din cadrul zonei studiate este:
ZONA MIXTA DE TURISM SI CASE DE VACANTA
5. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se

aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitdti, simultan cu prevederile prezentului RLU.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Unitatile tertoriale stabilite prin PUG au fost reconstituite prin PUZ, in urmdtorul UTR:
, care cuprinde urmatorul UTR :

UTR M1 - Servicii turistice si case de vacanta

Tmpértirea zonei in unitati teritoriale de referintd s-a fdcut conform plangelor cuprinzand
delimitarea UTR -urilor, care face parte integrantd din prezentul Regulament.

Unitate teritoriald de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitdtii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadad, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;



- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia

terenurilor si la indicatorii urbanistici.

7. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Nu este cazul.
8. DEFINIRE POT SI CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum
urmeaza:
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de

referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea

libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitda la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor

existente la cele ale constructiilor noi;



- daci o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata

planseelor existente la cele ale noii constructii.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

9. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Resursele subsolului

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrérii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate
ale subsolului, este interzisa. in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare cdilor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrarilor de gospoddrire a apelor.
Lucrarile de indiguire a cursurilor de apd se vor face cu materiale naturale (piatrd, pamant, nu
beton).

Autorizarea executarii lucrérilor prevdzute mai sus este permisd numai cu avizul autoritdtilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fata de lucrarile de
gospodérire si de captare a apelor. Zonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite
prin Legea apelor nr. 107/1996.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

6



Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu existd zone naturale protejate. Autorizarea executarii
constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural
- conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica
etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Situri arheologice:

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. Tn cazul zonelor
cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator (ca urmare a factorilor naturali sau a actiunilor
umane, altele decat cercetarea arheologicd) se instituie, in vederea cercetarii si stabilirii regimului
de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic. in
cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologica in vederea Tnregistrarii
si valorificarii stiintifice a acestora.

S3patura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana pentru Cultura, in
conditiile legii. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza
autorizarii prealabile emise de Directia Judeteand pentru Culturd, in conditiile legii. Pana la
descadrcarea de sarcind arheologica, terenul care face obiectul cercetdrii este protejat ca sit
arheologic, conform legii.

Monumente istorice:

in cadrul zonei studiate nu exista cladiri clasate ca monumente istorice.

Zone de siguranta si protectie:
® Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare

se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sandtate Publica Maramures.

= Fata de infrastructura tehnica:
- Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr.

49/29.11.2007) latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:

o 24 m, pentru LEA cu tensiuni <110 kV;.
o 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
o 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;



° 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

o 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

- Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare,
cabine de sectionare ingridite, zona de protectie este delimitatd de ingradire, pentru posturi de
transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitatd de suprafata fundatiei
extinsa cu cite 0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite,
zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Teritoriul studiat nu este strabatut de retele electrice.

Zonele de protectie si zone desigurantd fata de drumurile publice:

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pand la: - 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de
sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pand la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la
marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si

marginile zonei drumului, in functie de categorie.

10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu

exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
Pe teritoriul analizat nu s-a constatat aparitia fenomenului de alunecdri de teren sau inundatii.
Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie §i altor asemenea lucrari de infrastructura este

interzisa.



Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat

este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
citre investitorii interesati. La nivelul zonei reglementate prin PUZ se vor asigura ingroparea

tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Utilizrile admise, utilizirile admise cu conditiondri si utilizarile interzise sunt precizate Si
detaliate in cadrul reglementérilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile

teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.
Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este

interzisa.
Prin prezentul regulament se declard lucrdri de utilitate publicd urmatoarele:
- Modernizarea strizii de acces care necesita lucrdri de interventii;

- Extinderea retelelor de utilitdti si ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice

subterane;

11. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism:

= Constructii si amenajdri sportive:



Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor

pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cit mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile

terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest ai

holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu

abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe

directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate

spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
Constructii de agrement:

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructii de turism:

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a spatiilor

tehnice si a anexelor.

Durata minima de insorire in cadrul orientdrii Nord-Sud este de 1% h. la solstitiul de iarnd

pentru clidirile de locuit si 1h. pentru celelalte clddiri. Pentru ca o cladire sa primeasca lumina

directd suficients, se stabileste o distantd minima ,D” intre aceasta si primul obstacol ce ar putea

opri razele soarelui de inaltime “H” s o lumineze, unde H<D. Regimul de construire izolat sau

grupat permite o mai mare libertate de asezare a constructiilor dupd o buna orientare. Pentru o

bund luminozitate a unei incaperi se recomandd ca suprafata vitrata sa fie 1/5 sau 1/6 din suprafata

pardoselii incaperii.

Amplasarea fata de drumuri publice

10



in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
- parcaje si spatii verzi

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. n sensul
prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile

de protectie.
Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile se vor

amplasa la o distanta de minimum 5 metri fata de aliniament.
Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

prezentului regulament;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite conform legii si normativelor

in vigoare.

12. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parceld, trebuie sa se integreze in reteaua generala de
circulatie, s3 corespunda normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si sa asigure circulatia
persoanelor, a vehiculelor usoare sau a autoturismelor, precum si a utilajelor cu calibru mare

pentru stingerea incendiilor, salubritate, etc.
Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate.
Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile

acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
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in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
previzute mai sus cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism dupd cum urmeaza:
= Constructii si amenajdri de agrement:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere. Aleile semi carosabile din interiorul
amplasamentelor cu o lungime de maximum 25 m vor avea 0 ltime minima de 3,50 m, iar cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea

obiectivului turistic.
= Constructii de turism:

Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru utilizatori,

personal si acces tehnic de intretinere.
Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Tn sensul prezentului
articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
public3, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita

circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

13. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in fintregime de

investitor sau de beneficiar si se vor face doar ingropat.

14. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
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Conditiile pe care o parcel3 trebuie s3 le indeplineascé pentru a fi construibild vor fi detaliate
n capitolele de mai jos pentru fiecare zond functionald si Unitate teritoriala de referinta n parte si

vor face referire la urmatoarele aspecte:
= posibilitate de acces de la drum public sau privat;
= suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;
= front minim la strad3;
Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aliturate, in vederea realiz8rii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectivi care si respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului. Este permisa
divizarea unui lot in maximum trei parcele aldturate care s3 findeplineasca conditiile de

construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui PUZ

de parcelare conform legii. in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite,
se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului
de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe
lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele

totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Pentru parcela studiatd nu sunt prevdzute parceldri.

Tniltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indl{ime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate. in sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tnvecinate

sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime,
respectiv a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor privind unitatile teritoriale
de referintd cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim

de indltime, cat si o indltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.
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n conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numirul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitdtile tehnice si functionale. in cadrul
reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrrilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu

aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

15. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI $I iMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daci existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public. Prin exceptie de la
prevederile aliniatului de mai sus, se permite asigurarea numarului de parcaje conform normelor in
vigoare, in spatii publice amenajate corespunzdtor (parcdri publice). Suprafetele parcajelor se
determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Fiecare parceld va avea prevazut
cel putin un loc de parcare in cadrul acesteia.

Spatii verzi si plantate

Se va asigura un minim de 60% din suprafata parcelei pentru spatii verzi amenajate.

imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
= Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

» mprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.
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Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.

1l — PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

16. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile si subunitatile functionale stabilite prin PUG se detalieaza prin unitafile teritoriale de

referinta si regulamentul aferent, prezentate mai jos.

, care cuprinde urmatorul UTR :

UTR M1 - Servicii turistice si case de vacanta

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Caracterul predominant al subzonei este cel turistic si de servicii: alimentatie publica, cazare,

amenajari sportive si de agrement.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
[\

- Servicii turistice: unitati de cazare, spa, tratamente;

- Alimentatie publica si comert pentru turism

- Amenajari sportive;

- Loisir in spatii acoperite si descoperite;

- Spatii verzi amenajate; plantarea se va realiza cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
local;

- Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

- Parcaje;

- amenajari pentru accesul public (pentru terase de alimentatie publicd, spatii expozitionale si alte
utilizari atractive pentru public);

- Ecofeme de dimensiuni reduse

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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M1

- Ecofermele se vor realiza pe baza unor studii de impact care vor stabili zonele de protectie fatd de
celelalte tipuri de constructii.

- Conversiile functionale se admit, cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior, numai
dac3 sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi,

conditii de insorire etc);

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
/i

- Orice utilizare care nu este specificata la articolul 1 si 2;

- Lucriri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
M1

- Nu este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M1

- Nu se doreste divizarea terenului studiat in mai multe parcele;

- Amplasarea constructiilor pe lot trebuie sd respecte coerenta de ansamblu in care se integreaza si
se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare,
nsorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulita,
numar de clidiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea (ierarhizare);

- La amplasarea constructiilor noi pe teren in pantd se va evita dislocarea unor volume mari de
teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cauta solutii inteligente de folosire a

.

pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “in trepte”, fie prin adoptarea

unei solutii pavilionare cu constructii distincte asezate eficient pe teren.
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ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M1

- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul existent cu cel putin 5 metri, respectiv de la
aliniamentul propus cu 3 metri. Gardurile se vor amplasa pe aliniamentul propus.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

M1

- este admisa tipologia de construire doar in regim izolat;
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate la minimum 3 metri si fatd de cele
posterioare la minimum 5 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
M1

- distanta minima dintre doué cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumadtate din Tnaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3
metri.

- Se recomandd ca in compozitia functional-spatiala din interiorul parcelei, corpurile de cladire
componente sd nu fie pozitionate aleatoriu intre ele, si sd nu altereze relatiile spatial-functionale
traditionale (functiuni principale: reprezentative, auxiliar complementare, raportul intre cele doua
tipuri de spatii; volume functionale).

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
M1

- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate (servitute de trecere) de minimum
4,00 m latime;

- Se va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru
mijloacele de stingere a incendiilor;

- Se recomanda pastrarea strazilor pietruite, neasfaltate, sau utilizarea unui asfalt permeabil.

- Se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor;

ARTICOLUL9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
[\

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, Tn interiorul parcelei si vor fi

propuse in functie de numarul de utilizatori estimat;
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- a fost propusa o parcare cu 6 locuri pe parcela initiatorului.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M1

- Indltimea maxim& admisibild este P+M (maximum 3 metri la cornisa, respectiv 9 metri la coama,
masurate prin raportare la cota parterului);

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1

- Cladirile vor avea un stil care sa fie in armonie cu arhitectura existentd, in special cu arhitectura
traditional3;

- Elementele definitorii pentru arhitectura traditionald in Tara Maramuresului vor fi respectate cu
precadere: LEMNUL, ACOPERISUL, PRISPA, POARTA;

- Seinterzice utilizarea unor materiale false;

- Volumele constructiilor proiectate vor fi simple, si vor fi realizate astfel incat sa foloseasca panta
terenului prin dispunerea in trepte.

- Fatadele pot fi moderne dar materialele folosite trebuie sa fie locale.

- In compozitia cromatica a fatadelor se recomanda culorile in tonuri de maro, bej, alb, gri, mai
putin stridente, si in general cele folosite traditional. in vederea evidentierii detaliilor arhitecturale
se vor combina cat mai putine culori pe fatada. Se va exclude folosirea tencuielilor cu ciment sau
tencuieli cu strop, precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei
precum betonul, piatra artificiald sau gresia. De asemenea, se va evita deteriorarea ornamentelor
iesite pe fatada, a ancadramentelor la ferestre, si a elementelor de signalistica rezultate in urma

retencuielilor si reparatiilor de intretinere.

CULORI INTERZISE :

CULORI RECOMANDATE/ PERMISE :

T
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- Pentru elementele specifice traditionale ale constructiilor se vor respecta urmdtoarele specificatii:
Acoperisul
- Se recomand3 ca invelitoarea clidirilor s3 fie realizatd din lemn (sitd, dranitd, sindrild) sau din
tabla faltuita cu finisaj mat.
Peretii
Materialele recomandabile pentru incadrarea in arhitectura traditionald a Tarii Maramuresului este
lemnul. Ca alternativa la acest sistem constructiv, sunt acceptate placarile cu lemn ce conferd noilor
constructii realizate in sisteme moderne o imagine care sd se incadreze in specificul local. Este
permisd termoizolarea peretilor din lemn, la interior, cu termoizolatii de vatd minerald sau
termoizolatii din materiale naturale (l&na, cdnepa, celuloza, lemn). Se va acorda mare atentie
stratului de ventilatie necesar intre barnele din lemn si termoizolatie.
Tamplariile
Prevederile referitoare la usi si ferestre privesc materialele de constructie, conformatia acestora,
solutiile de umbrire si culorile. Se recomanda apelarea la tehnici traditionale si la mestesugari
artizanali pentru realizarea tdmplariei interioare si exterioare, ca si pentru realizarea feroneriilor
si/sau a diverselor elemente decorative.
Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit cu
solutii naturale, cu feronerie metalica. In realizarea acestora se vor respecta tehnicile traditionale si
se vor implica, pe cat posibil, mesterii din zond. Elementele componente ale tamplariei: rame,
cercevele, sprosuri, traverse etc. se vor realiza din lemn. in mod exceptional, pentru o anumita
conformare la reglementérile privind rezistenta la foc, sau pentru obtinerea unei rezistente la
deteriordrile cauzate de animale, se poate folosi tdmplarie metalicd, strict in pozitiile impuse de
lege.
Daci este necesarda montarea de structuri metalice de sustinere a ferestrelor (pentru deschideri
foarte mari), acestea vor fi obligatoriu de culoare gri sau negru, finisate fdra stralucire.
Pentru indeplinirea cerintelor actuale privitoare la eficienta energeticd, se poate folosi vitrajul
termoizolant. Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonica (pentru constructiile situate pe langa
drumurile cu circulatie intensa sau daca functia o impune) se pot folosi foi de sticla de grosimi
diferite, care ,,rup” vibratia sunetului. Geamul folosit va fi transparent.

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglindd. Tn mod exceptional si
justificat, atunci cand contextul si functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/ acoperiri

ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism). Culorile pot
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fi puternice (verde, maro), sau lemnul poate fi baituit intr-o nuanta naturala. Nu se vor folosi baituri
in nuante ale unor esente lemnoase ce nu au fost folosite in mod traditional.

Dacd nu se folosesc feronerii realizate artizanal, se vor monta feronerii simple, in culori
estompate (gri-metalic, bronzmat, titan-mat) . Se interzic feroneriile albe si cele stralucitoare.
Pentru asigurarea cerintelor privitoare la igiend si sanatate, se vor folosi aerisitoare cu actionare
automata (incluse in tocul geamului) sau manuald, pentru a asigura o ventilare naturala a spatiilor
interioare, atunci cand alcituirea ferestrelor genereazi o solutie etansd, care nu permite
improspatarea aerului (altfel fiind necesare sisteme suplimentare de ventilare mecanica sau
naturald).

Conformatia ferestrelor

Se recomand3 ca dimensiunile ferestrelor si respecte, pe cat posibil, raportul latime/
inaltime traditional. Compunerea golurilor pe fatade va respecta, pe cét posibil, raportul plin- gol
traditional si modul traditional de dispunere a golurilor pe fatade. Se recomanda alcatuirea
tamplariilor asemanator celor traditionale. Tamplaria se va monta spre exteriorul peretelui, astfel
incat adancimea liberd de la limita exterioara a peretelui pana la cercevea sd nu depdseascd 5 cm.
Ferestrele se vor compartimenta obligatoriu conform modului de compunere a ferestrelor
traditionale: in doud canate si in ochiuri mici dispuse pe trei registre verticale. Compartimentarea in
ochiuri mici se va face cu traverse subtiri din lemn, asemanator celor traditionale. Nu se accepta
lipirea traverselor pe foaia de geam, pentru a mima compartimentarea.

Pentru toate tipurile de tamplarii se interzic formele ne-specifice satului: curbe,
triunghiulare, romboidale, trapezoidale sau chiar dreptunghiulare/ patrate daca acestea au
proportii nepotrivite. Se permite realizarea aportului suplimentar de lumina prin goluri si suprafete
mari de sticl3, daci acestea sunt amplasate astfel incat sa sugereze ritmurile prispei, sau daca sunt
mascate cu grilaje sau traforuri de lemn.

n compozitia cromaticd a fatadelor se recomanda culorile in tonuri de maro, bej, alb, gri,
mai putin stridente, si in general cele folosite traditional. in vederea evidentierii detaliilor
arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada. Se va exclude folosirea tencuielilor cu
ciment sau tencuieli cu strop, precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii traditionale

a zonei precum betonul, metalul, piatra artificiald sau gresia.

Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor);
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- Se recomand3 tratarea intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional a fatadei
dinspre strada principald: se vor dispune echilibrat elementele componente. Raportul plin-gol
(forma, ritm si dimensiune) va fi cAt mai apropiat de modelul traditional. Frontul care marcheaza de
obicei accesul principal, are usa dubla.

- Se recomand3 utilizarea materialelor traditionale pentru invelitori precum tiglele solzi sau tiglele
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle
vechi aflate inc3 in stare buni. Se interzice utilizarea unor materialele care duc la o diferentiere
mult prea mare in ceea ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum
tiglele colorate, tiglele de beton, invelitorile de tabld ondulata, azbocimentul sau materialele
plastice.

- Pentru toate elementele din lemn, se vor realiza lucréri de ignifugare si biocidare cu materiale care
nu afecteaza structura si culoarea lemnului si care permit tratamentul ulterior al acestuia cu ceruri,

uleiuri si solutii naturale.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M1

- Toate cladirile vor fi racordate la utilitatile publice;

- Nu se admit sistemele individuale de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate;

- Autorizarea executirii constructiilor este permisd daca exista posibilitatea racorddrii noilor
consumatori la retelele existente de apd si de energie electricd. Pana la extinderea/ infiintarea
retelelor publice de alimentare cu apa si de canalizare in intreaga comund, se pot adopta solutii
individuale de alimentare cu ap3, respectiv de colectare a apelor uzate menajere cu obligativitatea
obtinerii avizului autoritatii competente care administreaza resursele de apa, respectiv a avizului
autoritatii competente pentru protectia mediului. Dupa extinderea/ infiintarea retelelor nu se va
mai permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate, iar constructiile care
au adoptat solutii individuale, se vor racorda la acestea;

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice existente si se va asigura colectarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii etc;

- Este interzisi scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizarii acestora),
fard asigurarea evacudrii rapide si captdrii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.
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- Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald
centralizat3 (rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate de
pe circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere verzi;

- Infiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publicd locald si de cdtre societatile
comerciale/furnizori de servicii si utilitati;

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se executd in intregime de
investitor sau de beneficiar;

- Tn vederea péstréarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electricd, telecomunicatii;

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice;

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea;

- Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate n conditiile legii;

- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea
/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, vor prevedea in mod obligatoriu canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M1

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si spatii
plantate, functie de destinatia si capaciatea constructiei conform normelor specificate in preambul;
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- Spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 60 % si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fiinierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

- Se vor planta specii de arbori caracteristici;

- Se vor proteja valorile ecologice, prin integrarea elementelor de cadru natural in structura rurala,
protejarea vegetatiei existente, protejarea factorilor de mediu;

- Se va urmari mentinerea plantatiilor existente si crearea de noi spatii verzi si plantate;

- La amplasarea constructiilor noi pe teren in pantd se va evita dislocarea unor volume mari de
teren si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cauta solutii inteligente de folosire a
pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “in trepte”, fie prin adoptarea
unei solutii pavilionare cu constructii distincte asezate eficient pe teren;

- Tn cazul tuturor gosdpodriilor se recomanda o tratare permeabild a suprafetei de calcare, cu
pietris/pamant batatorit sau iarbd, care sd nu retinad apa. Acolo unde este necesar, este permisa
realizarea unor zone cu textura diferitd, cu placi de piatra inierbate sau piatra de rau, cu folosirea
unor materiale locale, naturale. Este importantd evitarea amenajarii cu dale de ciment sau pavele
de beton colorat, cu atdt mai mult in cazurile in care acestea vin Tn contact direct cu peretii si cu
soclurile constructiei. Aceste materiale pot produce igrasie si degradarea zidurilor care atrag dupa
sine costuri de intretinere ridicate. Gradina va fi intretinuta si curatata constant pentru a se evita
senzatia de lipsa de ingrijire, perceptibild direct din spatiul strazii.

- Lemnul va fi utilizat In realizarea elementelor de mobilier si nu materiale plastice colorate strident;
- Se vor evita insertiile de orice tip (constructii, vegetatie, imprejmuiri etc.) care ar putea altera sau
optura pe termen scurt sau lung elementele de peisaj sau intreg peisajul, in ansamblu.

ARTICOLUL 14 —IMPREJMUIRI
M1

Tmprejmuirile vor rezona in mod obligatoriu cu imprejmuirile traditionale.

Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis

din punct de vedere vizual, Idsdnd o comunicare directa intre curte si strada.

Se vor péstra, intretine si proiecta noi imprejmuiri realizate din materiale locale (lemn).

Paleta cromatica folosita va fi una cat mai naturald, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru
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constructiile din gospodadrie. Se vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheazd

vizibilitatea inspre si dinspre strada.

SECTIUNEA 1lI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 —PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)
\/

POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1

CUT maxim=0,4

Sef|proiect;
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