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. INTRODUCERE

Plan urbanistic zonal pentru obiectivul de investitii "Complex de agrement aquapark in judetul
Maramures”

Judetul Maramures, Orags Baia Sprie, Strada FN, CF 58598

Consiliul Judetean Maramures

Agorapolis SRL
Urb. Mihaela Pusnava
Urb. Teodor Manea
Urb. Laura Balint (Ferastrau)

2022 - prezent (in curs de elaborare)

Conform PUG Orasul Baia Sprie aprobat cu HCL 151/2011 si HCL 131/2021 terenul care e generat
documentatia PUZ este localizat in extravilanul Orasului Baia Sprie, avand categoria de folosinta
pasune.

Conform OAP 839/2009 art. 60 alin 4, sunt admise:
= |ucrdri pentru retele magistrale;
= cdi de comunicatie;
= imbunatdtiri funciare;
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= retele de telecomunicatii si alte treburi de infrastructura;

= constructii/amenajdri pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturala (inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului);

= anexe gospodadresti ale exploatdrilor agricole (Constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa addposteasca masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii
pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole);

= constructii siamenajari speciale.

Conform legii 18/1991 art. 90-103:
Amplasarea constructiilor de orice fel, pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrdri de

imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si istorice, este interzisa cu exceptia urmdtoarelor cazuri:
1. Pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosintd arabil, vii
si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza
autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi
amplasate urmdtoarele obiective de investitie:
a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;
b) care prin natura for nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de
imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;
c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrdsaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;
d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in
vigoare;
e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole (Constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepartate de localitatea de resedinta a lucrdtorilor agricoli, menite sa addposteasca masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animate, precum si spatii pentru cazare
temporard pe timpul campaniilor agricole);
f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan.
g) cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatdrii titeiului si gazului, conductele
magistrate de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de
surse de apd, puturi, aductii de apa pentru exploatatii agricole, precum si obiective meteorologice;
h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apad, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;
i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.
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2. Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza
autorizatiei de construire si a aprobdrii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar
constructiile care servesc activitatilor agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta
deosebitd, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductele magistrate de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor,
canalizare si realizarea de surse de apa, precum si pentru imbunatadtiri funciare si regularizarea cursurilor
de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea.

Intrucat obiectivul de investitii nu se incadreaza in niciuna dintre categoriile de mai sus, in vederea
realizarii acestuia, conform Legii 350/2001 este necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, in
baza unui Studiu de Oportunitate.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. PUZ-ul are caracter de reglementare pentru o zona din localitate.
Prin PUZ se stabilesc reglementdrile de urbanism - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiatd. Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor
din PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare, respectiv a legislatiei in vigoare si a opiniilor
initiatorilor.

Conform Art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare: Alin. (1). Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd si
asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului urbanistic general a unei zone
delimitate din teritoriul localitatii

De asemenea, conform Art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare: Alin. (2). Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei
referitoare la: organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia
terenurilor; protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism - permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata in
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din Planul Urbanistic General, a concluziilor
studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

Astfel, realizarea investitiei si documentatiile necesare (P.U.Z.) servesc la stabilirea regulilor de circulatie
pietonald si auto, de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente
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acestora, determinand elaborarea unor reglementari integrate care sa valorifice la maximum potentialul
existent al terenului in contextul dezvoltarii urbanistice a zonei.

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca existad);

- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism.

in mod specific, prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

- organizarea sistemului de circulatie carosabila si pietonala, in zona de studiu, in corelare cu
PUG Baia Sprie si ale soselei ocolitoare ale Municipiului Baia Mare si ale orasului Baia Sprie;

- reglementarea terenurilor aflate in zona de studiu: stabilirea indicatorilor urbanistici, a
retragerilor si modului de amplasare in parcel3;

- asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii si a culoarelor de protectie aferente
acestora.

- asigurarea conditiilor de parcare aferente interventiei propuse, in conformitate cu reglementdrile
in vigoare la nivel local;

- stabilirea masurilor de protectia a mediului si de remediere a factorilor de mediu afectati de
activitatile naturale si antropice, in cazul in care acestea sunt identificate in zona

Terenul cu nr. cadastral 58598 care a initiat PUZ are o suprafata de 130000 mp (13 ha) si folosinta
pasune. Acesta este localizat pe versantul nordic al unei formatiuni culinare cu o diferenta de nivel de
aproximativ 30 metri intre laturile nordica si sudica ale acestuia.

in vederea studierii si reglementarii noilor trasee de legdturd intre zona propusd pentru realizarea
investitiei si circulatiile existente in vecinatate, a fost propusa ca zona de studiu, teritoriul determinat de
imobilul ce a generat documentatia PUZ si terenurile aferente viitoarelor circulatii carosabile ce vor
asigura legaturile carosabile cu teritoriile invecinate. Suprafata totala a zonei de studiu este de cca.
21,9 ha (219163 mp).
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Terenul cu nr cadastral 58598 care a initiat PUZ se afla in proprietatea Judetului Maramures, domeniul
public, avand folosinta pasune si fiind in totalitate extravilan.

Terenurile peste care se suprapune zona de studiu PUZ au urmdtoare situatie juridica:

= nr cadastral 58599 - se afla in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniul public. Terenul cu
suprafata de 113675 mp are folosinta pasune si este incadrat ca extravilan.

= nr cadastral 55854 - se aflda in proprietatea Orasului Baia Sprie, domeniul privat. Terenul cu
suprafata de 67595 mp are folosinta pasune si este incadrat ca intravilan.

= nr cadastral 58253 - se afla in proprietatea Comunei Dumbravita, domeniul privat. Terenul cu
suprafata de 29000 mp are folosinta pasune si este incadrat ca extravilan.

= nr cadastral 58197 - se afla in proprietatea Comunei Dumbrdvita, domeniul privat. Terenul cu
suprafata de 553770 mp are folosinta pdsune si este incadrat ca extravilan pe o suprafata de
408770 mp si ca intravilan pe o suprafata de 145000 mp.

= nr cadastral 55980 - se afla in proprietatea Comunei Grosi, domeniul privat. Terenul cu suprafata
de 570000 mp are folosinta pasune si este incadrat ca extravilan pe o suprafata de 398288 mp si

ca intravilan pe o suprafata de 171712 mp. Imobilul este inregistrat cu suprapunere reald cu
imobilele cu nr cadastrale 51107 si 51098.

Prin Strategia de dezvoltare durabila a judetului Maramures, aprobata prin HCJ Maramures nr
90/26.04.2018, Consiliul Judetean Maramures si-a propus realizarea de investitii in infrastructura si
servicii turistice si de agrement, cu i atentie sporita acordata formelor de turism pentru care
Maramuresul are cel mai ridicat potential, cu valorificarea durabild a resurselor naturale, a patrimoniului
cultural imaterial si a patrimoniului cultural construit. Pentru atingerea acestui obiectiv a fost identificata
Prioritatea 1.3 Valorificarea si promovarea resurselor naturale si culturale diversificate ale judetului Maramures
in vederea cresterii numdrului de turisti si a duratei sejurului - Dezvoltarea infrastructurii de agrement si
petrecerea timpului liber prevazuta in cadrul Obiectivului Strategic 1. Cresterea conectivitdtii si atractivitdtii
Judetului Maramures pentru investitori care sd realizeze activitati inovative si cu valoarea addugatad ridicatd si
pentru turisti.

Obiectivul de investitie "Complex de agrement Aquapark in Judetul Maramures” este parte dintr-un
ansamblul de proiecte de importanta majord pentru judet, inclusiv pentru Regiunea de Dezvoltare Nord-
Vest, cat si pentru cel national. Investitia va contribui totodata la cresterea calitatii locuitorilor si
dezvoltarea sectorului economic.
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Prezentul studiu se coreleaza cu Planul Urbanistic General al Orasului Baia Sprie, aprobat cu HCL Baia
Sprie nr 151/2011 si HCL Baia Sprie nr 131/2021, dar si cu alte documentatii PUZ aprobate in
vecinatatea terenului care a generat PUZ:
= PUZ aprobat HCL 165/2019 - PUZ Zona Rezidentiala in Satu Nou de Sus, initiat de Orasul Baia
Sprie.
= PUZ aprobat HCL 74/30.04.2020 - PUZ zona industriala Satu Nou de Sus, initiata de Orasul Baia
Sprie;
= PUZaprobat HCL 215/19.12.2018 - PUZ Ansamblu rezidential si servicii, initiat de Pascut Gabriel
si Pascut Gabriela.

Conform caietului de sarcini realizat in vederea licitatiei proiectului se propune realizarea unui complex
reprezentativ, modern, care sa intre in armonie atat cu fondul construit, cat si cu elementele naturale
inconjuritoare. Structura functionala se va gandi in jurul a patru functiuni majore care pot coexista: sport,
petrecerea timpului liber, cazare (care nu face obiectul prezentei documentatii) si spatiului verde aferent
constructiilor decorative si utilitare (in asa fel gandite incat sa fie benefice tuturor persoanelor inclusiv
celor cu dizabilitati).

Suprafata complexului destinata pentru petrecerea timpului liber, practicarea sportului si spatiul verde va
fi de aproximativ 13 ha, in prima etapa. Aceasta suprafata va putea fi extinsd intr-o etapa ulterioard, in
functie de necesitdtile si posibilitatile beneficiarului. Capacitatea de deservire a complexului va fi pentru
un aflux de aproximativ 2000 persoane/zi/timp de vara.

COMPLEXUL DE AGREMENT AQUAPARK in judetul Maramures va fi constituit din:
1. Corp cladire principala - AQUA THERME (suprafata desfasurata - 10.000 mp):
— casa de bilete;

— vestiare cu minim 2000 de dulapuri;

= birouri si spatii administrative;

= spatii comerciale;

- spatii de alimentatie publica;

— un ansamblu de bazine acoperite care sa functioneze atat pe timp de vard, cat si pe timp de iarna cu
urmatoarele functiuni: bazin pentru adulti, Kids Zone (inclusiv bazin pentru copii), ansamblu tobogane
pe categorii de varstd - minim 4, bazin de legdturd cu bazinele exterioare, spatii pentru sezlonguri
minim 300, jacuzzi - minim 2 cu o capacitate de 20 persoane fiecare. Adancimea apei va corespunde
in functie de destinatia si specificul fiecaruia conform prevederilor legate;

— grupuri sanitare pentru femei (prevazut cu salon "Mama si copilul”), barbati, persoane cu dizabilitati,
tinandu-se cont de capacitatea complexului si de normele sanitare in vigoare pentru astfel de
obiective;
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ansamblu Wellness si SPA care sa deserveasca minim 60 de persoane simultan si care va cuprinde
mai multe tipuri de sauna (uscata, umeda, cu infrarosii etc), sali de masa, aromaterapie, jacuzzi, bazin
de mica adancime (20-30 cm, pentru mersul prin apa).

salon de relaxare;

punct de prim ajutor;

spatii anexe;

spatii tehnice aferente;

parcari aferente dimensionate pentru personalul angajat si fluxul de turisti;

statii de reincarcare vehicule electrice amplasate in zona amenajata pentru parcari la care se aiba
acces turistii;

2. Bazine exterioare care sa functioneze pe timpul verii:

bazin de inot cu dimensiunea de 50x25 m pentru adulti;

bazin cu valuri;

ansambluri de bazine exterioare (care sa includa zone de Jacuzzi), sisteme de atractii acvatice si
fantani;

Kids Zone si Family Zone: traseu acvatic (bazin) lazy river si traseu acvatic (bazin) wild river;

piscine si bazine pentru copii si adulti, cu suprafata totala de minim 5000 mp; constructii pentru
catarat, amplasate in bazin. Adancimea apei va corespunde in functie de destinatia si specificul
fiecaruia;

ansamblu tobogane exterioare independente, inclusiv tobogan tip ,Tornado" si tip ,Mammoth', cu
bazinele de aterizare aferente si mobilier specific in bazinele pentru copii;

dusuri exterioare;

plaja exterioare in jurul bazinelor separat loc de plaja (suprafata nisip, suprafata inierbatd, sezlonguri,
hamace);

grupuri sanitare pentru femei, bdrbati, persoane cu dizabilitati;

cladiri independente pentru alimentatie publica;

foisoare din lemn;

zone de odihna acoperite cu panza tensionata;

zona nisip pentru jocuri cu bile; zona jocuri (darts); zona fitness echipata (pe suprafata cu covor de
tartan);

spatii tehnice aferente.

3. Spatiu de agrement:

2 terenuri multifunctionale pentru sport in aer Liber (volei de plaja, badminton, tenis cu piciorul,
streetball etc.);

Kids Zone: loc de joaca pentru copii in aer Liber pe diferite varste cu tematici diferite, banc de nisip
(preferabil la nivel, pentru evitarea accidentelor), Leagane-cumpene, Leagdne cu miscare pendulara
(barcutd, mic avion etc.), Leagane carusel, bazin de mica adancime (20-30 cm, jucarii flotante),
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constructii pentru cdtarat, piste pentru patine cu role, biciclete, panouri de beton pentru desenat cu
creta, loc destinat jocurilor sportive statice (board games, sah, remi) etc.

- punct de colectare deseuri selective;

- amenajare punct de observare pentru post salvare acvatica-salvamar;

- spatii tehnice aferente.

Amenajari exterioare:

- Realizarea de drumuri si alei de acces in incinta complexului care sd asigure o deplasare facila in
interior, cu dale sau dale inierbate;

- Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;

- Realizarea de parcari in incinta complexului care sa asigure accesul cu masina pentru personalul
angajat si turisti.

- Amenajare peisagisticd - mobilier urban care sa deserveasca persoanele, inclusiv cele cu dizabilitati,
zone plantate inclusiv pentru persoane cu dizabilitati (deficiente de vedere vor fi amplasate tablite cu
denumirea plantelor scrise in alfabetul Braille, deficiente locomotorii etc.), locuri de odihna, aliniament
de arbori si arbusti de-a lungul aleilor si cailor de acces;

- Locuri de joaca pentru copii pe varste diferite si cu tematici atractive, zona de fitness in aer liber
pentru adulti - inclusiv echipamentele;

Pentru asigurarea conditiilor de edificare a ansamblului descris mai sus, conform caietului de sarcini a
fost propusa zona functionala ZA - zona de agrement, servicii turistice si de loisir, cu urmatorii indicatori
urbanistici:

POT maxim admis = 25%

CUT maxim admis = 0,75 mp adc/mp teren

H maxim admis = 15 metri

in vederea realizarii ansamblului propus este necesara realizarea circulatiilor carosabile de acces la teren.
Terenurile aferente circulatiilor carosabile propuse vor fi incadrate intr-un UTR T - circulatii publice si
lucrari aferente de sistematizare. Zona circulatiilor publice nu va beneficia de indicatori urbanistic
intrucat nu vor fi admise alte lucrari de construire in afara celor necesare pentru realizarea infrastructurii
de circulatie carosabila.

In zona studiatd nu existd constructii realizate, terenurile fiind libere. La aproximativ 500 metri nord de
terenul care a generat PUZ se afla in executie drumul de legdtura intre Baia Mare si Baia Sprie, cu o
lungime de aproximativ 6 km cumulat, menit sa ofere o alternativa de deplasare la DN18. Prin realizarea
acestei artere se creeaza premisele pentru dezvoltarea unor obiective economice in vecindatatea zonei de
studiu, conform documentatiilor PUZ aprobate - un parc industrial si un ansamblul mixt de locuinte si
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servicii. Investitia propusa urmareste sa se conecteze la circulatia nou realizatd, valorificand resursa de
teren, dar si oportunitatea de investitie determinata de programele de finantare si de necesitdtile
turistice identificate in cadrul Strategiei de dezvoltare durabila a Judetului Maramures.

Avand in vedere cele 3 documentatii de urbanism aprobate in zona si realizarea drumului de legatura
Baia Sprie - Baia Mare, zona este una in dezvoltarea, care prezintd interes si este oportund pentru noi
investitii. Realizarea viitoarei sosele de centura al carei traseu este propus la sud de zona studiatd prin
PUZ creeaza premisele pentru o atractivitate ridicata a zonei pentru dezvoltdri urbanistice siin viitor.

Investitia propusa urmareste sa aducd un plus valoare zonei, prin realizarea unui obiectiv de agrement
care sa fie deopotriva un obiectiv turistic care sa atraga fluxuri de vizitatori in zond, dar si un obiectiv
economic care sa genereze venituri la bugetul local. De asemenea, complexul de agrement va avea si un
impact pozitiv asupra pietei fortei de munca intrucat va genera locuri de munca temporare, pe perioada
de realizare a investitiei, si permanente, pe perioada de operare a complexului de agrement.
Implicatiile socio-economice ale implementarii proiectului sunt:
= cresterea calitatii vietii prin asigurarea unui climat de recreere adecvat si diferit de cele existente
pe plan local
» dezvoltarea turismului urban in judetul Maramures ceea ce va genera dezvoltarea activitatilor
economice care se aflda in relatie directd cu turismul (cazare, alimentatie publicd, transport
persoane etc.)
= atragerea investitorilor si a investitilor in zona, dezvoltand si extinzand infrastructura si
obiectivele economice existente.

Estimarea preliminara a costurilor de implementare, realizata in baza analizei ofertelor de piata pentru
astfel de investitii ia in calcul o investitie de aproximativ 36,2 mil euro incluzand TVA pentru realizarea
ansamblului de agrement. La aceasta investitie se vor adduga si costurile necesare realizdrii circulatiilor
carosabile, a cdror valoare estimatd este de aproximativ 1,5 milioane euro. Costul realizdrii investitiei va
fi suportat din bugetul propriu al Consiliului Judetean Maramures si surse de finantare externa (fonduri
guvernamentale sau europene nerambursabile).
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Il. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

Terenul aflat in studiu este localizat in zona sud-vestica a UAT Baia Sprie, intre localitatile Baia Mare si
Baia Sprie si in imediata vecindtate a limitei administrative cu Comuna Dumbrdvita. In vecinitatea
amplasamentului, la aproximativ 1 km vest se afla localitatea Satu Nou de Sus, iar la nord, la aproximativ
1 km se afla lazul de decantare "Aurul” din Tautii de Sus.

=)

© Baia Sprie

1

- 1azul de degcantare “Aurul”

G
=N

* . Satu Nou'dé Sus

Terenul este amplasat pe versantul nordic al unui deal, avand o panta de la sud catre nord. De-a lungul
laturii sudice a terenului, pe culmea dealului exista un drum de pamant prin care poate fi accesat
amplasamentul. Desi in proximitatea laturii nordice se afla in finalizare un drum de legaturad asfaltat intre
Baia Mare si Baia Sprie, nu exista o relatie intre amplasament si acesta, prin urmare terenul nu este
accesibil din viitoarea artera.

Accesul in zona se realizeaza din DN18 care face legatura intre Baia Mare si Baia Sprie, fie prin strada
Forestierului in vest, fie prin strada Plevnei prin est.

in vecinitatea zonei analizate nu se constat3 modificri importate ale fondului construit. in ultimii 10 ani
(intervalul 2012 - 2022), activitatea de construire s-a manifestat punctual, prin interventii asupra
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locuintelor existente sau realizarea unor noi in zona Satu Nou de Sus si de-a lungul strazii Plevnei.
Atractivitatea zonei pentru dezvoltarea vecinatatilor nu a fost una ridicata, dovada fiind si evolutia
modesta a fondului construit in aceasta perioada. Cu toate acestea, avand in vedere cele 3 PUZ-uri
aprobate in anii 2018 - 2020 care prevad dezvoltarea unui fond locativ si a unui parc industrial si
realizarea drumului de legatura paralel cu DN18 intre Baia Mare si Baia Sprie creeaza premisele pentru
demararea unor dezvoltdri ale zonei pe termen lung si activarea acesteia din punct de vedere socio-
economic.

Evolutia zonei intre anii 2012 - 2022
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Amplasamentul se localizeaza intr-un context slab urbanizat pe o raza de aproximativ 1 km in jurul sdu,
pe versantul nordic al unui deal aflat la limita administrativda intre Orasul Baia Sprie si Comuna
Dumbravita. Conform ridicarii topografice in zona (de studiu si in vecindtatea acesteia) se afla mai multe
cursuri de apa (paraie) si balti. In cadrul terenului care a generat PUZ exist3 doud cursuri de apa care curg
dinspre sud-est catre nord-vest si formeaza zone de baltire.

Intre drumul de legatura aflat in lucru si terenul care a generat PUZ se afla o plantatie de arbori inalti care
inconjoara terenul pe care se afla fostul poligon de tragere.

De-a lungul drumului de legatura aflat in executie se afla cursul paraului Craica ce izvoraste din
vecindtate catre vest.

Pe o suprafata de aproximativ 68 ha intre drumul de legdtura in executie, iazul de decantare si strada
Plevnei se afla un trup de padure.

Accesul in zona se realizeaza din DN18 care face legdtura intre Baia Mare si Baia Sprie, fie prin strada
Forestierului in vest, fie prin strada Plevnei prin est. Atat strada Forestierilor, cat si strada Plevnei sunt
doua strazi cu un gabarit carosabil de aproximativ 6 metri, cu doua benzi si dublu sens. In proximitatea
locuintelor circulatia carosabila este prevazuta si cu rigole de preluare a apelor pluviale si podete
carosabile pentru accesul la imobile. Nu exista circulatii pietonale sistematizate. Atat strada Plevnei, cat
si strada Forestierilor sunt asfaltate.

Drumul de legatura intre Baia Mare si Baia Sprie aflat in executie este prevazut ca artera carosabila cu
dublu sens si profil de aproximativ 6 metri, dispunand pe fiecare latura de rigole pentru preluarea apelor
pluviale.

Profil caracteristic tip al drumului de legaturd intre strada Plevnei si strada Forestierilor, in dreptul terenului care a generat PUZ

Paralel cu drumul de legatura, pe partea nordica a sa este prevazuta realizarea unei piste pentru biciclete
cu dublu sens si gabarit de aproximativ 3 metri, aflat in stadiul de executie.
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La sud de zona de studiu, de-a lungul culmii dealului se afla un drum de pamant de aproximativ 4 metri

latime care este utilizat pentru deplasarea intre prelungirea strazii Plevnei (catre sud) si prelungirea
Drumului comunal 25 (dinspre zona rezidentiala) cdtre sud.

In prezent, terenul care a generat PUZ este accesibil exclusiv prin intermediul drumului de pamant aflat
de-a lungul laturii sale sudice, fiind necesare circulatii carosabile suplimentare pentru a asigura o
accesibilitate coerenta si facila.

Terenul care a generat PUZ este localizat in extravilanul localitatii Baia Sprie, avand folosinta pasune. Nu
exista constructii realizate pe amplasament. Terenurile aflate in zona de studiu sunt, de asemenea
needificate si au categoria de folosintd pasune sau faneata. Terenurile sunt in prezent acoperite de
vegetatie crescutd spontan. De-a lungul cursurilor de apa au crescut spontan arbusti.

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN CARE A GENERAT PUZ

. Suprafatd | Suprafati POT POT cut cut RH RH
UTR/categorie teren ! . . .
(mp) (%) reglementat existent reglementat existent reglementat existent
Extravilan - pasune | 130000 100% -% =% - - - -
TOTAL 130000 100%

BILANT TERITORIAL EXISTENT ZONA DE STUDIU

. Suprafata | Suprafati POT POT cuT cuT RH RH
UTR/categorie teren ! . . .
(mp) (%) reglementat existent reglementat existent reglementat existent
Extravilan - pasune | 214195 98% -% -% - - - -
Circulatii carosabile
(drumuri asfaltate,
. - A 4968 2% - - - - - -
drumuri de pamant,
vegetatie adiacenta)
TOTAL 219163 100%
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Pe amplasamentul propus pentru dezvoltare nu exista retele edilitare. In vecindtatea acestuia exista
retele care deservesc zonele rezidentiale si alte obiective, dupa cum urmeaza:

- retea de transport si alimentare cu energie electrica LEA 110 Kv localizata paralel cu drumul de
legatura propus intre strada Plevnei si strada Forestierilor, la nord de acesta;

- retea deiluminat si electricitate 0,4 kv de-a lungul drumului de legatura propus;

- Reteaua de alimentare cu apa si canalizarea sunt localizate de-a lungul DN18. La nord de iazul de
decantare se afla o statie de pompare a apei. Exista o conducta de alimentare cu apa pozata de-a
lungul strazii Plevnei si paralela cu drumul de legdtura propus, pana in dreptul fostului poligon de
tragere;

- exista retea de telecomunicatii de-a lungul strazii forestierilor si de-a lungul DN18.

Alimentarea cu apa si canalizare
Conform informatiilor obtinute de la S.C. VITAL S.A. prin avizul 1228/28.07.2022 in zona studiata se afla
retele de apa si canalizare.

Alimentare cu energie electrica
In zona de studiu nu se regdsesc retele de alimentare cu energie electrica, dar in vecinatatea nordica si
nord-vestica exista retele de electricitate.

Alimentare cu gaze naturale
Conform avizului obtinut nr. 213819969 din 27.07.2022 in zona nu se gasesc retele de alimentare cu
gaze naturale.

Retele de telecomunicatii
Conform avizului nr. 75/16.09.2022 emis de Orange Romania Communications SA, in zona studiata nu
se regdsesc retele de telecomunicatii si echipamente electronice.

Avand in vedere prezenta corpurilor de apa de suprafata din zona studiata si din vecindtate acesteia,
conform ridicarii topografice, si avand in vedere topografia colinard, exista suspiciuni pentru ca terenul sa
aiba o predispozitie pentru infiltratii si o stabilitate redusd. Pentru prezenta documentatie a fost elaborat
un studiu geotehnic care ilustreaza caracteristicile straturilor de pamant si riscurile existente.

Conform adresei nr 681/13.07.2022 a A.B.A. Somes-Tisa S.G.A. Maramures amplasamentul se afla in
proximitatea cursului paraului Craica, cod cadastral 11.1.66.18 (zona de izvor). Terenul pe care se
urmareste realizarea investitiei se afld la aproximativ 550 metri sud de zona de izvor a cursului de apa, si
la o cota superioara cu aproximativ 30 metri mai sus, prin urmare impactul acesteia asupra zonei de
interventie este unul redus.
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Terenul care a generat PUZ-ul este localizat pe versantul nordic al unei formatiuni deluroase, la limita
administrativa intre UAT Oras Baia Sprie si UAT Comuna Dumbravita, intr-ul areal de aproximativ 200 ha
neconstruite, aflate partial in intravilan, partial extravilan. Atat lipsa unei infrastructuri de circulatii
conectata la DN18, lipsa retelelor edilitare si proximitatea fata de lazul de decantare "Aurul” au avut un
impact asupra interesului de investitii private in zona (in ceea ce priveste realizarea de locuinte, dar si al
investitiilor in activitati economice). Pe de alta parte, avand in vedere suprafetele foarte mari de teren
aflate in proprietatea privatd a administratiilor locale sau judetene ori in domeniul public, corelat cu lipsa
unui buget concret de investitii si a unor fonduri europene nevalorificate au mentinut relativ neafectat
teritoriul.

Principalele deficiente cu care se confruntd zona sunt legate de accesibilitate carosabila si de asigurare a
utilitatilor. Avand in vedere faptul cd in perioada 2018 - 2020 au fost aprobate 3 planuri urbanistice
zonale care propun dezvoltarea fondului locativ al zonei (atat locuinte individuale, cat si colective si dotdri
aferente), dar si realizarea unui parc industrial si de activitati, se constata eforturi de valorificare a
potentialului zonei. in plus, intrucat traseul propus al centurii ocolitoare a Municipiului Baia Mare Si a
Orasului Baia Sprie se afla in proximitatea terenului care a generat PUZ, se creeaza premisele pentru
cresterea interesului de investitie in zona si pentru viitoare dezvoltari urbanistice.
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Il. PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA

e terenul care a generat PUZ-ul este propusa realizarea unui complex reprezentativ, modern, care sa

intre in armonie atat cu fondul construit, cat si cu elementele naturale Inconjuratoare. Structura
functionala se va gandi in jurul a patru functiuni majore care pot coexista: sport, petrecerea timpului liber,

cazare (care nu face obiectul prezentei documentatii) si spatiului verde aferent constructiilor decorative si

utilitare (in asa fel gandite incat sa fie benefice tuturor persoanelor inclusiv celor cu dizabilitati).

S
fi

uprafata complexului destinata pentru petrecerea timpului liber, practicarea sportului si spatiul verde va
de aproximativ 13 ha, in prima etapd. Aceasta suprafata va putea fi extinsa intr-o etapa ulterioard, in

functie de necesitdtile si posibilitatile beneficiarului. Capacitatea de deservire a complexului va fi pentru

u

C

n aflux de aproximativ 2000 persoane/zi/timp de vara.

OMPLEXUL DE AGREMENT AQUAPARK in judetul Maramures va fi constituit din:

1

. Corp cladire principala - AQUA THERME (suprafata desfasurata - 10.000 mp):
casa de bilete;
vestiare cu minim 2000 de dulapuri;
birouri si spatii administrative;
spatii comerciale;
spatii de alimentatie publicg;
un ansamblu de bazine acoperite care sa functioneze atat pe timp de vara, cat si pe timp de iarnd cu
urmatoarele functiuni: bazin pentru adulti, Kids Zone (inclusiv bazin pentru copii), ansamblu tobogane
pe categorii de varstd - minim 4, bazin de legatura cu bazinele exterioare, spatii pentru sezlonguri
minim 300, jacuzzi - minim 2 cu o capacitate de 20 persoane fiecare. Adancimea apei va corespunde
in functie de destinatia si specificul fiecaruia conform prevederilor legate;
grupuri sanitare pentru femei (prevazut cu salon "Mama si copilul"), barbati, persoane cu dizabilitati,
tinandu-se cont de capacitatea complexului si de normele sanitare in vigoare pentru astfel de
obiective;
ansamblu Wellness si SPA care sa deserveasca minim 60 de persoane simultan si care va cuprinde
mai multe tipuri de sauna (uscata, umeda, cu infrarosii etc), sdli de masa), aromaterapie, jacuzzi, bazin
de mica adancime (20-30 cm, pentru mersul prin apa).
salon de relaxare;
punct de prim ajutor;
spatii anexe;
spatii tehnice aferente.
parcari aferente dimensionate pentru personalul angajat si fluxul de turisti;
statii de reincdrcare vehicule electrice amplasate in zona amenajata pentru parcari la care se alba
acces turisti;
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. Bazine exterioare care sa functioneze pe timpul verii:
bazin de inot cu dimensiunea de 50x25 m pentru adulti;
bazin cu valuri;
ansambluri de bazine exterioare (care sa includa zone Jacuzzi), sisteme de atractii acvatice si fantani;
Kids Zone si Family Zone: traseu acvatic (bazin) lazy river si traseu acvatic (bazin) wild river;
piscine si bazine pentru copii si adulti, cu suprafata totala de minim 5000 mp; constructii pentru
catdrat, amplasate in bazin. Adancimea apei va corespunde in functie de destinatia si specificul
fiecaruia;
ansamblu tobogane exterioare independente, inclusiv tobogan tip ,Tornado" si tip ,Mammoth', cu
bazinele de aterizare aferente si mobilier specific in bazinele pentru copii;
dusuri exterioare;
plaja exterioare in jurul bazinelor si separat loc de plaja (suprafata nisip, suprafata sezlonguri,
hamace);
grupuri sanitare pentru femei, barbati, persoane cu dizabilitati;
cladiri independente pentru alimentatie publica;
foisoare din Lemn;
zone de odihna acoperite cu panza tensionatg;
zona nisip pentru jocuri cu bile; zona jocuri (darts); zona fitness echipata (pe suprafatd cu covor de
tartan);
spatii tehnice aferente.

. Spatiu de agrement:
2 terenuri multifunctionale pentru sport in aer Liber (volei de plaja, badminton, tenis cu piciorul,
streetball etc.);
Kids Zone: loc de joaca pentru copii in aer Liber pe diferite varste cu tematici diferite, banc de nisip
(preferabil la nivel, pentru evitarea accidentelor), Leagane-cumpene, Leagdne cu miscare pendulara
(barcuta, mic avion etc.), Leagane carusel, bazin de mica adancime (20-30 cm, jucdrii flotante),
constructii pentru cdtarat, piste pentru patine cu role, biciclete, panouri de beton pentru desenat cu
creta, loc destinat jocurilor sportive statice (board games, sah, remi) etc.
punct de colectare deseuri selective;
amenajare punct de observare pentru post salvare acvatica-salvamar;
spatii tehnice aferente.

Amenajari exterioare:

Realizarea de drumuri si alei de acces in incinta complexului care sa asigure o deplasare facila in
interior, cu dale sau dale inierbate;

Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;
Realizarea de parcari in incinta complexului care sa asigure accesul cu masina pentru personalul
angajat si turisti.
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- Amenajare peisagisticd - mobilier urban care sa deserveasca persoanele, inclusiv cele cu dizabilitati,
zone plantate inclusiv pentru persoane cu dizabilitati (deficiente de vedere vor fi amplasate tablite cu
denumirea plantelor scrise in alfabetul Braille, deficiente locomotorii etc.), locuri de odihna, aliniament
de arbori si arbusti de-a lungul aleilor si cailor de acces;

- Locuri de joaca pentru copii pe varste diferite si cu tematici atractive, zona de fitness in aer liber
pentru adulti - inclusiv echipamentele;

In vederea fundamentarii solutiei de reglementare urbanisticd si pentru stabilirea conditiilor de
amplasare in teren a constructiilor au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare:

1. Studiu topografic

in vederea analizdrii terenului a fost realizatd o ridicare topograficd prin care a fost cartatd o arie de
aproximativ 150 ha. in zona terenului studiat si a zonei de studiu au fost surprinse cursuri de apd de
suprafatd, si balti/ mici iazuri formate de acestea. Relieful din zona de studiu este unul cu panta dinspre
sud cdtre nord, avand o pantd medie de aproximativ 5,5%, avand o cotd in zona de culme a dealului de
aproximativ +370 metri fatd de CTA, respectiv aproximativ +340 metri fata de CTA in proximitatea limitei
nordice.

Se constata doua zone cu profil de vale de-a lungul celor doua cursuri de apa care izvorasc dinspre sud-
est catre nord-vest. In cadrul zonei care a generat PUZ exista si un iaz cu o suprafata de aproximativ 500
mp, localizat in zona centrala a terenului.

2. Studiu geotehnic
in vederea analizarii conditiilor de sol au fost realizate 4 foraje geotehnice. Conform studiului realizat de

Rockware Utilities SRL pentru faza de proiectare PUZ, terenul este unul compus din diferite strate de
argile si nisipuri. Adancimea de forare a fost de 6,5 metri de la cota terenului natural.

Adancimea si sistemul de fundare recomandate, determinate de conditiile hidrogeologice si seismice

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, corelat cu investigatiile de teren, rezulta faptul ca
adancimea de fundare trebuie sa fie incepand cu adancimea de 1.00 m, raportat la cota terenului actual
iar fundarea se va face direct pe terenul natural fara procedee de imbunatatire sau indirect in functie de
caracteristicile terenului de fundare si amploarea obiectivului.

Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante
Strat de fundare recomandat: Nisip argilos cafeniu galbui cu zone cenusii, tare.
Presiunea conventionala pe stratul de fundare, conform NP 112—14, anexa D, tabelul D4, este P conv =
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225 — 275 kPa pentru adancimi de fundare Df = 2,00 m si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m.

Pentru adancimile de fundare recomandate si latimi ale fundatiilor B = 1,00 m, P conv = 168.75 —
206.25 kPa.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

- Amenajarea terenului se va face de asa manierd incat sa asigure evacuarea rapida a apelor din
precipitatii catre emisarii din zona.

- Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv, sau incepand cu 1.00 m, functie de caracteristicile
terenului de fundare, intotdeauna sub stratul de umplutura si sol vegetal.

- Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de proiect de executie
(D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv in parte.

Recomandari specifice zonelor de riscuri naturale si antropice:
* Sevordrena zonele de baltire a apei si se vor regulariza vdile.
* La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la autoritatile
apartinatoare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile competente.

localizarea forajelor realizate in cadrul studiului geotehnic

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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3. Studiul circulatii si Studiu de trafic
Conform Studiului de trafic se remarca urmatoarele:

In cadrul zonei de studiu sunt urmatoarele intersectii:
- intersectia in forma de Y dintre str. Forestierului si str. Vasile Lucaciu (DN 18). Aceasta intersectie este
controlata prin reguli de prioritate, dar nu exista buzunare de asteptare pentru relatia de stanga din
drumul national;
- intersectiain T dintre str. Mesteacanului / str.Campului (DN 18) si str. Plevnei. Si aceasta intersectie
este controlata prin reguli de prioritate, dar nu exista buzunare de asteptare pentru relatia de
stanga din drumul national;

Drumul de legatura intre Baia Mare si Baia Sprie aflat in executie este prevdzut ca artera carosabild cu
dublu sens si profil de aproximativ 6 metri, dispunand pe fiecare latura de rigole pentru preluarea apelor
pluviale.

Paralel cu drumul de legdtura, pe partea nordica a sa este prevazuta realizarea unei piste pentru biciclete
cu dublu sens si gabarit de aproximativ 3 metri, aflat in stadiul de executie.

La sud de zona de studiu, de-a lungul culmii dealului se afla un drum de pamant de aproximativ 4 metri
latime care este utilizat pentru deplasarea intre prelungirea strazii Plevnei catre sud si prelungirea
Drumului Comunal 25 dinspre zona rezidentiala catre sud.

In prezent, terenul care a generat PUZ este accesibil exclusiv prin intermediul drumului de pamant aflat
de-a lungul laturii sale sudice, fiind necesare circulatii suplimentare pentru a asigura o accesibilitate
coerenta si facila.

Din analiza cozilor de trafic si a capacitatilor de circulatie existente rezulta urmdtoarele concluzii:

- prin nivelele de serviciu actuale sunt situate intre A si C, in functie de intersectie;

- cozile de vehicule maximale sunt de 6 m - 8 m fara sa apara blocaje in trafic;

- din analiza rapoartelor dintre fluxurile de trafic si capacitdtile de circulatii, in momentul de fata,
rezervele de capacitate de circulatie agregate pentru toaTe intersectiile analizate se situeazad intre
76% Si 79%;

- circulatia vehiculelor se desfasoara in conditii bune existand posibilitatea suplimentarii fluxurilor de
trafic.

Accesibilitatea zonei va fi considerabil imbunatatita ca urmare a realizdrii drumului de legatura intre Baia
Mare si Bai Sprie. Finalizarea acestuia (aflat in executie la momentul prezentului studiu) presupune
modernizarea si realizarea a aproximativ 6 km de stradd cu un profil carosabil cu doua benzi si dublu
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sens (6,5 m). Artera va permite realizarea unei legdturi carosabile corespunzatoare catre terenul care a
generat PUZ.

Complexul de agrement propus va avea o capacitate de aproximativ 2000 de vizitatori, respectiv va
genera un flux maxim de aproximativ 700-800 de autovehicule, motiv pentru care este importanta
asigurarea mai multor accesuri carosabile catre obiectivul propus. Prin urmare, se urmareste realizarea
unei circulatii intre drumul de legdtura si terenul care a generat PUZ-ul prin partea nordicd a sa, respectiv
o circulatie carosabild de-a lungul laturii sudice, de-a lungul coamei dealului, care sa faca legdtura intre
prelungirea strazii Plevnei si prelungirea DC25 din zona de locuinte din Satu Nou de Sus.

Din analiza cozilor de trafic si a capacitatilor de circulatie prognozate dupa introducerea Planului

urbanistic zonal, rezulta urmatoarele concluzii:

- valorile maximale ale cozilor de vehicule prognozate la intersectia dintre str. Forestierului si str. Vasile
Lucaciu (DN 18) sunt intre 6m - 58 m. Nivelul de serviciu pentru acest brate se situeaza intre A si C.
Trebuie mentionat cd majoritatea traficului atras si generat de dezvoltare va folosi aceasta
intersectie. Rezerva de capacitate de circulatie la aceasta intersectie va fi de minim 27 %, permitand
fluxuri de trafic suplimentare;

- se prognozeaza faptul ca intersectia str. Mesteacanului / str. Campului (DN 18) si strada Plevnei,
cozile de vehicule vor fiintre 6 -12 m. Nivelele de serviciu prognozate sunt intre A si D, cu rezerve ale
capacitatilor de circulatie de peste 45%;

- pentru diminuarea traficului de autoturisme va fi necesara dezvoltarea si extinderea transportului in
comun in zonele urbanistice create.

Prin realizarea complexului de agrement Aquapark, realizarea retelei de drumuri propuse si a sensului
giratoriu de la intersectia str. Forestierului si str. Vasile Lucaciu (DN 18), impactul traficului asupra retelei
de strazi/drumuri din arealul studiat este minimal. in plus rezervele de capacitate de circulatie permit
sporirea pe viitor a fluxurilor de trafic. De asemenea, se recomandd pentru mentinerea prognozelor din
cadrul acestei documentatii, ca pe viitor sa se dezvolte si sa se extinda transportul in comun in zonele
urbaniste create.

Prin Studiul de circulatii a fost studiata posibilitatea de realizarea a circulatiilor de acces carosabil in
zona sudica a amplasamentului si de racordare al drumul de legatura aflat in executie in zona sudica a
amplasamentului.

Conform Studiului de circulatie realizat in baza topografiei terenului a fost trasat aliniamentul propus al
circulatiilor viitoare, rezultand o planta maxima de aproximativ 7% pe portiuni reduse. Pentru realizarea
viitoarelor circulatii a fost prevazut un culoar de 20 metri latime in lungul aliniamentului propus, astfel
incat sa poata fi realizata o circulatie carosabila cu dublu sens cu o latime de aproximativ 6,5-7 metri
metri si rigole de scurgere de fiecare latura a sa, impreuna cu lucrdrile necesare pentru sistematizarea
verticala (ziduri de sprijin, terasamente, poduri s.a.).
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4, Studiu pedologic
Studiul pedologic realizat a fost necesar in vederea stabilirii clasei de bonitate a terenului pentru a putea
fi introdus in intravilan.

Bonitatea terenului pentru conditii naturale s-a facut pentru categoria de folosinta pasune pentru
suprafata de 130.000 mp incadrandu-se cu o nota de bonitare de 58 puncte rezultand clasa a lll-a (treia)
de calitate.

5. Studiu de echipare tehnico-edilitara

Studiul de echipare tehnico-edilitard a fost elaborat la faza PUZ in baza avizelor obtinute de la institutiile
detindtoare de retele aflate in interiorul zonei de studiu si in imediata vecindtate a acesteia in vederea
stabilirii necesarului de consum si de a raspunde la acesta.

Alimentarea cu apa potabila

Orasul Baia Sprie si localitatea Tautii de Sus sunt alimentate cu apa potabila atat din surse proprii,
izvoare, situate in zona de est, cat si din sistemul centralizat de alimentare cu apd potabila a municipiului
Baia Mare, cuprinzand aductiuni, rezervoare, statii de pompare si retele de distibutie.

Instalatia de tratare a apei potabile Limpedea a fost pusd in functiune in 1999 si consta in 2 filtre rapide
de nisip cu o capacitate de 15 I/s. Dezinfectarea se face cu var.

Capacitatea statiei de pompare, amplasata in Tautii de Sus, este corespunzatoare, insa alimentarea
statiei (gravitational) dinspre Baia Mare este influentata de pierderile de presiune din reteaua
municipiului si nu asigura cantitatile de apa necesare.

Satele Chiuzbaia si Satu Nou de Sus nu dispun de alimentare cu apa in sistem centralizat, aprovizionarea
cu apa facandu-se prin intermediul captarilor de izvoare, cu aductiuni si rezervoare facute prin efortul
populatiei si puturi forate din gospodariile localnicilor, neputand fiindeplinite toate conditiile necesare din
punct de vedere igienico-sanitar, conform STAS 1342.

Disfunctionalitati
* reteaua s-a dezvoltat treptat in functie de extinderea fondului construit.
* reteaua de distributie a apei potabile nu este realizatd in totalitate in sistem inelar, fapt ce duce
la intreruperi in alimentarea cu apa a tuturor consumatorilor de pe o strada atunci cand apar
interventii la retea in caz de defect;

Canalizarea apelor uzate menajere
Evacuarea apelor este realizata partial pe teritoriul orasului Baia Sprie in sistem divizor.
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Apele uzate menajere din zona centrald, zona de blocuri din partea de vest si zona centrala din Tautii de
Sus sunt colectate de o retea de canalizare si prin intermediul unui colector de legatura sunt evacuate in
reteaua de canalizare a municipiului Baia Mare. Apele pluviale sunt evacuate in unele zone la suprafata
prin rigole, santuri, parauri, iar in zona centrald si in cartierele de blocuri exista retele subterane de
canalizare, descarcate in diferite puncte in raul Sasar.

Satele Chiuzbaia si Satu Nou de Sus, precum si o parte din Tautii de Sus nu dispun de un sistem
centralizat de canalizare, colectarea apelor uzate menajere realizandu-se in bazine vidanjabile
individuale, iar apele pluviale sunt colectate in santuri si deversate in vaile ce strabat localitatile.

Sistemul de canalizare din Baia Sprie este un sistem separat. Lungimea totala a retelei de canalizare este
de aproximativ 9,16 km.

Filtrarea si epurarea apelor reziduale
Baia Sprie are o statie de epurare veche care acum este abandonatad intrucat toata apa menajera este
directionata catre statia de epurare de la Baia Mare.

Conform informatiilor obtinute de la S.C. VITAL S.A. prin avizul 1228/28.07.2022 in zona studiatd se afla
retele de canalizare.

Disfunctionalitati
* sistemul de canalizare a fost proiectat si executat in baza normelor si normativelor tehnice in
vigoare la datele respective, ce cuprindeau prescriptii de calcul minimale in ceea ce priveste
determinarea debitelor de precipitatii, a frecventei, a duratei si a intensitatii ploii de calcul fata
de prescriptiile Standardului actual 1846-2/2007.

* situatia constructiva existenta este radical diferitd de cea luata in calcul la proiectarea si
executia initiala si de etapa a sistemului de canalizare, cand spatiile verzi si terenurile
neamenajate ocupau o suprafata considerabila si preluau apele din precipitatii.
debitele de precipitatii necesar a fi preluate de sistemul de canalizare au crescut considerabil
prin cresterea coeficientului de scurgere si scaderea coeficientului de infiltratie in sol, generate
de incidenta gradului de urbanizare al municipiului, de construirea inclusiv pe spatiile verzi sau
neamenajate (spatii ce se puteau amenaja ca bazine de retentie), cat si a schimbarii conditiilor
climatice produse in ultimul deceniu .

* lipsa partiald a rigolelor si santurilor de scurgere sau intretinerea necorespunzatoare a celor
existente
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Alimentare cu energie termica

Baia Sprie dispune de centrale termice in zona de vest, dar majoritatea constructiilor existente in oras,
precum si cele din localitatile componente au sisteme individuale de incalzire.

Sistemele de baza in alimentarea cu caldura ale localitatii Baie Sprie, in prezent, sunt urmatoarele:
* centrale termice cu caracter individual apartinand diferitelor persoane fizice sau juridice si care
deservesc locuinte sau sedii individuale;
* sobe cu gaze naturale sau combustibil solid.

Centralele termice individuale sunt realizate cu cazane noi, moderne, cu randament ridicat si cuplate cu
arzatoare complet automatizate ce functioneaza cu gaze naturale la presiune joasa sunt singurele ce
asigura un confort optim, consumul de gaze fiind mult redus comparativ cu cladirile similare, dar
racordate la centralele termice de cartier.

In putine cazuri sunt si centrale termice pe lemne sau electrice. Avand in vedere fondul forestier bogat
este recomandata incurajarea utilizarii centralelor individuale alimentate cu deseuri de lemn.

Sistemul utilizat in mod curent in cazul locuintelor este cel cu centrale murale cu tiraj fortat pe gaze
naturale.

Alimentarea cu energie electrica

Retele de distributie

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din sistemul energetic national, printr-o linie electrica
aeriana de 110 KV - 3 x 185 m din axa Baia Mare - Sighetu Marmatiei - Viseu de Sus, o statie de
transformare 110/35/6 KV - 25 MKA, amplasata in partea de vest a orasului Baia Sprie, langa flotatie, o
linie de 35 kV si o statie de transformare 35/6 kV-6,3 MVA in zona de vest, langa stadion.

Posturi de transformare si retea de joasa tensiune
Reteaua de joasa tensiune urbana este alimentata din posturi de transformare 6/0,4 KV,
printr-o retea mixta de distributie, in cablu subteran si linie electricd aeriana.

Distributia energiei electrice la consumatori este realizata printr-un sistem radial de retele de tip aerian
montate pe stalpi din beton si pe stalpi din lemn.

lluminat public

Alimentarea circuitelor de iluminat public este facutd din reteaua de joasa tensiune. Sunt utilizati pentru
iluminat stalpi din beton si din lemn echipati cu corpuri de iluminat cu lampi cu vapori de sodiu si lampi
cu LED. Actionarea iluminatului public se face automat, prin intermediul punctelor de aprindere
programabile. Starea iluminatului pe principalele artere de circulatie este buna.
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Disfunctionalitati
* existenta unor linii electrice aeriene de joasa tensiune LEA 0,4 kV ;
* se constatd un deficit de putere in unele zone din cauza construirii @ numeroase locuinte
individuale si a cresterii consumului de putere la consumatorii tertiari;
* aglomerarea retelelor electrice cu cele de telecomunicatii pe stalpii de iluminat creaza disfunctii
in utilizare si o imagine urband dezordonata si inestetica.

Alimentarea cu gaz metan

Baia Sprie dispune de retele de alimentare cu gaz metan. Alimentarea cu gaz pentru judetul
Maramures este asigurata de E.ON Gaz Romania. Compania a planificat si initiat un program
complex de investitii la conductele si infrastructura veche, prin care se estimeaza reabilitarea a
aproximativ 40% din reteaua conducte in urmadtorii cativa ani.

Conform avizului nr. 213819969, 7/27/2022 emis de S.C. Delgaz Grid, in zona studiata nu exista
retea de distributie a gazelor naturale.

Disfunctionalitati

Datorita proiectdrii si punerii in opera a unor retele si echipamente cu luarea in considerare a cerintelor
viitoare pentru cel putin un deceniu, a exploatarii atente si remedierii cu rapiditate a defectiunilor aparute, in
retelele de alimentare cu gaze naturale nu s-au inregistrat defectiuni majore.

Retele de telecomunicatii

Situatia existenta
In zona studiatd nu se regasesc retele de comunicatii.

Disfunctionalitati
* Principala disfunctionalitate este reprezentata de inexistenta retelelor de comunicatii in zona.

6. Scenarii alternative de dezvoltare

Pentru mobilarea terenului au fost luate in calcul doud scenarii de ocupare a terenului tinand cont de
orientare amplasamentului si de localizarea terenului in relatie cu circulatiile existente. Pe mdsura ce
studiile de fundamentare vor fi finalizate, este posibila completarea sau modificarea solutiilor analizate
initial pentru mobilarea terenului.

Intrucat terenul beneficiazd de o pantd de aproximativ 5% de la sud citre nord, existand o diferenta de
nivel de aproximativ 30 metri s-a luat in calcul atat amplasarea constructiei principale in partea
superioara a amplasamentului, cat si in partea inferioara a sa. intrucat se intentioneaza ca volumetria
constructie principale a complexului sa fie cat mai mult integrata in topografia zonei si pentru ca prin
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natura temei program aceasta va avea gabarite considerabile este importanta pozitionarea acesteia cat
mai in linie cu silueta terenului natural.

liarianta 1 - amplasarea constructiei in partea inferioard a amplasamentului

Aceasta varianta presupune o sistematizare a terenului care sa genereze platouri pentru realizarea
diferitelor zone de agrement exterior conform temei de proiectare, dar si pentru constructie, in partea
nordica a amplasamentului. Orientarea constructiei va trebui realizata catre versant, astfel incat zona de
agrement exterior sa fie in “fata” constructiei principale pentru ca aceasta sa aiba deschidere catre
zonele de plaja, piscina si activitati exterioare. Aceasta pozitionare a a constructiei ar fi deficitard in
raport cu amplasamentul intrucat:

- nu ar valorifica panta naturala a terenului din zona de exterior pentru ca activitatile exterioare vor
suporta perspective descendente catre constructia agabariticd a complexului;

- perspectiva din interiorul constructiei ar fi anulata de panta ascendentd a terenului;

- latura nordica a constructiei, cea care va gdzdui, cel mai probabil spatiile tehnice ale constructiei si
fluxurile acestora va fi orientata catre nord unde exista resursa de teren needificata, dar cu potential de
dezvoltare. Prin urmare ar exista o relatie de vecindtate nepotrivitd.

llustrare varianta 2
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liarianta 2 - amplasarea constructiei in partea superioard a amplasamentului

Aceasta varianta presupune o sistematizare a terenului care sa genereze platouri pentru realizarea
diferitelor zone de agrement exterior conform temei de proiectare, dar si pentru constructie, in partea
sudica a amplasamentului. Orientarea constructiei va trebui orientata catre nord, astfel incat zona de
agrement exterior si fie localizatd "in fata constructiei”. in plus, este oportund integrarea volumetriei in
cadrul formei de relief, prin decuparea partiala a versantului si utilizarea materialului excavat pentru
realizarea zonei de terasa. Aceasta amplasarea ar fi benefica intrucat:

- zonele din interiorul constructiei principale ar valorifica perspectiva determinata de diferenta de nivel
intre partea sudica superioara a amplasamentului si partea nordica inferioara a acestuia;

- zona exterioara de agrement ar beneficia la randul sau de o perspectiva ampla, deschisa catre zona
colinara din nord;

- constructia va putea avea o silueta mai putin contrastanta cu restul silueta dealului prin integrarea
partiala a volumetriei in cadrul versantului.

Prin urmare, recomandarea de mobilare a terenului este de a utiliza zona superioara pentru inserarea
constructiei principale, cu orientarea acesteia catre nord-est, spre formatiunea colinara si Varful Ignis.
| / o® o T - o - i | 1

llustrare varianta 2
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Conform Planul Urbanistic General al Orasului Baia Sprie, aprobat cu HCL Baia Sprie nr 151/2011 si HCL
Baia Sprie nr 131/2021 al UAT Orasul Baia Sprie terenul care a generat PUZ este localizat in extravilanul
localitatii Baia Sprie, prin urmare nu este reglementat urbanistic. in vecindtatea acestuia, conform PUG,
se afla:
= la nord unitati agrozootehnice si unitati de prelucrare a produselor agricole - zona care a fost
partial modificata prin PUZ aprobat HCL 215/19.12.2018 - PUZ Ansamblu rezidential si servicii,
initiat de Pascut Gabriel si Pascut Gabriela.
» la vest, terenurile sunt reglementate ca locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, partial
reglementat prin PUZ aprobat HCL 165/2019 - PUZ Zona Rezidentiala in Satu Nou de Sus, initiat
de Orasul Baia Sprie.

La nivelul UAT Baia Sprie nu exista zonificari sau UTR-uri propuse similare cu obiective socio-economice
precum cel prevazut prin prezentul PUZ. La nivel de vecindtate reglementata prin PUZ, avand in vedere
functiunea de parc acvatic, functiuni complementare de relaxare, comert si alimentatie publica propuse,
nu se vor genera incompatibilitati intre zona propusa pentru dezvoltare si cea invecinata.

Propunerea de amplasare a complexului de agrement urmareste sa integreze panta terenului in
amenajarea exterioard. Se propune terasarea terenului cu realizarea unor platouri pe care se vor regasi
zone exterioare cu plaje, piscine, spatii de relaxare si spatii verzi. Orientarea terenului va conduce la
directionarea perspectivei catre nord, catre formatiunea colinara si Varful Ignis. Amplasarea constructiei
principale - care va gazdui piscinele interioare, spatiile de alimentatie publica si zona de SPA, va fiin zona
superioard a amplasamentului astfel incat sa valorifice perspectiva descendenta catre drumul de acces
din nord.

Avand in vedere corpurile de apa identificate in teren in urma studiului topografic, se va urmari
integrarea acestora, pe cat posibil, in cadrul amenajarii exterioare a complexului.

Accesibilitatea zonei va fi considerabil imbunatatita ca urmare a realizarii drumului de legatura intre Baia
Mare si Baia Sprie. Finalizarea acestuia (aflat in executie la momentul prezentului studiu) presupune
modernizarea si realizarea a aproximativ 6 km de strada cu un profil carosabil cu doua benzi si dublu
sens (6,5 metri). Artera va permite realizarea unei legaturi carosabile corespunzatoare cdtre terenul care
a generat PUZ.
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Plan de incadrare al drumului de legdturd intre Baia Mare si Baia Sprie, in executie.

Complexul de agrement propus va avea o capacitate de aproximativ 2000 de vizitatori, respectiv va
genera un flux maxim de aproximativ 300-400 de autovehicule, motiv pentru care este importanta
asigurarea mai multor accesuri carosabile cdtre obiectivul propus. Prin urmare, se urmdreste realizarea
unei circulatii intre drumul de legdtura si terenul care a generat PUZ-ul prin partea nordica a sa, respectiv
o circulatie carosabila de-a lungul laturii sudice, de-a lungul coamei dealului, care sa faca legatura intre
prelungirea strazii Plevnei si prelungirea Dc25 din zona de locuinte din Satu Nou de Sus.

Strdzile au fost propuse ca artere de interes local cu un profil carosabil de 6 metri si dublu sens,
acostamente si rigole de scurgere a apelor meteorice de fiecare parte a lor. De asemenea, profilul
strazilor propuse vor include si piste de biciclete, separate de circulatia carosabila prin fasii verzi.

Noile strazi se vor dota cu statii pentru transportul in comun.

Tronsonul de circulatie realizat de-a lungul laturii sudice a terenului studiat are o lungime de 1660 metri,
prelungirea propusa pentru modernizare a strazii Plevnei insumeaza 600 metri, iar circulatia propusa
intre strada din sudul terenului si drumul de legatura in nord va avea o lungime de 1060 mettri liniari.

ax propus

7.00 375‘7 4.75
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Plan de incadrare al circulatiilor propuse pentru asigurarea accesului la terenul care a generat PUZ
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Zonificarea functionala propusa pentru zona de studiu urmadreste sa asigure posibilitatile de edificare a
complexului de agrement Aquapark si a functiunilor sale complementare, respectiv a circulatiilor
carosabile necesare accesibilizarii terenului. Astfel, a fost propusd o zond functionala pentru agrement
care grupeaza terenul care a generat PUZ (exceptand portiunea necesara realizdrii circulatiei carosabile
de-a lungul laturi sale sudice) si terenul cu nr cadastral 58253.

Zona destinata circulatiilor carosabile a fost considerata ca un culoar cu latimea de 20 metri de-a lungul
axului viitoarelor circulatii pentru a include partea carosabila, acostamentul, rigolele de scurgere si
lucrdrile de sistematizare verticald necesare (ziduri de sprijin, terasamente, poduri etc.).

Astfel, la nivelul zonei de studiu au fost propuse 2 zone functionale, dupd cum urmeaza:

U.T.R. Za - Zona de agrement, sport si dotari complementare
POT max = 25%
CUT max = 0,75 mp. ADC/ mp. teren
RH max = P+2E
Hmax=1500m

U.T.R. T - circulatii si lucrari de sistematizare aferente
In cadrul UT.R. nu vor fi definiti indicatori urbanistici.

BILANT TERITORIAL PROPUS - TERENUL CARE A GENERAT PUZ

UTR Utilizare Suprafata (mp) | Suprafata (%) | POT propus | CUT propus | RH propus H propus
Zona de agrement, 0,75 mp
Za sport si dotari 123541 95,0% 25% adc/mp P+2E 15m
complementare teren
T Circulatii 6459 5,0% - - - -
TOTAL 130000 100,0%

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu Justificativ PUZ - PROPUNERI PRELIMINARE

34/55


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

ag
<)

ra
lis

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII "COMPLEX DE AGREMENT AQUAPARK [0 JUDETUL MARAMURES”

BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA DE STUDIU

UTR Utilizare Suprafatd (mp) | Suprafata (%) | POT propus | CUT propus | RH propus H propus
Zona de agrement, 0,75 mp
Za sport si dotari 150691 68,8% 25% adc/mp P+2E 15m
complementare teren
T Circulatii 68472 31,2% - - - -
TOTAL 219163 100,0%

In vederea asigurarii echipdrii edilitare a imobilului se vor realiza retele noi sau se vor extinde retelele
existente, dupa cum este cazul.

Alimentarea cu apa si canalizare

Propuneri

Din punct de vedere al dezvoltarii retelelor tehnico-edilitare de alimentare cu apa in concordanta cu

dezvoltarea urbanisticd, se recomanda in principal urmatoarele:

alimentarea cu apa a viitoarelor obiective se va realiza printr-o gospoddrie de apa proprie care
se va racorda printr-o conducta de aductiune si o statie de pompare a apei, dintr-o conducta de
apa existentd pe strada Plevnei (nord);

gospoddria va fi compusa din rezervor de inmagazinare, statie de tratare a apei si statie de
pompare;

realizarea unor retele de distributie a apei potabile in concordanta cu realizarea unor strazi sau
alei de acces;

pentru a se evita dezechilibrarea sistemului de retele de distributie in functiune, montate in
ultimii ani, se propune amplasarea unor vane de sectorizare care sa fie deschise numaiin caz de
necesitate pentru a se evita intreruperea alimentarii consumatorilor in special in perioada de
iarna.

realizarea coordonata a retelelor edilitare pe strazile existente sau pe noile strdzi, evitandu-se
astfel scumpirea lucrarilor, deteriorarea strdzilor si oprirea/ingreunarea traficului. De
asemenea, este imperios necesara realizarea unor strazi cu un prospect corespunzator
categoriei acestora, respectandu-se astfel distantele de siguranta intre retele conform actelor
normative in vigoare, cu evitarea pericolelor de infectare, explozie, poluare etc.,, dar si cu
posibilitati de montare, exploatare si interventie fard afectarea celorlalte retele;
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* se recomanda ca montarea retelelor, a bransamentelor si racordurilor pe noile strazi si pe
arterele de acces a se face inainte de realizarea carosabilului, tinand seama de lotizdrile
existente si proiectate;

* pe retelele stradale de distributie a apei se vor amplasa hidranti exteriori. Conform "Normativ
privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizarea
localitatilor. Indicativ NP 133-2011",diametrul conductelor pe care se amplaseaza hidrantii
exteriori vor fi: 100 mm pentru hidranti de 80 mm diametru, 150 mm pentru hidranti de 100
mm diametru si 250 mm pentru hidranti de 150 mm, hidranti supraterani, amplasati pe artere;
pentru siguranta interventiei in caz de reparatii, bransamentul unui hidrant de 150 mm va fi
prevdzut cu vana de izolare montatd in camin si tinuta in pozitia deschis.

* conductele, fitingurile si armadturile din polietilena, precum si cele din otel cu protectie
exterioara anticoroziva se monteaza ingropate direct in pdmant, adancimea minima de montaj
fiind adancimea de inghet, de la cota terenului pana la generatoarea superioara.

* se recomanda pentru conductele noi sa fie utilizate conductele de polietilena, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare.

* in paralel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, pentru a fi
posibila informarea rapidd a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor consumatori,
extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

* la executarea retelelor de distributie a apei se va tine seama obligatoriu de faptul cd in spatiul
disponibil urmeazd a se monta si alte conducte: canalizare, cabluri electrice, canalizatie
telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare pentru montarea acestora, precum si
distantele de siguranta intre aceste retele, cu respectarea distantelor de securitate prevazute
de SR 8591 — 1997 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura.

* la proiectarea instalatiilor se vor avea in vedere debitele pentru apa de incendiu conform
Ordinului MLPAT nr. 1214/6.09.2001- Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de
alimentare cu apa si canalizare.

* pentru dimensionarea retelelor de apa si canalizare se vor respecta prevederile SR
1343/1/2006, SR 1846/1/2006, 19/2015 si NP 125/2010;

* se vor reabilita retelele de alimentare cu apa si se vor extinde astfel ca pierderile de apa din
sistem sa fie reduse la maximum 10% din valoarea debitului de apa necesar.

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatdtire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea,
statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se
va face cu respectarea urmatoarelor limite minime, HG 930/2005:

* statiide pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

* instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

* rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

* aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
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* alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

= Lucrari de irigatii
Suprafetele de spatiu verde, pentru care s-a proiectat sistemul automatizat de irigatie,
insumeazd 7420 mp. La calcularea timpilor de udare si a cantitatilor de apa, s-a considerat o
norma de 5 mm/zi (5 I/mp) pentru toate suprafetele considerate, urmand ca pentru zonele mai
umbrite sa se ajusteze timpii de udare corespunzator in faza de exploatare.

Presiunea necesara pentru instalatia de irigatii este de 45 mCA.

Volumul de apa necesar estimat pentru asigurarea acestei norme de precipitatii, in conditii de
lipsa totala a precipitatiilor naturale va fi de:
(9180m2 x 6 1) /1000 + 10% = 60 m3/ ciclu de irigatie

Sursa de apa va fi asigurata de reteaua edilitara din zong, identificandu-se locatia unde se va
putea executa bransamentul pentru alimentarea sistemului de irigatie automatizat.
Bransamentul va asigura un debit orar de min. 10 m3/h.

In cazul in care la executarea bransamentului se constatd existenta unor parametrii inferiori de
debit sau presiune fata de cei necesari, se vor lua mdsuri pentru ridicarea presiunii la valoarea
indicata.

Durata maxima zilnicd alocata irigatiei este de 8 h (intervalul orar 23:00 — 07:00), dimensionarea
retelei de alimentare cu apa si a numarului de zone cu functionare simultana tinand cont de acest
factor.

Stropirea suprafetelor de spatiu verde se va realiza cu aspersoare telescopice instalate subteran,
amplasate corespunzdtor pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafata propusa.

Bransamentul la reteaua publica de alimentare cu apd, grupul de pompare in cazul in care
presiunea existenta la bransamente nu este la valoare solicitatd prin proiect precum si unele
elemente de automatizare ale sistemului de irigatie, vor fi instalate intr-un camin din beton,
executat subteran.

Grupul de pompare va fi format din pompa activa si reserva cu turatie variabila care asigurd un
debit Q = 7,5 mc/h la o inaltime de pompare H = 45mCA.

Apa preluata din bransamentul la reteaua edilitard va alimenta conducta principala de distributie
din PEID cu De50 mm, montata ingropat longitudinal de-a lungul portiunii de spatiu verde deservita de
bransamentul respectiv.
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Din aceasta conducta principala se va realiza alimentarea cu apa a fiecdrui grup de aspersoare
(zona de irigatie).

Suprafata de irigat este alimentata din conducta principala prin intermediul unei vane cu
deschidere/inchidere comandata electric. Electrovanele se monteaza ingropat in camine de
vizitare din polietilena ranforsata cu fibra de sticla, montate individual sau grupate cate doua in
acelasi camin. Amplasarea acestora si detaliile de montaj in camin pentru fiecare situatie tip sunt
indicate in proiect.

Comanda electrica de inchidere/deschidere a electrovanelor esta data de un dispozitiv de
comanda cu alimentare cu baterii, ce se monteaza de asemenea in caminele de irigatii pentru
electrovane. Modulele de comanda pot comanda 1 sau 2 electrovane.

NECESARUL DE APA POTABILA — pentru obiectivele propuse a se realiza in aceasta zona, s-a calculat in
conformitate cu standardele in vigoare
» S.R. 1343 -1 -2006 Alimentdri cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.
» STAS 1478 — 90 Alimentarea cu apa in constructiile civile si industriale
» Formulele de calcul a debitelor de apa stabilite in S.R. 1343 — 1 — 2006 sunt:
» Qzimed=1/1000=Niqgi Kp Ks
= Qzimax=0Q zimedxKzi
= Qorarmax=1/24xQ zi max x KO
In care:
» Ni-consumatori noi propusi in zona
» gi-debitele specifice functie de consumatori

= Kp=1,15 coeficient pentru pierderi tehnice, admisibile in sistem
» Ks=1,1 coeficient pentru nevoile proprii ale sistemului de alimentari cu apa si canalizare
» Kzi=1.4 coeficient de variatie zilnica

KO=2 coeficient de variatie orara

BREVIAR DE CALCUL AL NECESARULUI DE APA POTABILA

A. CONSUM MENAJER

FUNCTIUNEA NR CONSUMATORI DEBIT SPECIFIC  DEBITE DE APA NECESARE
Qzimed Qzimax Orarmaxmc/zi |I/s mc/zi I/s mc/h I/s

L

Angajati SPA, cabinete medicale, strand 99 60 7,51 0,08 1051 0,12 0,43 0,005

L.

a.Utilizatori Aquapark 2000 15 3795 043 53,13 0,64 2,21 0,02

b. Utilizatori Aquapark (folosire dus) 400 170 86,02 0,99 120,42 1,39 5,01 0,05
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DETERMINAREA YOLUMULUI REZERVORULUI DE INMAGAZINARE

Capacitatea rezervorului de inmagazinare s-a calculat conform STAS 4165-88 si cuprinde atat volumul de
compensare ce trebuie asigurat pentru functionarea rationala a instalatiei, cat si rezerva intangibila pentru
stingerea incendiului.

Vrez=V comp + Vinc

in care:

Vcomp=a x Qzi_max (mc/zi)

a=0,22 (coeficient de compensare)
\V/comp=0,22 x 613,5mc/zi = 134,97mc
Vinc=(3,6 xnxQie)xTe

in care, conform SR 1343/1-95:

coeficient
a=1;n=1; Qie=5I/s; Te = 3 ore; adimensional

Vinc=(3,6 x1 x5) x 3 =54 mc mc
Rezulta un volum total al frezervorului de inmagazinare:
Vrez= 134,97 +54 = 188,97mc. mc

In cadrul gospodariei de apa se va prevedea un rezervor de 200mc.

Asigurarea necesarului de apa pentru nevoi gospodaresti, stingerea incendiului si irigarea spatiilor verzi,
se va realiza prin intermediul unui rezervor de inmagazinare cu capacitatea de 1000 mc. Rezervorul va fi
de tip suprateran, metalic, izolat.

Presiunea necesara in reteaua de distributie a apei potabile si a retelei prevazute pentru irigarea spatiilor
verzi va fi asiguratd prin intermediul a douad grupuri de pompare cu hidrofor (unul pentru nevoi
gospodadresti si incendiu, iar celdlalt pentru sistemul de irigatii). Grupurile de pompare vor fi amplasate in
statia de pompare, care va fi o constructie din beton, in cadrul gospodariei de apa.

Pentru irigarea spatiilor verzi se va mai folosi si apa colectata in urma ploilor. Aceasta va fi preluata de o
retea de canalizare pluviald si stocatd, dupa trecerea prin separatoarele de hidrocarburi, intr-un rezervor
de retentie care va fi realizat din beton, montat subteran. Apa pluviala colectata se va pompa in sistemul
de irigatii prin intermediul unui grup de pompare care se va amplasa langa rezervorul de retentie.
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Canalizarea apelor uzate menajere
Evacuarea apelor este realizata partial pe teritoriul orasului Baia Sprie in sistem divizor.

Apele uzate menajere din zona centrald, zona de blocuri din partea de vest si zona centrald din Tautii de
Sus sunt colectate de o retea de canalizare si prin intermediul unui colector de legatura sunt evacuate in
reteaua de canalizare a municipiului Baia Mare. Apele pluviale sunt evacuate in unele zone la suprafata
prin rigole, santuri, parauri, iar in zona centrala si in cartierele de blocuri exista retele subterane de
canalizare, descarcate in diferite puncte in raul Sasar.

Satele Chiuzbaia si Satu Nou de Sus, precum si o parte din Tautii de Sus nu dispun de un sistem
centralizat de canalizare, colectarea apelor uzate menajere realizandu-se in bazine vidanjabile
individuale, iar apele pluviale sunt colectate in santuri si deversate in vdile ce strabat localitatile.

Sistemul de canalizare din Baia Sprie este un sistem separat. Lungimea totala a retelei de canalizare este
de aproximativ 9,16 km.

Propuneri

Retelele de canalizare propuse pentru zona studiatd se vor racorda la sistemul de canalizare al orasului
Baia Mare care deverseaza apele uzate in statia de epurare existenta a orasului. Apele epurate sunt
deversate in emisarul natural, Raul Sasar.

Debitele de apda uzata menajera vor fi preluate de reteaua stradala existenta si conducte de canalizare
nou prevazute in zonele de dezvoltare propuse care se vor amplasa pe trama stradala a zonei
studiate. Amplasarea conductelor de canalizare se va face functie de toate retelele edilitare necesare
a se realiza in fiecare zona.

Retelele de canalizare vor fi prevazute cu camine de vizitare in punctele de racord, de schimbare de
directie si aliniamente pe o lungime de canal de maximum 50 m.

Functie de configuratia terenului apele uzate se vor scurge pe cat posibil gravitational, iar in zonele
joase, cu pante inverse, apele uzate vor fi preluate de reteaua de canalizare existentd prin intermediul
statiilor de pompare.

in concordant& cu dezvoltarea urbanisticd, din punct de vedere al dezvoltirii retelelor tehnico-edilitare de
canalizare, se recomanda in principal urmatoarele:

a) extinderea retelelor de canalizare pe noile strazi propuse in prezentul PUZ;

b) prescriptile noului standard - 1846-2/2007 - recomanda proiectarea combinatd, respectiv
amenajarea teritoriului, prin bazine de retentie a apelor din precipitatii in zonele de spatiu verde sau
neamenajat constructiv, pentru a prelua atat varfurile precipitatiilor cu caracter torential inregistrate in
ultimul deceniu, cat si pentru functionarea optima si eliminarea intrarii in presiune a colectoarelor de
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canalizare existente. Acest standard reglementeaza in mod complex calculul debitelor din precipitatii, cu
determinarea lor atat in functie de situatia constructiva existenta in orasul Baia Sprie, respectiv de
suprafetele construite (cladiri civile, industriale si social culturale, drumuri, alei, platforme betonate etc.)
pe fiecare bazin de calcul, cat si materialul acestora;

c) asigurarea sistemului de evacuare a apelor pluviale;

d) cunoscandu-se caracteristicile terenului sensibil la umezire, este necesar sa se tind seama si de
stabilitatea acestuia, fiind necesare luarea unor masuri constructive adecvate pentru a nu fi afectata
stabilitatea terenului si cladirilor.

e) caminele existente si proiectate pe retelele de apa-canalizare, vor fi ridicate la cota sistematizata a
tramei stradale, iar acolo unde se impune, acestea vor fi consolidate sau refacute dupa caz.

f) in paralel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, pentru a fi posibila
informarea rapidda a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea noilor consumatori, extinderea
retelelor, reechilibrarea lor etc.

Conform "Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizarea Iocaliti;ilor. Indicativ NP 133-2011",diametrul minim al conductelor de canalizare nou
proiectate :

Diametrul minim pentru colectoarele de canalizare se considera:

a) Dn 250 mm pentru retele de ape uzate in sistem separativ (divizor);

b) Dn 300 mm pentru retele de ape meteorice (sistem separativ) si retele in sistem unitar

Pot fi adoptate pentru retele noi DN = 200mm in urmatoarele situatii:

a) retele de ape uzate (sistem separativ),colectoarele stradale cu L max <= 500m, nr.

racorduri = 100;

Adancimi minime si maxime de pozare

(1) Adancimea minima deasupra extradosului boltii superioare a canalului, cea mai mare

valoare dintre:

a) h min=0,80 m;

b) h min = hinghet pentru evitarea solicitarii materialului tuburilor la ciclurile inghet -

dezghet (conform STAS 6054-77);

c) pentru solicitarea din trafic vor fi facute calcule speciale;

Adancimea minima este impusa si de preluarea racordurilor de la utilizatori; pentru cladiri fara subsol se
impune adancimea de 1,0 m (la cota radier), pentru cladiri cu subsol adancimea min. — 2,0 m; pentru
constructiile cu mai multe subsoluri toata cantitatea de apa uzata din subsol se pompeaza in reteaua de
canalizare prin sisteme impotriva inundatiilor pentru a evita inundarea subsolurilor, la punerea sub
presiune a retelei.

(2) Adancimea maxima; pentru diametre cu DN=<400 mm adancimea maxima se va limita
la 6,0 m (diferenta de cotad radier si cota teren); limitarea este impusa de posibilitatea efectuarii
unor interventii prin executarea de sapadturi. La adancimi peste 2 m racordurile cladirilor vor avea
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camin pe colector.

Se recomanda ca, pentru conductele de canalizare propuse, sa fie utilizate tevi din PVC, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare. Conductele de canalizare stradald se monteaza ingropate direct in
pamant cu panta corespunzatoare pentru a asigura viteza de autocuratire.

In paralel cu executia retelelor de canalizare stradalq, trebuie realizatd operatiunea de cartografiere a lor,
inclusiv pe suport magnetic, pentru a fi posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor,
bransarea noilor consumatori, extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

Pentru zona studiata, debitele de canalizare vor fi:
Q zi med=131,48mc/h;
Q zi max=184,72 mc/h;
Q orar max=7,65 mc/h

Canalizare pluviala

Apele meteorice care vor fi colectate de pe suprafata parcarilor, ape posibil poluate cu hidrocarburi, se
vor colecta in reteaua de canalizare de tip unitar prevdzuta pe strazile noi prevazute si, prin racordarea
acestora la reteaua de canalizare existenta in zond, vor fi transportate catre statia de epurare a orasului.
Separatoarele de hidrocarburi si uleiuri minerale sunt folosite la filtrarea si epurarea reziduurilor toxice
din apele uzate care provin de la benzindrii, depozite de carburanti, statii peco, parcari, service-uri sau
spaldtorii auto precum si orice companie care realizeaza activitdati unde este absolut necesara si
obligatorie tratarea apelor poluate de Ia hidrocarburi. Separatoarele de hidrocarburi trebuie instalate in
parcari pentru a proteja mediul inconjurator de eventualele scurgeri de uleiuri sau combustibili. Acestea
trebuie sa aibd atat un spatiu destinat decantdrii ndmolului si nisipului cat si un spatiu pentru separarea
hidrocarburilor.

Apa intra astfel intai intr-un decantor unde viteza de curgere este redusa pentru a permite materialelor
aflate in suspensie sa se decanteze. In urmatoarea faza, apa intra in spatiul unde se capteaza
hidrocarburile care foloseste fenomenul de flotatie pentru separarea chiar si a celor mai mici cantitati de
uleiuri.

Un separator de hidrocarburi pentru parcari are urmatoarele componente:
- camera pentru decantarea namolului si a nisipului

- camera pentru separarea hidrocarburilor

- capac de inspectie

- orificiu de ventilatie

- clapainchidere automata
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Separatoarele de hidrocarburi vor fi din beton, cu filtru coalescent si vor fi prevdazute pentru montare
subterana. Sunt destinate utilizdrii in cazul spadlatoriilor auto, benzindrii, ateliere reparatii auto sau
parcari. Optional acestea mai pot fi prevdzute cu cu senzori de supraveghere si alarma si by-pass care
permite tratarea debitelor mai mari de apa rezultate in urma unor furtuni sau inundatii.

Compartimentul in care se acumuleaza rezidurile petroliere se goleste periodic prin vidanjare de catre
unitati speciale.

BREVIAR DE CALCUL APE PLUVIALE
Calculul debitelor de ape pluviale se calculeaza conform SR 1846 — 2 /2007.
La determinarea debitelor de ape meteorice trebuie tinut seama de:

- clasa de importanta a folosintei de de apa pentru care se realizeaza reteaua de canalizare
determinate conform STAS 4273;

- regimul precipitatiilor, relieful si conditiile de scurgere, permeabilitatea solului;

- necesitatea de apdrare, in parte sau in totalitate a zonei canalizate impotriva inundatiilor in cazul
unor ploi mai mari decat ploaia de calcul.

Qmax=mxSx® x Ip (I/s)

- m coeficient de reducere a debitului, datorat efectului de acumulare a apei meteorice in reteaua
de canalizare intre momentul inceperii ploii si momentul in care se realizeaza debitul maxim in sectiunea
de scurgere.

- S este suprafata bazinului de canalizare de pe care se colecteaza apa care trece prin sectiunea de
calculin ha.

® este coeficientul mediu de scurgere adimensional

Ip este intensitatea medie a ploii ; valoarea se adopta din curbele IDF conf. STAS 9470 in litri pe
secunda — hectar

Parcare sezon rece ; 5=0,33ha; m=0,8; ®=0,95; Ip= 190I/s;

Qmax1=mxSx®xIp =0,8x0,33x0,95x 190= 47,65 I/s;

Parcare sezon cald; 5=0,78ha; m=0,8; ®=0,95; Ip= 190I/s;

Qmax2=mxSx®xIp =0,8x0,78x 0,95 x 190=2 I/s;

Ca urmare a debitelor de ape pluviale calculate, pe suprafata parcarilor se vor monta separatoare
de hidrocarburi astfel:

» pentru parcare sezon rece se monteaza separator de hidrocarburi, cu decantor de namol si

filtru coalescent cu capacitatea Q=50 I/s;
» pentru parcare sezon cald se monteaza separator de hidrocarburi, cu decantor de namol si filtru
coalescent cu capacitatea Q=150 I/s;

Apele pluviale vor fi preluate prin reteaua de canalizare propusa, dupa trecerea acestora prin
separatoarele de hidrocarburi, si colectate intr-un bazin de retentie din beton care se va amplasa
subteran.

Volumul bazinului de retentive va fi:
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Vbr= % x (tr2/tc) x Qmax x k1;

tr= timp de retentie (minim 20 min)- in calcul am considerat 25 min;

tc=timp de concentrare (durata ploii)- am luat in calcul 15 min;

Qmax- debitul maxim de apa rezultat de pe suprafata parcarilor;

K1=0,06 este coefficient de transformare a unitatilor de masura.

Qmax= Qmax1+Qmax2= 160,28 |/s;

Rezulta un volum a rezervorului de retentive ape pluviale
Vbr=256,42m3

Se va prevedea un bazin de retentie a apelor pluviale cu capacitatea de 300m3.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea energiei electrice se va realiza prin bransarea la reteaua existenta in zona Penitenciarului sau
din reteaua LES de-a lungul drumului de legdtura in lucru.
® Se propune realizarea unei linii electrice subterane de medie tensiune LES 20 kV care se va
racorda din zona postului de transformare existent PTAB4, de pe strada Forestierului, zona
Penitenciar si va alimenta postul de transformare propus pentru zona studiatd in prezenta
documentatie;
noii consumatori vor fi alimentati prin intermediul unui post de transformare in cabina de
zidarie de 630kVA;
* realizarea unor retele electrice pentru iluminat public atat pe noile strazi infiintate cat siin zona
parcarilor propuse;
* ‘inlocuirea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune LEA 0,4 kV cu linii electrice
subterane de joasa tensiune LES 0,4 kV;

In paralel cu executia retelelor electrice trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, inclusiv in
format electronic, pentru a fi posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, bransarea
noilor consumatori, extinderea retelelor, reechilibrarea lor etc.

Este necesar ca pozarea retelelor electrice noi si, pe cat posibil, a bransamentelor, ca si a celorlalte retele,
sa se realizeze inainte de executarea carosabilului tinand seama de circulatiile si lotizdrile proiectate.

La executarea retelelor electrice se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil urmeaza a
se monta si alte conducte: apd, canalizare, cabluri electrice, canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie
lasate spatiile necesare pentru montarea acestora, precum si distantele de siguranta intre aceste retele,
cu respectarea distantelor de securitate prevdzute de SR 8591 — 1997 ,Amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane executate in sdpatura’, precum si distantele prevayute in  Normativul
NTEOO7- 2008.
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BREVIAR DE CALCUL ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
CLADIRE PRINCIPALA

24 250mpx 50W/mp = 1212kW;
4. ILUMINAT TRASEE CIRCULATIE

15kW;
5. ILUMINAT PARCARI, SPATII JOACA
5kW;
6. ECVHIPAMENTE BAZINE, PISCINE
30KW;

Puterea instalata totala este: Pit= 1262 kW

Puterea maximd simultan absorbita din retea va fi:

Pmsa=Ku x Pit = 0,8 x 1262= 1 009kW
Ku — factor de utilizare a receptoarelor

(Ku=0,8)
Puterea maximad simultan absorbita din retea va fi:
PmsaT=ks1xPmsa1=0,5x 1 009kW=505 kW
ks1=coeficient de simultaneitate intre consumatorii racordati la aceasta linie.
Puterea aparenta necesara va fi:

LlxPmsaT

Su=  ©0S®  _(1,1x505)/0.92 =603 kVA

Unde: 1,1 — factor ce tine seama de cdderile de tensiune pe linii

cos@ - factorul de putere

Pentru preluarea noilor consumatori se va folosi un post de transformare in cabina de ziddrie de
tip 630 kVA.

Necesarul de energie electrica pentru noii consumatori va fi asigurat prin intermediul unui post
de transformare 630 kVA, in cabina de zidarie.
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Alimentarea cu gaze naturale

DISTANTELE DE SECURITATE INTRE CONDUCTELE (RETELELE DE DISTRIBUTIE/INSTALATIILE

DE UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE NATURALE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de

alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008 modificat prin Ord. ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010

Distanta minima in [m] de Distanta minima in [m] de la
Nr. Instalatia, constructia sau la conducta conducta
crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din otel de:
Pi pr pm Pi pr pm
1 Cladiri cu subsoluri sau 1.0 1.0 2,0 2,0 2,0 3,0
aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
3 Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1.0 1.5 1.5 2,0
canale pentru instalatii
telefonice, televiziune etc.
4 Conducte de canalizare 1.0 1.0 1.5 1,0 1,0 1,5
5 Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele acestor
instalatii
6 Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1.0 1.0 1.0 1.0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane
7 Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5
8 Stalpi 05 0,5 0,5 0,5 0,5 05
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9 Linii de cale feratd, exclusiv cele
din statii, triaje si incinte
industriale:
* finrambleu
* indebley, la
. 1,5* 1,5* 1,5* 2,0* 2,0% 2,0*
nivelul
terenului 3,0%* 3,0 3,0 55%* | 55** 5,5%*
9 Linii de cale ferata, exclusiv cele
din statii, trigje si incinte
industriale:
* inrambleu
Tondebleuda gl s | s 200 | 200 2,0°
nivelul
terenului 3,0 3,0%* 3,0 5,5%* | 55** 5,5%*

Nota: Distantele exprimate in metri se masoard in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului;

**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pdmant, adancimea minimd de
montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe trasee
paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene
(LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.

Breviar de calcul al necesarului de gaze naturale in situatia existenta
Pentru incdlzirea cu microcentrale termice, pentru spatiile de locuit, debitul instalat de gaze
g2 = 3,70 m3N/h*gospodarie, defalcat astfel:
2,73 m3N/h - microcentrala termica pentru incalzire si preparare a.c.m.;
0,67 m3N/h - masina de gatit tip aragaz pentru prepararea hranei;
0,30 m3N/h - cotd parte dotari publice (=6%).

Pentru incalzirea spatiilor comerciale, administrative, prepararea apei calde menajere si utilizari
tehnologice (alimentatie publica), s-a considerat o caracteristica termica:

ginc.1= 25W/m3

si a celor de depozitare;

ginc.2= 10 W/m3
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CLADIRE PRINCIPALA

Sd=24 250m?2; h=3m; V=84 875 m3
84875 m3x 256W/m3 =2121kW;
2121 kW x 0,1 m3N/h/kW =212,18 m3N/h;

Q total =212,18m3N/h

Calculul debitului necesar instalat de gaze s-a facut in ipoteza unui randament de 95% si puterea
calorifica superioara a gazelor naturale Pci = 10,5 kWh / m3N.

Retele de telecomunicatii

Se propune:

* Infiintarea retelelor de comunicatii pe strizile noi din prezentul PUZ, pentru racordarea noilor abonati;

* amplasarea tuturor cablurilor noi in canalizatii subterane care au capacitatea de a primi alte retele;

* modernizarea retelelor CATV pentru imbunatatirea calitatii semnalului;

* extinderea transmisiei digitale si HD a semnalului TV;

* Pentru imbunatatirea serviciilor telefonice se vor rezolva problemele legate de infiltrarile de apad in
canalizatiile telefonice, iar in proiectarea noilor retele se va da o atentie deosebita evitdrii posibilitatii
acestor infiltrari din retelele de apa - canal.

Conform art. 16 alin (1) din Legea apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completarile ulterioare, pentru
protectia resurselor de apd, sunt interzise aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de
apd, in cuvetele lacurilor sau ale bdltilor, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice
fel. La aproximativ 550 metri nord de zona de interventie se afla zona de izvor a paraului Craica, prin ur-
mare, lucrdrile propuse nu vor afecta cursul acestuia. in cazul corpurilor de apd temporare sau perma-
nente identificate cu ocazia ridicarii topografice, se va urmari

Planul Urbanistic Zonal va include masuri de prevenire a impactului negativ asupra mediului pentru zona
studiata (inclusiv actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului), tinand cont de nevoile de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Dezvoltarea controlata a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- Refacerea peisagistica si reabilitarea terenurilor afectate de lucrdri pe parcursul interventiei.
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in vederea coreldrii cu criteriile Anexei 1 - pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului din HG 1076/2004, au fost detaliate urmatoarele aspecte:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

in urma aprobdrii PUZ se va putea elibera un Certificat de Urbanism pentru construire in vederea
realizarii unui ansamblu de agrement (Aquapark) si functiuni complementare, conform Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUZ.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se inte-
greazd sau care derivd din ele;

Prezentul PUZ se coreleaza cu PUG Orasului Baia Sprie si nu genereaza incompatibilitati. De asemenea,
propunerile prezentului PUZ se coreleaza cu Strategia de dezvoltare durabila a judetului Maramures,
aprobata prin HCJ) Maramures nr 90/26.04.2018, Consiliul Judetean Maramures prin care s-a propus re-
alizarea de investitii in infrastructura si servicii turistice si de agrement, cu i atentie sporitd acordata
formelor de turism pentru care Maramuresul are cel mai ridicat potential, cu valorificarea durabila a
resurselor naturale, a patrimoniului cultural imaterial si a patrimoniului cultural construit. Pentru atin-
gerea acestui obiectiv a fost identificata Prioritatea 1.3 Valorificarea si promovarea resurselor naturale si
culturale diversificate ale judetului Maramures in vederea cresterii numdrului de turisti si a duratei sejurului -
Dezvoltarea infrastructurii de agrement si petrecerea timpului liber prevazutd in cadrul Obiectivului Strategic 1.
Cresterea conectivitatii si atractivitatii judetului Maramures pentru investitori care sd realizeze activitati inova-
tive si cu valoarea addugatd ridicatd si pentru turisti.

Obiectivul de investitie "Complex de agrement Aquapark in Judetul Maramures” este parte dintr-un
ansamblul de proiecte de importanta majord pentru judet, inclusiv pentru Regiunea de Dezvoltare Nord-
Vest, cat si pentru cel national. Investitia va contribui totodata la cresterea calitdtii locuitorilor si
dezvoltarea sectorului economic.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovadrii dezvoltdrii durabile;

Prin intermediul Regulamentului local de urbanism aferent prezentului PUZ se impune respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde la nivelul UTR ZA de minim 50% din suprafata acestuia.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Prezentul PUZ nu se confrunta cu probleme relevante de mediu.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Operarea obiectivului de investitii va avea la baza resursa de apa, iar utilizarea ei intr-o maniera durabila
este nu doar un obiectiv de mediu, ci si un obiectiv economic in sine - utilizarea eficientd a resursei de
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apa va permite operarea complexului la costuri cat mai reduse. Prin urmare, se vor lua in calcul sisteme
cat mai eficiente de tratare, recirculare si pompare a apei pentru dotarea complexului de agrement.

De asemenea, avand in vedere profilul de activitate propuse, este necesara asigurarea conectdrii la
reteaua de canalizare menajerad ulterior extinderii acesteia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.

¢) natura transfrontalierd a efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Nu este cazul.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul, nu exista elemente de patrimoniu cultural in vecindtate.
(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;
Nu este cazul.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Prin Regulamentul Local de Urbanism se impune respectarea unor coeficienti maximi de ocupare si
utilizare a terenului dupa cum urmeaza:

UTR ZA - POT maxim 25%, CUT maxim 0,75 mp adc/mp teren, spatiu verde minim 50% din suprafata
terenului.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international.

Nu este cazul - este propus un ansamblu rezidential mixt cuprinzand locuinte colective si dotari com-
plementare (educatie, servicii, comert) intr-o zond partial constituita a loc. Tautii de Sus, orasul Baia
Sprie.

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Date cu privire la respectarea normelor de sanatate publica cf. OMS nr. 119/2014

In ceea ce priveste respectarea Normelor conform OMS nr. 119/2014 - norme de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, trebuie mentionat faptul ca noile dezvoltari vor tine seama si
vor respecta conditiile de sdanatate a populatiei referitoare la insorire.

Prin Regulamentul local de urbanism se impune respectarea unei distante de minim H/2 intre
cladirile invecinate, astfel conform art. 3 alin. (2) din OMS nr. 119/2014, la aceasta faza nu este
necesara intocmirea unui studiu de insorire care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1),
respectiv asigurarea insoririi camerelor de locuit pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solistitiul de
iarna.

Terenul care a generat documentatia PUZ este destinat unei unui viitor Complex de agrement
Aquapark, deci nu implica realizarea de spatii de locuit.

La faza de proiectare DTAC se va putea analiza proiectia umbrelor pentru constructii concrete
propuse.
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Terenul cu nr. cadastral 58598 care a initiat PUZ are o suprafata de 130000 mp (13 ha) si folosinta
pasune. in vederea studierii si reglementdrii noilor trasee de legdturd intre zona propusa pentru
realizarea investitiei si circulatiile existente in vecinatate, a fost propusd ca zona de studiu, teritoriul
determinat de imobilul ce a generat documentatia PUZ si terenurile aferente viitoarelor circulatii
carosabile ce vor asigura legaturile carosabile cu teritoriile invecinate. Suprafata totala a zonei de studiu
este de cca. 21,9 ha (219163 mp).

Planul Urbanistic Zonal listeaza obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse.
Plansa cu regimul juridic - proprietatea asupra terenurilor cuprinde identificarea tipului de proprietate
asupra bunurilor imobile din zona, conform Legii 213/1998:

» Terenuri proprietate publica;

= Terenuri proprietate privara (de interes national, judetean si local);

» Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice;

si identifica nevoile de circulatie a terenurilor intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse:

= Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a UAT;
= Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea privata a UAT;
» Terenuri proprietate privatd, destinate concesionarii;

» Terenuri proprietate privatd, destinate schimbului;

Se considera obiective de utilitate publica:

- prospectiunile si explorarile geologice;

- extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

- Instalatii pentru producerea energiei electrice;

- caile de comunicatie;

- deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

- sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;

- instalatii pentru protectia mediului;

- indiguiri si regularizari de rauri;

- lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;

- derivatii de debite pentru alimentarea cu apd si pentru atenuarea viiturilor;

- statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si combatare a eroziunii de adancime;

- cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale precum si de Administare publica si pentru
invatamant, sdnatate; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor arheologice, precum si parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apdrarea tdrii; ordinea publica si siguranta nationala
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Terenul pe care se va realiza investitia se afld in domeniul public al orasului Baia Sprie.

in zona de studiu a PUZ se afld urmétoarele obiective de utilitate publica:
» Complexul de agrement Aquapark;
» Noile culoare ale viitoarei trame stradale propuse.

Atat complexul de agrement, cat si circulatiile carosabile viitoare se vor constitui ca obiective de
utilitate publica.

Conform art. 2 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile si completarile ulterioare,
lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de interes national, judetean si
local au fost declarate lucrdri de utilitate publica.

Conform cap. lll, punctul 1 din Anexa 1 - Lista ce cuprinde bunurile ce alcatuiesc domeniul public al statului si
al UAT |a Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, drumurile comunale,
vicinale si strazile se afla in domeniul public local al comunelor, oraselor si municipiilor.

Avand in vedere reorganizarea si extinderea tramei stradale, au fost propuse culoare destinate noilor
strazi, in care se vor realiza operatiuni de circulatie/transfer a terenurilor din proprietate privatd UAT/
judet/stat in domeniul public, pentru a putea fi realizate circulatiile publice. Aceste culoare nu vor mai
putea fi edificate cu noi constructii, pentru a facilita realizarea noilor circulatii. Culoarele de circulatie

pentru toate strazile existente si propuse se definesc ca obiective de utilitate publica.

Suprafata totala a terenurilor afectate de culoarele destinate realizdrii circulatiilor carosabile este de cca.
5,3 ha (52.963 mp) din suprafata totala a zonei de studiu PUZ.

Trecerea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale in domeniul
public al acestora, potrivit art. 7 lit. e) din Legea 213/1998 se face, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a

consiliului judetean ori a consiliului local.
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VII.CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Planul Urbanistic Zonal urmareste sa reglementeze terenul in vederea realizarii investitiei initiate de
Consiliul Judetean Maramures, asigurand conditiile tehnice. Solutia de reglementare urbanistica este

construitd in baza studilor de fundamentare realizata pentru obiectivul de investitii si pentru
amplasamentul pe care se urmareste implementarea acestuia, in raport cu vecinatdtile sale si cu
conditiile socio-economice actuale.

Aprobarea documentatiei va avea rolul de a facilita realizarea nor investitii in infrastructura de circulatii
care, la randul ei, va favoriza continuarea tendintei de dezvoltare a zonelor economice.

Propunerea urmareste sa valorifice o resursa de teren aflat intr-o zona privilegiata naturala cu potential
pentru realizarea unei amenajari peisagistice reprezentative si a unor constructii cu o arhitectura reper.
Investitia propusa presupune extinderea retelei de spatii verzi si a infrastructurii de agrement si
diversifica oferta de petrecere a timpului liber.

Planului Urbanistic Zonal va avea urmatoarele consecinte:

= realizarea unei noi zone de agrement, de importanta municipald, va aduce beneficii privind
calitatea vietii in Baia Sprie (cresterea suprafetei de spatiu verde public per locuitor, cresterea
numarului de dotari de loisir, de dotari destinate sportului de masa);

» Caurmare a reglementarii zonei corespunzator unei noi zone de agrement de interes municipal, in
conditiile accesarii de fonduri sau asigurarii de fonduri bugetare, se vor realiza noi spatii care sa
gdazduiascd activitati de interes public general, activitdti economice - servicii turistice si culturale;

= realizarea unei investitii in functiuni de interes public in zona va avea un impact pozitiv asupra
intregului oras si va oferi posibilitatea cresterii valorii imobiliare a terenurilor din vecinatate;

= construirea imobilului care a generat PUZ creeaza locuri de munca atat la momentul constructiei,
cat si pe termen lung, prin exploatarea activitdtilor noi propuse;

» asigurarea unui cadrul reglementat pentru completarea in imediata vecinatate (teren adiacent) cu
functiuni similare, care sd asigure toate activitatile /dotdrile necesare in zond - cazare, agrement,
alimentatie publica;

= cresterea valorii imobiliare a zonei prin organizarea spatiala a terenurilor, cresterea accesibilitatii la
infrastructura de circulatii si de retele edilitare;

= creste productivitatea unor imobile intravilane ale UAT si genereaza beneficii in plan economic;

= construirea are drept efect consolidarea veniturilor directe ale UAT (respectiv taxe si impozite pe
cladiri).
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Costurile aferente investitiei vizeaza:

= Operatiuni juridice si cadastrale de a trece terenurile aflate in alta proprietate decat domeniul
public Tn domeniul public, pentru culoarele de circulatie propuse dezvoltarii noilor artere de
circulatie. Aceste operatiuni vor fi suportate de APL;

= Realizarea infrastructurii edilitare in zonele noilor artere de circulatie propuse si de modernizare a
strazilor existente - costuri ale operatorilor de utilitati si finantari externe;

= Operatiuni de realizare a infrastructurii rutiere - costuri ale APL si finantdri externe;

= Amenajarea spatiilor publice - costuri ale APL si finantdri externe;

= Realizarea zonei de agrement de tip Aquapark - costuri ale APL si finantari externe;

» Edificarea loturilor private - costuri private ale investitorilor;

Prin realizarea complexului de agrement Aquapark se urmareste indeplinirea Obiectivului Strategic 1.
Cresterea conectivitatii si- atractivitatii judetului Maramures pentru investitori care sd realizeze activitdti
inovative si cu valoarea addugatd ridicatd si pentru turisti, care rdaspunde Prioritdtii 1.3 Valorificarea si
promovarea resurselor naturale si culturale diversificate ale judetului Maramures in vederea cresterii numdrului
de turisti si a duratei sejurului - Dezvoltarea infrastructurii de agrement si petrecerea timpului liber din cadrul
Strategiei de dezvoltare durabila a judetului Maramures

Sef proiect Echipa de elaborare

urb. Mihaela Pusnava urb. Mihaela Pusnava
urb. Teodor Manea

urb. Laura (Balint) Ferastrau
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