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1. DATE GENERALE

Denumirea proiectului: Elaborare Plan Urbanistic Zonal Dezvoltare parc specializare inteligenta Targu
Lapus

Judetul Maramures, Oras Targu Lapus, extravilan, "Pasune Dobricel 1", nr cad 58318

Parcuri Industriale Maramures S.A. (pentru Consiliul Judetean Maramures)

Agorapolis SRL
master urbanist Mihaela PUSNAVA
master urbanist Teodor MANEA

Terenul care a generat PUZ, identificat prin nr. cadastral 58318 are suprafata de 10 ha (100000 mp).
Suprafata zonei de studiu, cuprinde drumul de acces si terenul statiei de transfer aflat adiacent
cumuleaza 14,9 ha.

Terenul cu nr cadastral 58318 care urmeaza s4 fie introdus in intravilan in vederea realizarii investitiei se
afla in domeniul privat al Consiliului Judetean Maramures.

Suprafetele de teren aflate in zona de studiu se afla in domeniul privat al Orasului Targu Lapus, in
domeniul public al Orasului Targu Lapus si in domeniul privat al persoanelor fizice si/sau juridice.
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2. CONTEXT

Parcuri Industriale Maramures SA
(pentru Consiliul Judetean Maramures)

Tema program lansata pentru proiectare prevede organizarea unui parc de activitdti de specializare
inteligenta in vederea localizarii unor entitati economice. Teritoriul identificat in vederea realizarii
investitiei se afla in extravilanul localitatii Targu Lapus si, prin urmare, nu beneficiaza de reglementari
pentru construire.

Conform Legii 350/2001 Art. 47, pentru introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a
celor amenajate cu imbunatatiri funciare, este necesara elaborarea documentatiei de urbanism de tip
P.U.Z. Tn acest sens, a fost emis Certificatul de Urbanism nr.45 din 27.04.2023, in vederea introducerii in
intravilan a imobilului cu nr. Cadastral 58318 si reglementarii terenului in vederea dezvoltarii unui parc de
specializare inteligenta.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, cét si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o
zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Pe
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare
si a opiniilor initiatorilor.

in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
- organizarea retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca existd);
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- masuri de delimitare pand la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca existd);

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

Tn mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

* Introducereain intravilan a terenului cu r cadastral 58318;

* Realizarea unui drum de acces din circulatia publica D} 171E;

 stabilirea unor reglementari urbanistice care sa permita dezvoltarea unor activitati specifice unui
parc industrial cu activitati nepoluante;

* Asigurarea echiparii edilitare a zonei in vederea functionarii unui parc de specializare
inteligenta;

* Sistematizarea terenului si parcelarea acestuia in vederea posibilitatilor de edificare a unor
constructii tip hala;

» Stabilirea zonelor non aedificandi in raport cu infrastrucutra existenta (LEA, statia de transfer a
deseurilor, infrastructura de circulatii si cursurile de apa, cu zonele de risc (daca exista);

Terenul care a generat PUZ, nr cad 58318, are o suprafatd de 10 ha (100000 mp), fiind localizat in
extravilan. Tn vederea organizirii circulatiilor carosabile, zona studiatd are o suprafati de 14,9 ha,
cuprinzand terenurile cu nr cadastral 55588, 522841, 52842, 52843, drumul de acces dintre DE 171E si
statia de transfer a deseurilor si terenul fara inregistrare electronicd, cuprins intre drumul de acces la sud
si terenul care a generat PUZ, la nord.

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare in studii si avize de specialitate si totodata din

documentele normative aflate in vigoare. Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmatoarele

documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului, mentionate mai jos:

= Plan Urbanistic General al Orasului Targu Lapus aprobat prin Hotararea Consiliul Local al orasului
Targu Lapus nr. 56 /2020, si HG 1061/2021;

= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

In zona studiatd, PUG Oras Targul Lapus nu prevede reglementari specifice, terenul aflandu-se in
extravilan, tangent la limita unui trup intravilan. Conform plansei de incadrare a PUG, in zona drumului
judetean exista un areal inundabil avand in vedere topografia terenului, iar statia de transfer a deseurilor
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care se invecineaza cu terenul care a generat PUZ impune o zond de protectie sanitara de 200 m,
conform OMS 119/2014, aplicabila in raport cu zonele de locuit.

Pe terenul aflat in domeniul privat al Consiliului Judetean Maramures este propusa realizarea unui parc
de specializare inteligentd destinat dezvoltarii unor capacitati industriale mici si medii (hale cu suprafete
de aproximativ 1500 - 3500 mp). in vederea edificarii si utilizarii terenului sunt necesare lucrdri de
sistematizare a terenului, de largire si modernizare a drumului de acces care face legdtura intre terenul
care a generat PUZ si Drumul Judetean 171E si asigurarea echipadrii edilitare a amplasamentului.

Prin PUZ este propusad realizarea unei zone functionale noi dupa cum urmeaza:
ZPA - zona parc de activitati

POT maxim = 50%

CUT volumetric max = 7,5 mc/ mp teren

H max = 15 metri

Utilizari admise: activitdti de productie nepoluanta, depozitare de obiecte si materiale nepericuloase si
care nu prezintd risc de explozie, spatii logistice si manipularea marfurilor, spatii de prezentare, comert,
servicii asociate activitatilor de productie si depozitare, birouri administrative, centre de cercetare si
dezvoltare, echipamente tehnice.

Utilizari admise cu conditionari: alimentatie publica cu circuit inchis pentru deservirea fortei de munca a
parcului de activitati; instalatii pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile, cu conditia ca
aceasta activitatea sa nu fie principala activitate a zonei, ci ele sd deserveasca alte activitdti din cadrul
parcului.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

Amplasamentul propus este favorabil dezvoltdrii unor activitati productive nepoluante intrucat nu se afla
in proximitatea unor zone de locuit sa a unor activitdti care necesita protectie fata de activitdtile
economice. in plus Terenul se suprapune cu zona de protectie a statiei de transfer a deseurilor, insa
activitatile propuse in cadrul noii dezvoltari nu sunt influentate de activitatea statiei de transfer, motiv
pentru care dezvoltarea este oportund intrucat viabilizeaza un teren restrictionat din punct de vedere al
activitatilor posibile.
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in vederea accesibiliz&rii terenului se va Iargi si moderniza drumul de aace existent citre statia de
transfer a deseurilor, drum care este utilizat si in prezent de autovehicule cu tonaj greu. in plus, la limita
amplasamentului exista retele de apa si electricitate care pot fi utilizate in vederea bransarii viitoarei
dezvoltari.

Dezvoltarea parcului de specializare inteligenta va oferi posibilitatea dezvoltarii pe plan local a sectorului
de activitati productive nepoluante, depozitare, logistica si servicii, fiind o oportunitate atat pentru
entitatile economice existente pe plan local, dar si pentru viitorii antreprenori. in plus, este estimata o
capacitate de aproximativ 250-300 de noi locuri de munca in cadrul viitorului ansamblu, disponibile fortei
de munca locale. Pe langa aceste aspecte, bugetul local al UAT Targu Lapus va beneficia in urma
veniturilor incasate in urma desfasurdrii activitatilor economice si a impozitului de viitoarele constructii.

in vederea realizdrii ansamblului parcului de activitéti sunt necesare lucréri de sistematizare a circulatiei
carosabile intre drumul judetean 171E si terenul care a generat PUZ, sistematizarea terenului in vederea
asigurarii unor suprafete edificabile destinate halelor si extinderea retelelor edilitare. Aceste costuri vor fi
suportate de administratia locala si Consiliul Judetean, cu ajutorul finantdrilor externe.

In ceea ce priveste realizarea constructiilor desfasurdrii viitoarelor activitati si bransarea la retelele
viitoare, costurile vor fi suportate de viitorii utilizatori ai parcului, in functie de necesitatile acestora.
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3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona aflata in studiu este una relativ recent edificata, in anul 2015, cand a fost inaugurata statia de
transfer a deseurilor a Orasului Targu Ldpus. Anterior si cu exceptia acesteia, zona este una
preponderent agricola, cu terenului arabile, pasuni si fanete.

Zona nu se remarca prin elemente de cadru natural valorase. Teritoriul este unul caracterizat de
formatiuni deluroase cu terenuri agricole localizat intre doua asezari umane - Orasul Targu Ldpus la
aproximativ 1 km sud, respectiv satul Dumbrava la aproximativ 1 km nord de amplasament.

Potentialul de dezvoltare al zonei in raport cu activitatea de parc de activitati propusd este determinat de
localizarea in proximitatea orasului Targu Lapus, oferind un acces facil viitoarei forte de munca, dar si a
entitatilor economice care se vor localiza in amplasament. Orasul Targu Lapus se afla la aproximativ 40
km sud-est de Municipiul Baia Mare, de-a lungul DN 18B.

Terenul se afla la aproximativ 1 km nord de limita intravilanului Targu Lapus si aproximativ 1 km sud de
satul Dumbrava, de-a lungul DE 171E care face legatura intre cele doua localitati
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sat
Dumbrava

teren care a generat PUZ

Incadrarea terenului care a generat PUZ in teritoriu

Zona in care se localizeaza terenul care a generat PUZ este caracterizata de un relief deluros in care
predomina terenurile agricole (pasuni, fanete si arabile). De-a lungul DJ171E se afla un sant de scurgere
a apelor. DE-a lungul laturii sudice a terenului se afla o micd vale in care se strang apele din precipitatii si
se scurg in santul de-a lungul drumului judetean. LA aproximativ 1 km sud se afla cursurile raurilor
Dobricel si Dobric, afluenti ai raului Lapus.

Circulatia in zona se realizeaza de-a lungul DJ171E, arterd carosabild du dublu sens compusa din benzi
de circulatie a cate 3 metri pe fiecare latura. Acesta face legatura intre Orasul Targul Lapus situat in sud
si satele Dumbrava, Stoiceni si Dobricu Lapusului situate in nord.

Din drumul judetean accesul cdtre terenul care a generat PUZ se face de-a lungul drumului de acces
pietruit realizat pentru statia de transfer a deseurilor. Acesta are un gabarit de aproximativ 3,5 - 4 metri.
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Conform extrasului de Carte Funciarda aferent corpului cadastral nr 58318, terenul este liber de
constructii, avand categoria de folosinta pasune. Pe teren se afla stalpi ai liniilor electrice aeriene de 20
kv si 110 kv care traverseaza amplasamentul de la nord-est catre sud-vest.

In cadrul zonei de studiu doar terenul statiei de transfer a deseurilor este mineralizat si edificat.

BILANT TERITORIAL EXISTENT — PARCELA CE A GENERAT PUZ

UTILIZAREA Suprafata | Suprafata POT POT CcuT cUT Rh M
max max X
TERENURILOR [mp] %] reglementat | reglementat a a
Pasune - EXTRAVILAN 100000 100% - - - - -
TOTAL 100000 100%
BILANT TERITORIAL EXISTENT LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU PUZ
Utilizare categorie Suprafatd | Suprafatd  POT exis- CUT exis- Hexistent | RH exis-
(mp) (%) tent tent tent
Teren pasune extravilan 118500 79,5% 0% 0 - -
Teren arabil Intravilan 22189 14,9% - - - -
echipamente extravilan
edilitare/gospodarie 4828 3,2% 7,8% 0,08 7m P
comunala
Circulatii - Drum extravilan
' 3563 2,4% - - - -
acces
Total 149080 100,0%

in vecindtatea terenului care a generat PUZ se afld o conducd de alimentare cu api care deserveste
statia de transfer a deseurilor. Aceasta are un diametru de 110 mm si se afla in administrarea CJ
Maramures. in vederea alimentdrii cu ap a localit&tilor Dumbrava, Stoiceni si Dobricu Lapusului Vital SA
urmeaza sa realizeze o redimensionare sau o extindere noud a retelei din conducta DN 225 mm PEHD
din Orasul Targu Lapus (zona Spitalului Orasenesc).

Amplasamentul este strabdtut pe directia NE - SV de retelele electrice aeriene de 20 kv si 110 kv. Aceste
retele impun zone de protectie non-aedificandi de 24, respectiv 37 metri de-a lungul axului fiecarei
infrastructuri. In vedere asigurdrii necesitatilor de consum ale viitoarelor constructii se vor putea realiza
bransamente utilizand reteaua de 20 kv.
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In zona nu existd retea de canalizare menajera si de gaze naturale. Cele mai apropiate retele se afla la
aproximativ 1,5 km sud, de-a lungul strazii Morii, in orasul Targu Lapus.

3.9.Probleme de mediu

Conform PUG oras Targu Lapus, de-a lungul DE 171E zona estica a sa este incadrata in risc de inundatii.
Cu toate acestea, terenul care a generat PUZ nu este afectat de acest risc.

Terenul care

a generat PUZ
L

Incadrare in teritoriul si zonele de risc, conform PUG Orasul Térgu Ldpus

Terenurile nu se afla in zone cu alunecari de teren, poluare istorica etc.. Prin studiul geotehnic aflat in
elaborare, se vor stabili conditiile de construire, astfel incat sa fie asigurata protectia impotriva riscurilor
de alunecare sau scufundare a terenului, daca acestea exista, si protejarea nivelurilor freatice.

3.10.Disfunctionalitati situatia existenta - Sinteza

Fiind localizat in extravilan, terenul nu beneficiaza de reglementari urbanistice care nu dau posibilitatea
edificdri si dezvoltarii terenului.

In ceea ce priveste constrangerile fizice, principala disfunctionalitate o constituie accesul catre teren care
se realizeaza prin intermediul unui drum subdimensionat de piatra sparta care in situatia unor ploi
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abundente poate deveni impracticabil. De asemenea, lipsa retelelor de canalizare menajera si gaze
naturale sunt deficiente pentru dezvoltarea unor activitdti economice.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Propunerea urbanisticd vizeaza introducerea in intravilan si reglementarea terenului in vederea
dezvoltarii unui parc de activititi economice. In vederea accesibilizarii terenului este necesara largirea si
modernizarea drumului de acces care face legatura intre teren si drumul judetean 171E, pe o lungime de
aproximativ 450 metri. De asemenea, sunt necesare extinderi de retele edilitare pentru gaze naturale si
canalizare menajera.

in interiorul terenului sunt necesare lucriri de sistematizare verticald in vederea pregitirii ternului pentru
edificarea halelor industriale si pentru realizarea circulatiilor interioare. Sunt propuse 6 loturi pentru
dezvoltarea activitdtilor, un lot pentru amplasarea echipamentelor tehnice (rezerve de apa, puncte
transformare electricd etc.), iar restul terenului va fi dotat cu panouri foto-voltaice pentru producerea
energiei electrice.

Plan Urbanistic General al Orasului Targu Lapus aprobat prin Hotararea Consiliul Local al orasului Targu
Lapus nr. 56 /2020, si HG 1061/2021 nu prevede reglementari specifice pentru terenul care a generat
PUZ, acesta situandu-se in extravilan. PRopunerile de reglementare PUZ se vor corela cu prevederile
RLU aferent PUG in ceea ce priveste zonele de activitdti industriale si cu prevederile HGR 525/1996.

Topografia terenului care prezinta o declivitate accentuata de-a lungul laturilor estica si sudica a
terenului este prevazut sa fie exploatata prin amplasarea unor sisteme foto-voltaice prin care sa fie
asigurata producerea energiei electrice care sa acopere partial consumul viitoarelor activitati
economice.

in vederea realizdrii accesului carosabil citre viitorul parc de activititi este necesard largirea si
modernizarea drumului de acces existent, care face legatura intre drumul judetean 171E si statia de
transfer a deseurilor. Astfel, este propusa ldargirea acestuia la un gabarit carosabil de 7 metri,
prevazut cu santuri pentru colectarea apelor meteorice de o parte si cealalta a sa.

In interiorul parcului de activitati este propusa o circulatie carosabila cu doua benzi si dublu sens si
trotuare pietonale a cate 1,5 metri pe fiecare parte a sa.
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Pe terenul aflat in domeniul privat al Consiliului Judetean Maramures este propusa realizarea unui parc
de activitati de specializare inteligentd destinat dezvoltarii unor capacitati industriale mici si medii (hale
cu suprafete de aproximativ 1500 - 3500 mp). in vederea edificirii si utilizdrii terenului sunt necesare
lucrari de sistematizare a terenului, de largire si modernizare a drumului de acces care face legdtura intre
terenul care a generat PUZ si Drumul Judetean 171E si asigurarea echipadrii edilitare a amplasamentului.

Este propusa realizarea a 6 loturi destinate amplasarii halelor industriale, cu suprafete cuprinse intre
4300 si 9000 mp, pe care vor fi realizate constructii cu o suprafata totala cumulata de aproximativ
15000 mp.

Un alt lot va fi destinat amplasarii echipamentelor tehnice pentru deservirea viitorilor utilizatori (posturi
transformare, statii de pompare, rezerve de apa etc.).

De-a lungul laturilor sudica si estica a terenului care a generat PUZ, unde declivitatea terenului este
mare, este propusa amplasarea unor panouri foto-voltaice care sa asigure partial necesarul de
electricitate al parcului.

Prin PUZ este propusa introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 10 ha, aflat in domeniul
privat al Consiliului Judetean Maramures.

Este propusa zonificarea terenului astfel:
ZPA - zona parc de activitati

POT maxim = 50%

CUT volumetric max = 7,5 mc/ mp teren
H max = 15 metri

Utilizari admise: activitdti de productie nepoluanta, depozitare de obiecte si materiale nepericuloase si
care nu prezintad risc de explozie, spatii logistice si manipularea marfurilor, spatii de prezentare, comert,
servicii asociate activitatilor de productie si depozitare, birouri administrative, echipamente tehnice

Utilizari admise cu conditionari: alimentatie publica cu circuit inchis pentru deservirea fortei de munca a
parcului de activitati; instalatii pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile, cu conditia ca
aceasta activitatea sa nu fie principala activitate a zonei, ci ele sd deserveasca alte activitdti din cadrul
parcului.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic;
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BILANT TERITORIAL PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU PUZ

UTR/utilizare = Suprafata Suprafata POT max pro- | CUT max pro- A H max Propus RH max pro-

(mp) (%) pus pus
ZPA P+2
7,5 mc/m
(intravilan) 100000 67,1% 50% P 15m (maxim 3 niveluri
teren supraterane)

terenuri agricole
(extravilan) 18400 12,3% =% - - -

terenuri agricole

(intravilan) 20500 13,8% -9, _ ) i

echipamente

edilitare/ . . . .

- 4828 3,2% Conf. Existent Conf. Existent Conf. Existent Conf. Existent
gospodarie co-
munala
circulatii 5352 3,6% -% - - -
TOTAL 149080 100,0%

Imobilului care a generat P.U.Z. i se va asigura accesul la toate tipurile de dotadri edilitare existente in
zona. In urma obtinerii avizelor de utilititi se vor putea determina posibilitétile de conectare la utilitstile
existente in zona.

Se va respecta culoarul de functionare al LEA 110 KV care traverseaza terenul, zona maxim edificabila
propusd a fost definita pe linia culoarului de protectie a retelei, respectiv 18,5 metri masurati din axul
liniei de 110 kv, respectiv 12 metri in cazul liniei de 20 kv, de-o parte si cealalta a acesteia, conform
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacitdtilor energetice (aprobata
prin Ord. ANRE 239/2019).

Racordarea la reteaua de alimentare cu apa se va realiza din cadrul conductei DN 110 mm aflata de- a
lungul limitei sudica si vestica a amplasamentului si care deserveste statia de transfer a deseurilor.

Racordarea la reteaua de canalizare se va realiza ulterior extinderii retelei existente pe strada Morii in
Orasul Targul Lapus. In aceeasi zond se afla si reteaua de gaze naturale.
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Planul Urbanistic Zonal va include masuri de prevenire a impactului negativ asupra mediului pentru zona
studiata (inclusiv actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului), tinand cont de nevoile de:

» prevenirea producerii riscurilor naturale;

epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

= dezvoltarea controlatd a deseurilor;

» recuperarea terenurilor degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

organizarea sistemelor de spatii verzi;

La nivelul zonei ZPA se va respecta un procent de spatiu verde echivalent cu cel putin 45% din suprafata
sa. La nivelul fiecarui lot edificabil se va respecta un procent de spatiu verde de cel putin 5% din suprafata
acestuia. Suprafata terenului pe care se vor monta instalatiile pentru panourile foto-voltaice se vor luain
calculul suprafetei de spatiu verde.

in vederea coreldrii cu criteriile Anexei 1 - pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului din HG 1076/2004, au fost detaliate urmatoarele aspecte:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

in urma aprobdrii PUZ se va putea elibera un Certificat de Urbanism pentru construire in vederea
realizarii unui parc de activitati de specializare inteligentd, conform Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se inte-
greazd sau care derivd din ele;

Prezentul PUZ se coreleazd cu PUG Orasului Targu Lapus, coreland elemente de regulament ale acestuia,
conform descrierii de la capitolul 3.2, Corelare cu prevederile Planului Urbanistic General, sau derogandu-le
in mod justificat. De asemenea, PUZ-ul se coreleaza si cu conditiile de finantare in vederea realizarii cen-
trelor de cercetare si productie nepoluanta, scopul final al documentatiei fiind acela de a asigura conditi-
ile adecvate pentru care Consiliul Judetean Maramures sa poata finanta investitia.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovadrii dezvoltdrii durabile;

Prin intermediul Regulamentului local de urbanism aferent prezentului PUZ se impun respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde la nivelul UTR-ului propus, care vizeaza mentinerea a cel putin 45% din
totalul zonei ca spatiu nemineralizat. in plus, pe o suprafatd semnificativa, de aproximativ 3 ha este
prevdzuta amenajarea unui parc fotovoltaic care sa asigure partial consumul pentru utilizatorii parcului.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Prezentul PUZ nu se confrunta cu probleme relevante de mediu.
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodcrirea deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Terenurile pe care urmeaza sa fie edificate constructiile sunt prevdzute cu toate retelele edilitare,
incluzand canalizarea menajerd. in acest scop este previzutd extinderea retelelor de canalizare din
Orasul Targu Lapus pana la amplasament.

Managementul deseurilor va fi aplicat prin colectarea selectiva a deseurilor la nivelul fiecarui lot propus.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitateq, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sa afecteze zona;

b) natura cumulativad a efectelor;
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sd afecteze zona;

¢) natura transfrontalierd a efectelor;
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sd afecteze zona, iar teritoriul este situat la o distanta
considerabila de limita teritoriala nationala;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sa afecteze sandtatea umang;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sa afecteze zona de locuire sau locuitorii;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu este cazul - in zona nu exista elemente ale patrimoniului cultural care sa poata fi afectate;

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;

Nu este cazul - nu sunt admise activitati care sa afecteze calitatea aerului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Prin Regulamentul Local de Urbanism se impune respectarea unor coeficienti maximi de ocupare de 50%
la nivelul fiecarui lot destinat edificarii, iar la nivelul intregii zone destinate parcului (10ha) este prevazuta
respectarea unui procent de spatiu nemineralizat de 45%.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international.
Nu este cazul - in zona nu exista zone sau elemente cu statut protejat;
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Planul Urbanistic Zonal va lista obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse.
Planul cu regimul juridic - proprietatea asupra terenurilor cuprinde identificarea tipului de proprietate
asupra bunurilor imobile din zond, conform Legii 213/1998:

» terenuri proprietate publica ;

= Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local);

» Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

si va determina nevoile de circulatie a terenurilor intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse:
= Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a UAT;

= Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata a UAT;

» Terenuri proprietate privatd, destinate concesionadrii;

» Terenuri proprietate privata, destinate schimbului;

Terenul care a generat PUZ se afla in domeniul privat al Consiliului Judetean Maramures, conform
extrasului de carte funciara al imobilului cu nr cadastral 58318. Terenurile din zona de studiu se afla in
domeniul privat al Orasului Targu Lapus, in domeniul public al Orasului Targu Lapus si in proprietatea
privata a persoanelor fizice/ juridice - terenul aflat intre drumul de acces din DJ171E la sud si terenului
care a generat PUZ la nord.

Drumul de acces catre parcul de activitati propus si statia de transfer se constituie ca obiectiv de utilitate
publica. De asemenea, parcul de activitdti propus se constituie ca obiectiv de utilitate publica, avand ca
scop cresterea oportunitatilor de angajare in cadrul UAT Orasului Targu Lapus si consolidarea veniturilor
directe la bugetul UAT.

Prin PUZ este propusa introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 10 ha, aflat in domeniul
privat al Consiliului Judetean Maramures.

Sef proiect, Intocmit,

urb. Mihaela Pusnava urb. Teodor Manea
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