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l. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL R.L.U.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU) - aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si

detaliaza reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg

teritoriul ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural - urbanistice ale acestora.

Odata aprobat, PUZ si RLU devin parte integranta a PUG, pe care il modifica si completeaza cu noile
permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administratiei publice locale. RLU stabileste elementele
necesare eliberarii de catre autoritatea administratiei publice, conform legii, a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Dupa aprobare, Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism sunt opozabile in
justitie.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Orasului Baia Sprie

si va fi mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

= L egea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata;

= Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

= Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completérile
ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

= Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica Indicativ: GM — 010 — 2000.

= Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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= Codul Civil

= L egea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

= L egea nr.10/1995 privind calitatea in constructii actualizata;

= L egea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

= | egea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

= Legea nr. 107/1996 a apelor

= Legea nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

= Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

= | egea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare

= Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

= Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

= ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

= ORDIN nr. 180 din 29 noiembrie 2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea i
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila

= Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului

= Legea nr.211/15.11.2011 - privind regimul deseurilor

3. DOMENIU DE APLICARE

Dredean loan Adrian, in calitate de proprietar al imobilului cu nr. cad. 58918, din localitatea Tautii de Sus,
orasul Baia Sprie, cu suprafata de 34.507 mp, intentioneaza parcelarea imobilului 58918 in loturi pretabile
pentru construire de locuinte individuale. Pentru reglementarea corespunzatoare a zonei din punct de
vedere urbanistic, precum si la solicitarea Primariei Orasului Baia Sprie, se initieaza prezentul Plan

Urbanistic Zonal pentru parcelare si reglementare zona de locuinte individuale.

Avénd in vedere configuratia parcelei cu nr. cad. 58918 si pentru a obtine o reglementare unitara a zonei,
in cadrul prezentului PUZ se propune reglementarea unei zone mai mari, mai precis a noua imobile,
delimitate la est de strada Viilor si la vest de strada Strugurilor, suprafata totala a zonei reglementate prin
prezentul PUZ fiind de 43.742 mp.
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4. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU

La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se aplica la tipul

de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

5. DIVIZAREA IN UTR SIALTE SUBUNITATI

Zonificarea functionala propusa pentru zona reglementata este :

o UTR L1b : Zona pentru locuinte individuale
o UTR L1bT: Zona de constructii si amenajari de agrement pe terenuri cu panta ridicata
o UTR Cc: Zona pentru circulatii carosabile

{mpartirea zonei in unitat teritoriale de referinta s-a facut conform plansei de reglementiri urbanistice,
care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologica din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa
caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutje istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structurd omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si construciiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatja terenurilor si
la indicatorii urbanistici.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, conform Legii in vigoare.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatafji
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale
de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea i conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic

protejat.
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6. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Nu este cazul.

7. DEFINIRE POT $I CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al

dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péna la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele
de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la

cele ale noii constructii.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
8. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI NATURAL Sl

CONSTRUIT

Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatérii acestora va face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
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Teritoriul reglementat prin PUZ nu se suprapune cu arii naturale protejate. Conform PUG aprobat al
orasului Baia Sprie, in partea de nord a zonei studiate, la cca. 500 de metri, se afla un areal de castani
comestibili.

Fiind o zona de versant, cu perspective descendente asupra localitatii Tautii de Sus, dar si asupra orasului
Baia Mare si totodata, fiind o zona perceputa in perspectiva ascendenta de la drumul national ce traverseaza
localitatea Tautii de Sus, se va acorda o atentie deosebita aspectului exterior al constructiilor, precum si

asupra gabaritelor constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Este interzisa inlaturarea completa a vegetatiei de pe terenuri. in cazul arborilor din speciile de tei,
salcam, castan, artar, mesteacan, stejar, acestia vor fi mentinuti pe cat posibil si integrati in amenajarile
viitoare propuse. Interventii cu taieri in coroana acestora vor fi interzise, cu exceptia lucrarilor de
eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a imobilelor

aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene.

Situri arheologice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic.
Monumente istorice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu existd monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice
2015.
Zone de siguranta si protectie:
- Pe baza normelor sanitare:

In interiorul zonei reglementate nu exista activitati generatoare de zone de protectie sanitara.

- Fata de infrastructura tehnica:

o Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007) latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:
12 m din ax pentru LEA 20kV (culoar de 24 de m).

o Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stélpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare,

cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de
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transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata
fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura; pentru posturi de transformare amplasate la sol,
ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei

de protectie.

9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Pe teritoriul analizat nu s-au identificat probleme cu alunecari de teren, iar riscul geotehnic este mic si
moderat. Totodata, nu exista probleme de inundabilitate in cadrul zonei reglementate.

Pentru prevenirea riscului de producere a inundatiilor locale, se prevede realizarea si dimensionarea

corecta a retelei de canalizare pluviala.

Expunerea la riscuri tehnologice
in zona studiaté nu exista obiective care s& poata genera riscuri tehnologice si nici SEVESO.

Este interzisa depozitarea necontrolata a deseurilor (aruncarea in vale, pe marginea strazilor etc).

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat;.

La nivelul zonei reglementate prin PUZ se va asigura ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale
tehnice subterane si echiparea tuturor zonelor destinate constructiilor cu retele edilitare dimensionate

corespunzator.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei.
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Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitéile teritoriale de referinta cuprinse in

prezentul regulament.

Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Obiectivele de utilitate declarate prin prezentul PUZ sunt:

- Lucrari de trecere din domeniul privat in domeniul public a terenurilor afectate de lucrarile de
modernizare/infiintare drumuri.

- Realizare canale tehnice ingropate pentru retele edilitare si echiparea cu utilitati a tuturor zonelor din
intravilan (apa, canalizare, electricitate, telefonie etc)

- Modernizare si extindere strazi.

Pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica declarate prin PUZ se vor realiza schimburi de
terenuri intre proprietatile private si cele publice si cedari de terenuri catre domeniul public al orasului
Baia Sprie, respectiv:

- 463 mp schimb de teren cu primaria orasului Baia Sprie pentru corectarea geometriei
imobilelor cu nr. cad, 58918, 58919 si 58044, din urmatoarele motive:

o limita din partea de est a imobilelor cu nr. cad. 58918 si 58919, inspre strada Viilor (nr. cad.
59299), nu corespunde cu situatia reala din teren. Imobilul aflat in domeniul public al orasului
Baia Sprie este intabulat peste proprietatile private cu cca. 6 m, dupa cum se poate observa
la fata locului. Imprejmuirea existenta si un rand de pomi fructiferi, proprietate privata a
persoanelor fizice, sunt cuprinse din punct de vedere cadastral in geometria imobilului
proprietate publica a orasului Baia Sprie (str. Viilor, nr. cad. 59299).

o faptul c& este o eroare de inscriere in cartea funciard se poate observa si din geometria
imobilului 59299 (str. Viilor) Tn dreptul imobilului 58919, unde latimea este neobisnuit de mare
(cca. 20 m) in relatie cu latimea generald a imobilului, care este relativ constanta pe toata
lungimea ei (cca. 6 — 10 m)

o rectificarea acestei situatii este necesara pentru proprietarii privati deoarece in lipsa acestei
corectii, imobilul cu nr. cad. 58919 si o partea din imobilul 58918 (partea de la sud de imobil
cu nr. cad. 58919) sunt practic neconstruible, avand in vedere retragerile pe care viitoarele
constructii trebuie s& le respecte fata de aliniament si declivitatea terenurilor de la juméatatea

lor catre valea existenta din partea din spate a loturilor. De asemenea, in conditile mentinerii

10
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geometriei actuale a imobilelor exista si probleme legate de accesul la loturi, deoarece strada
existenta este dispusa la cca. 15 m fata de limita terenurilor private.
- 2000 mp cedare terenuri din proprietate privata in domeniul public al orasului pentru
modernizare si infiintare strazi
Avand in vedere ca terenurile se afla in intravilan, costurile pentru asigurarea retelelor publice si

modernizarea strazilor revine in sarcina Primariei Orasului Baia Sprie.

10. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism:

Constructii comerciale: Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va realiza orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatjilor de preparare.

Constructii de agrement: Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructii de turism: Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

Constructiile de locuinte: Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Durata minima de insorire in cadrul orientarii Nord-Sud este de 1% h la solstitiul de iarna pentru
cladirile de locuit si 1h pentru celelalte cladiri.

Pentru ca o cladire sa primeasca lumina directa suficienta, se stabileste o distanta minima ,D” intre
aceasta si primul obstacol ce ar putea opri razele soarelui de inaltime "H” s& o lumineze, unde H<D.

Pentru o buna luminozitate a unei incaperi, suprafata vitrata va fi de minim 1/5 sau 1/6 din suprafata

pardoselii incaperii.

Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
- constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje si spatii verzi

11
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- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. in sensul prezentului regulament,

prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protecije.

Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament, conform tipologiei de amplasare a constructiilor in zona.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de

aliniament precum cladirile alaturate.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil si
a prezentului regulament;

- distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite conform legii si normativelor in

vigoare

11. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private trebuie sa se integreze in refeaua generala de circulatie, sa corespunda
normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si sa asigure circulatia persoanelor, a vehiculelor usoare sau
a autoturismelor, precum si a utilajelor cu calibru mare pentru stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate. Fundaturile trebuiesc

prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai
sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

12
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Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism dupa cum urmeaza:

Constructii si amenajari de agrement: Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se
va asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intrefinere.

Constructii de turism: pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intrefinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul acceselor si
conformarea lor se vor face in funcie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

Constructii de locuinte: Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: accese
carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se propune modernizarea strazilor Viilor si Strugurilor, in sensul largirii si asfaltarii, cu introducerea
in prealabil a retelelor edilitare Tn subteran. Profilul transversal propus pentru cele doua strazi este prezentat pe
plansa de reglementari urbanistice si prevede o latime minima de 7,5 m, avand doua benzi de circulatie, dublate
de cate un trotuar. De asemenea, se propune realizarea unei strazi de legatura intre strada Viilor si str.
Strugurilor, in partea sudica a zonei reglementate. Aceastd legéturd este propusa si prin Planul Urbanistic
General al orasului Baia Sprie, pe un traseu orientativ, a fost solicitata si prin Avizul de oportunitate, prin urmare
aceasta legatura are caracter obligatoriu.

Pentru asigurarea accesului la loturile propuse in centrul zonei reglementate se propune inca o artera
de circulatie, care va dispune de zona de intoarcere, deoarece declivitatea terenului nu permite conectarea

acesteia cu alte artere de circulatie. Aceasta artera are caracter facultativ, deoarece, in situatia in care va
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ramane o singura parcela in zona centrala, se va asigura accesul din strada nou propusa de legatura intre strada

Viilor si Strugurilor.

12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatjiile de canalizare si de energie electrica.
Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

de beneficiar si se vor face doar ingropat.

13. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in
baza unui P.U.Z de parcelare conform legii. In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite,
se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atét pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele
propuse spre construire.

Prin PUZ se stabilesc reglementari cu privire la modalitatile de parcelare si de mobilare a
terenurilor, intr-o maniera unitara si cu respectarea principiilor de dezvoltare durabila.

Pe plansa de reglementéri urbanistice se prezinta o parcelare orientativa propusa. Conform acesteia,
vor rezulta cca. 25 de loturi in interiorul zonei reglementate. Reteaua stradala nou propusa si propunerile
referitoare la echiparea edilitara au caracter obligatoriu. Proprietarii vor avea libertatea de a parcela in
functie de solicitarile cumparatorilor, cu conditia respectarii reglementarilor minimale, respectiv:

- Front la strada de minim 14 m pentru o parcela.

- Adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu frontul la strada (cu exceptia parcelelor de colt, unde
se accepta ca frontul minim la strada sa fie de 12m, iar frontul la strada poate sa fie mai mare ca
adancimea)

- Suprafata minima a unei parcele sa fie de 700 mp.
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Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de referintad cuprinse in
prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inalime maxim
admisa, aceste conditji trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisé realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementrilor prezentului regulament, in&ltimea constructiilor se masoara de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si

care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,

este interzisa.

14. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functjunii, in afara circulatjilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori
sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile
exclusiv in incinta proprie.

Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe care se
solicita realizarea constructiei si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor asigura urmatoarele cerinte de paracare/garare:

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

- Minim 2 locuri de parcare/parceld pentru constructii de locuinte individuale
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- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de

cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Spatii verzi si plantate

Autorizatja de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei. Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde/loc de joaca pe o
suprafata de minim 15% din suprafata pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire, cu urmatoarele
exceptii:

Constructii si amenajari de agrement: cel putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Constructii de turism: cel putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Constructii de locuinte:cel putin de 2 m2 /locuitor

imprejmuiri:

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului

exterior al constructiei, conform reglementarilor de mai jos.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

15. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zonificarea functionala propusa pentru zona reglementata este :

o UTR L1b : Zona pentru locuinte individuale
o UTR L1bT : Zona pentru locuinte sezoniere si amenajari pe terenuri cu panta ridicata
o UTR Cc: Zona pentru circulatii carosabile
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UTR L1b - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

Caracteristicile zonei:

Este o zona cu functiunea predominanta de locuinte individuale, iar tipologia de construire este cea
specifica pe terenuri cu pantad moderata. Se admit si functiuni compatibile cu locuirea, precum servicii de interes
general, profesional, care nu afecteaza locuirea.

Terenurile in pantd sunt asimilate cu o caracteristica distinctiva a teritoriului si ca o resursa importanta in
definirea peisajului local. Terenurile in panta articuleaza zonele constituite de zonele naturale protejate.

Se vor respecta zonele de protectie aferente céilor de circulatie, retelelor tehnico-edilitare, cu respectarea
prevederilor generale din preambulul prezentului regulament cu referire la zone de protectie/interdictie.

Se vor respecta circulatiile propuse, respectiv strazile propuse pentu modernizare (inclusiv largiri) pe
aceste culoare fiind stabilita interdictie de construire pentru alte tipuri de constructii.

Cablurile electrice si de comunicatji se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Este interzisa inlaturarea completa a vegetatiei de pe terenuri. In cazul arborilor din speciile de tei, salcam,
castan, artar, mesteacan, stejar, acestia vor fi mentinuti pe cat posibil si integrati in amenajarile viitoare propuse.
Interventii cu taieri in coroana acestora vor fi interzise, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau
a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de

pe traseul retelelor aeriene.

o

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale

- Anexe gospodaresti: bucatarii de vara, garaje, filigorii, piscine etc
- imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, spatii verzi,

- Echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Sport in spatii deschise si private, fara accesul publicului.
- Unitati de primire primire turistica: cazare, cu maxim 8 camere de cazare si alimentatie publica,
restaurant cu maxim 30 de locuri.
- Comert mixt — cladiri cu suprafata construita de maxim 200 mp.
- Servicii, cu urmatoarele conditii :
o  saimplice maximum 3 autoturisme

o activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor
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o  sanuproduca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
parcelele vecine. Sunt interzise lucrarile de amenajare a terenului care afecteaza stabilitatea acestuia. De ex.:
realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor (inclusiv al strézii) sau sapaturi/

umpluturi masive care pot produce destabilizari ale terenului.

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII

- Nu este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Prin PUZ se stabilesc reglementari cu privire la modalitatile de parcelare si de mobilare a

terenurilor, intr-o maniera unitara si cu respectarea principiilor de dezvoltare durabila.

Pe plansa de reglementéri urbanistice se prezinta o parcelare orientativa propusa. Conform acesteia,
vor rezulta cca. 25 de loturi in interiorul zonei reglementate. Reteaua stradala nou propusa si propunerile
referitoare la echiparea edilitara au caracter obligatoriu. Proprietarii vor avea libertatea de a parcela in

functie de solicitarile cumparatorilor, cu conditia respectarii reglementarilor minimale, respectiv:

- Front la strada de minim 14 m pentru o parcela.

- Adancimea parcelei sa fie cel putin egala cu frontul la strada (cu exceptia parcelelor de colt, unde
se accepta ca frontul minim la strada sa fie de 12m, iar frontul sa fie mai mare decat adancimea)

- Suprafata minima a unei parcele sa fie de 700 mp.

Se admit doar cladiri dispuse izolat.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- gardurile vor fi retrase fata de axul strazii cu minim jumatate din latimea profilului transversal propus al
strazii (minim 3,75 m de la axul strézilor principale si minim 3,25 m fata de axul strazilor secundare)
- retragerile cladirilor noi fata de noul aliniament vor fi de minim 3 metri.

- in cazul parcelelor de colt, retragerile se vor respecta faté de ambele aliniamente.
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v 7

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu cu minim jumatate din
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 2 m si respectand normele de siguranta la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, méasurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m, cu respectarea normele de siguranta

la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina in functie de destinatia, structura functionala si
capacitatea constructiei, conform prevederilor din preambu si dupa cum urmeaza:

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu :

0 accese carosabile pentru proprietari/locatari.

0 acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

0 alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o la{ime

de minim 3,5 metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri vor fi prevazute supralargiri de depasire i
suprafete pentru manevre de intoarcere;

0 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 metri

- 0 singura banda de 3,5 metri latime;

- cele cu o lungime de maxim 100 metri - minim 2 benzi (total 7 metri), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces
tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor

avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire

19



STRATEGII URBANE

PLANIFICARE STRATEGICA. URBANISM. G.I.S.

si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de

categoria $i capacitatea obiectivului turistic.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile find stabilite prin autorizatia de construire.

- Se vor respecta normele de paracare/garare prevazute in preambul

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+M.
- inaltimea maxima la cornisa — 7,00 m,

- inaltimea maxima la coama — 12,00 m

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului si
arhitecturii.

-Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana si va cauta sa minimizeze impactul
fondului construit asupra mediului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Gabaritul constructiilor noi cu va depési 250 mp suprafata desfasurata construita.

- Acoperis: acoperirea cladirilor tip sarpanté in doua sau patru ape, cu pante peste 35°. Pentru invelitori
se vor folosi : tigld ceramica de culoare cardmiziu sau maro, tabla culoare gri, alte materiale cu conditia sé nu fie
stridente si sa fie de culare gri sau caramiziu.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade in culori discrete
(alb, gri, crem, cu posibilitatea de accente de culoare pana in limita a 20% din suprafata fatadei), caramida
aparenta, beton aparent, pereti corting - partial, placari din piatrd naturald sau lemn. Elementele de finisaj
(caramida aparenta, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor avea culoarea naturala, exceptie
vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii si vor fi dispuse cu rosturi mici. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate
elementele constructiei.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, etc) se vor realiza

din lemn, metal sau sticla, fiind interzise materiale din plastic sau inoxul.

20



. N S, S S
STRATEGII URBANE

PLANIFICARE STRATEGICA. URBANISM. G.I.S.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din
lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Pentru limitarea impactului vizual al lucrarilor de sistematizare verticala/ lucrarilor de sustinere se vor
utiliza in mod obligatoriu suprafete plantate — ex. taluzuri inierbate/plantate partial sau total (dupa caz) sau a altor
materiale naturale, terasamente verzi aferente infrastructurii rutiere, care sa asigure integrarea acestor lucrari in
peisaj.

- Suprafata de teren afectatd pe perioada santierului se va readuce, in mod obligatoriu, la starea initiala
dupa finalizarea santierului.

- Amenajarile propuse se vor realiza intr-o maniera cat mai naturala, cu preluarea de elemente din

configuratia initiala a terenului si evitarea unor pante constante.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori

- Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- noile cladiri vor avea performanta energetica ridicata

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate, functie
de destinatia si capaciatea constructiei conform normelor specificate in preambul;

- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

- la nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% i vor cuprinde

exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :

- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale ;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.
- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente si cele realizate pe limitele laterale si
posterioara vor fi de preferinta opace.
- Tnéltimea maxima la strada va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm. Materialele admise
sunt lemn, metal, nuiele, tip plasa dublatd de gard viu. inspre parcelele vecine se admite inaltimea maxima la

imprejmuire de 2,2 m.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis =30%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis =0,7
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UTR L1bT : ZONA DE AMENAJARI DE AGREMENT PE TERENURI CU PANTA RIDICATA

Caracteristicile zonei:

Este zona cu panta cea mai accentuata din cadrul zonei reglementata. Pe terenurile cu panta inalta se vor
putea realiza doar constructii si amenajari pentru petrecerea timpului liber sau anexe agricole.

Este interzisa inliturarea completé a vegetatiei de pe terenuri. in cazul arborilor din speciile de tei, salcam,
castan, artar, mesteacan, stejar, acestia vor fi mentinuti pe cat posibil si integrati in amenajérile viitoare propuse.
Interventii cu téieri in coroana acestora vor fi interzise, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau
a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de

pe traseul retelelor aeriene. Vegetatia va fi curatata si intretinuta.

v

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Constructii si amenajari pentru agrement si petrecerea timpului liber, precum: circulatii pietonale si pentru

biciclete, alei, platforme belvedere, platforme de relaxare, mobilier, instalatii si echipamente pentru divertisment
de ex. tip tiroliana), copertine, pergole, filigorii, etc.

- Se admit activitati agricole de tip plantatii aluni, nuci, castane etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admit costructii pentru depozitare si echipamente de intretinere aferente activitétilor agricole sau de
agrement, cu suprafata maxima de 60 mp si realizate din structuri usoare (din lemn).
- Se admit constructii provizorii de tip locuinte sezoniere sau de divertisment, realizate exclusiv din lemn

7

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
parcelele vecine.

- sunt interzise lucrarile de amenajare a terenului care afecteaza stabilitatea acestuia. De ex.: realizarea
de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor (inclusiv al strazii) sau sépaturi/ umpluturi

masive care pot produce destabilizari ale terenului.

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
- Nu este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu este cazul.
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ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerile constructiilor fata de noul aliniament va fi de minim 3 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- constructiile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu cu minim jumatate
din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 2 m si respectand normele de siguranta la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea
celei mai Tnalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea normele de

siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- Va fi asigurat in mod obligatoriu acces pietonal.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Nu este cazul

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P.
- inaltimea maxima la cornisa — 5,00 m,
- inaltimea maxima la coama - 8,00 m

7

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

-Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana si va cauta sa minimizeze impactul
fondului construit asupra mediului.

- Volumetrie: va fi simpla, lipsita de elemente parazitare

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi tip sarpanta in doua sau patru ape, cu pante peste 35°. Pentru
invelitori se vor folosi: lemn sau tabla culoare gri.

- Paramentul : inchiderile vor fi realizate exclusiv din lemn
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- Amenajarile propuse se vor realiza intr-o maniera cat mai naturald, cu preluarea de elemente din
configuratia initiala a terenului si evitarea unor pante constante. Aleile, platformele se vor realiza din lemn natural

sau lemn compozit sau plastifiat (tip deck).

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se admit amenajari pentru producerea curentului electric din resurse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Cladirile si amenajarile vor ocupa un procent de maxim 10%, restul terenului rdménand spatiu verde si
plantat.

n

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

- inéltimea maxima a imprejmjuirii va fi de 1,80 metri. Materialele admise sunt lemn, metal, nuiele, tip plasa

dublata de gard viu.

SECTIUNEA Iil- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim admis =10%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis =0,1
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UTR Cc - CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Subunitatea urbanistica este reprezentata de terenurile ocupate de strazile existente sau terenurile

rezervate pentru dezvoltarea/modernizarea infrastructurii de acces in zona studiata.

Utilizari admise: Circulatje rutiera, pietonala si de biciclete siamenajarile specifice aferente: platforma cailor
de circulatje, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc., parcari, mobilier urban, etc.

Se vor respecta profilele transversale minimale prezentate pe plansele anexa PUZ .

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a
acestor tipuri de spatji publice, vor fi cu design modern, contemporan si vor face obiectul unui studiu de specialitate,
care va tine cont de mobilierul urban existent la nivel de localitate. Materialele folosite pentru aleile pietonale si velo
vor fi din categoria agregatelor compactate, pavaje din piatra naturala etc.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Sistemul de circulatie va fi adaptat persoanelor cu mobilitate redusa.

Se propune modernizarea strazilor Viilor si Strugurilor, in sensul largirii si asfaltarii, cu introducerea
in prealabil a retelelor edilitare in subteran. Profilul transversal propus pentru cele doua strazi este prezentat pe
plansa de reglementari urbanistice si prevede o latime minima de 7,5 m, avand doua benzi de circulatie, dublate
de cate un trotuar. De asemenea, se propune realizarea unei strazi de legatura intre strada Viilor si str.
Strugurilor, in partea sudica a zonei reglementate. Aceasta legatura este propusa si prin Planul Urbanistic
General al orasului Baia Sprie, pe un traseu orientativ si a fost solicitata si prin Avizul de oportunitate, prin urmare
aceasta legatura are caracter obligatoriu.

Pentru asigurarea accesului la loturile propuse in centrul zonei reglementate se propune inca o artera
de circulatie, care va dispune de zona de intoarcere, deoarece declivitatea terenului nu permite conectarea
acesteia cu alte artere de circulatie. Aceasta artera are caracter facultativ, deoarece, in situatia in care va
ramane o singura parcela in zona centrald, se va asigura accesul din strada nou propusa de legatura intre strada
Viilor si Strugurilor.

In total se propune infiintarea a 550 m de strazi noi, respectiv 0,35 ha.

Necesarul de parcaje se va realiza pe domeniul privat si va fi dimensionat conform prevederilor legale.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor

aferente functiunii, in afara circulatjilor publice.
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