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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1. Denumirea lucrarii :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL pentru

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
in orasul Baia Sprie, Str. Crinului nr. FN.

1.1.2. Initiatori si beneficiari:

Veisz Robert Stefan
Baia Sprie, Str. Plevnei, nr. 2

Vasut Cornelia
Baia Sprie, Str. Decebal, nr. 2

1.1.3. Proiectant general

BIA STREBELI LAVINIA IULIA, Baia Mare str. Progresului nr. 52 /10
Telefon : 0745 779 396
E-mail sc_studium_srl@yahoo.com

Proiectanti de specialitate
Studiu topografic :

TOPOARIS SRL CUI 16606217 seria RO-B-J Nr. 2011/2021 clasa IlI
IUGA VASILE RADU

Studiu geotehnic :

Intreprindere individuala Mostis Dorina — Maria — STUDII GEOTEHNICE
Telefon: 0722 126 942

e-mail: dodo.mostis@gmail.com

1.1.4. Data elaborarii : 2023- 2024

1.2.1. Solicitari ale temei program :

- pastrarea configuratiei parcelelor
- mobilarea parcelelor cu locuite colective mici cu S(D)+P+1+ER

Planul urbanistic zonal este solicitat conform:
- certificatului de urbanism nr. 83 din 21.03.2023
- avizului de oportunitate nr.4 din 12.04.2023, ambele eliberate de Primaria orasului Baia Sprie.

1.2.2. Prevederi ale Programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata :

Programul de dezvoltare a localitdtii se desfasoara pe baza prevederilor Planului urbanistic
general.

Conform PUG aprobat, suprafata studiata este situata in intravilan, in zona noilor extinderi
propuse.

Prevederi PUG : locuinte individuale si colective mici si medii cu maxim P+2 +M niveluri

ELABORARE PUZ PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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In prezent, in acest UTR cu o suprafati de 100 ha, sunt cca 70 locuinte individuale cu un regim
de Tnaltime de 2-3 niveluri. Zona are un potential de cca 1800 unitati de locuit individuale.

1.3. Surse documentare

- PUG al orasului Baia Sprie - aprobat
- Studiul geotehnic pentru PUZ
- Studiul topografic pentru PUZ

1.3.1. Proiecte elaborate anterior PUZ
- nu este cazul

1.3.2. Studii de fundamentare Tntocmite concomitent cu PUZ

- Studiu topografic sc. 1: 1000
- Studiul geotehnic

1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

SC Vital SA are in curs de elaborare, proiectul de alimentare cu apa si canalizare in zona strazii
Crinului (date obtinute de la Primaria orasului Baia Sprie).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei 2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu
evolutia localitatii 2.1.3. Potential de dezvoltare

Strada Crinului are o lungime de un kilometru, fiind mobilata cu locuinte unifamiliale construite
pe parcele existente aflate in proprietate privata, amplasate in cea mai mare parte in primele doua
treimi ale lungimii (incepand de la intersectia cu DJ 184 care duce spre Cavnic). Din strada
Crinului se ramifica cateva strazi scurte de tip fundatura , pe una dintre acestea fiind realizate
constructii de locuinte individuale pe baza unei lotizari.

Avand in vedere cele de mai sus, se concluzioneaza ca zona are potential de dezvoltare a
constructiilor de locuit.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fatad de intravilanul localitatii — conform PUG aprobat:

Zona este situata n intravilan, in partea central sudica a orasului, la 655 m sud fata de traseul DN
18 si la 662 m sud fata de traseul DJ 184 (spre Cavnic). Strada Crinului are un traseu pe directia
generala nord-sud.

.....

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Pozitia Zona este situatd la sud de zona centrald (noud) a localitatii.
zonei studiate Zona este localizata intre doud artere care au trasee pe directia generald NS:
str. Crinului, asfaltata

Accesibilitate - din arterele majore DN 18 si DJ 184, str. Plevnei si strada Crinului;
la zona studiata strada Crinului are un traseu pe directia generala NS, este asfaltata pe cea
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mai mare parte a lungimii acesteia, are profil transversal ingust de cca 3.2 m
(asfalt), dar dispune de o latime intre garduri de 5.4 — 6 m, chiar 7-8mlao
intersectie, are date de cadastru actualizate; zona studiata participa la frontul
strazii Crinului prin intermediul unui acces cu lungimea de 18 m si latimea
de 8.3 m.

Cooperare in Zona studiata beneficiaza de retele de energie electrica, gaze naturale si
domeniul edilitar | retele de telecomunicatii de-a lungul strazii Crinului.

Reteaua de alimentare cu apa se afla in curs de implemntare de-a lungul
strazii Crinului pe baza proiectului aflat in curs de elaborare la Vital RA. Tn
prezent, cateva gospodarii sunt racordate la conducta de apa a Vital RA
(otel, diametru 300 mm) care traverseaza strada Crinului pe directia est-vest,
de la rezervorul de apa, inspre strada Merisorului.

Strada Merisorului cu traseu general NS are extremitatea sudicd la cca 70 m
nord fatd de zona studiatd in PUZ si dispune de retea de alimentare cu apa si
canalizare menajerd; strada nu are date actualizate cadastrale, terenul aferent
strazii se afld in proprietate privata, are profil transversal ingust, de cca 2.6
m, 4 m pana la 5.6 m intre garduri, fard imbracaminte definitiva.

Strada Crinului nu beneficiaza de retea oraseneasca de canalizare menajera.
Proiectul de implementare se afla in curs de elaborare la Vital RA.

Servirea cu Deservirea cu institutii de interes general:
institutii de - la distanta de 1 pana la 2 km
interes general

2.3. Elemente ale cadrului natural

- folosinta actuala conform CF, a parcelelor din zona studiata, este de faneata

- tuféris in doud zone de cate 300 mp si 500 mp

- teren cu o declivitate medie de 6.3 — 8 % in zona parcelata si 11 % pe tronsonul de intrare
dinspre str. Crinului

- terenul are pante care coboara si urca pe directia est — vest; pe directia nord — sud, terenul
coboara inspre nord, cota cea mai joasa fiind la nord (356.5), iar cota cea mai nalta fiind la
strada Crinului (368,2), urmata de cota la extremitatea vestica (367,5)

- terenul este strabatut de trei brate ale unei vai care curge spre nord, denumita de geolog, torent
(care aduna apa de pe pantele descrise mai sus); nefiind regularizat, produce baltire si inmuierea
pamantului

2.4. Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei, a circulatiei 2.4.2. Capacitati de
transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari, necesitati de modernizare

- strada Crinului este asfaltata (cu o latime a benzii carosabile de 3 — 3.2 m) si cu o latime de cca
5 - 6 mintre garduri;

- strada Merisorului are un profil transversal ingust si o supralargire la capatul sudic situat la cca
65 m de zona studiatd; strada nu are imbracaminte definitiva; zona studiata nu poate fi accesata
carosabil din capatul strazii Merisorului

- pe ambele strazi, in prezent, circulatia se desfasoara in ambele sensuri; densitatea locuirii
nefiind ridicata, circulatia auto se realizeaza fluent

Avand in vedere cele de mai sus precum si intentiile de construire, Se concluzioneaza necesitatea
reorganizarii circulatiei rutiere pe aceste strazi, ca prevedere in etapa de reactualizare a PUG:

ELABORARE PUZ PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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- realizarea unor platforme de depasire/intoarcere care sa permita fluidizarea pentru viitor a
circulatiei in doud sensuri

- nominalizarea unei circulatii cu sens unic, dinspre centru pe strada Crinului si intoarcere pe
strada Merisorului, cu conditia implementarii unor strazi de legatura pe directia est-vest pentru a
evita parcurgerea intregii lungimi a strazii Crinului, respectiv a strazii Merisorului

- PUG al orasului Baia Sprie prevede strazi propuse: continuarea strazii Merisorului inspre sud
precum si o arterd pe directia est-vest situata la limita nordica a terenului studiat - ca legatura
intre Merigorului si Crinului

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcelele de teren sunt libere.
In vecinatatea nord-estica si sud-esticd a zonei studiate, sunt edificate constructii de locuinte
individuale.

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

- teren agricol (faneata); zone cu tufaris, suprafete mici;

- teren neimprejmuit; partial, inspre nord, gard viu,

- terenul este strabatut de trei brate ale unei vai care curge spre nord, denumita de geolog, torent
care aduna apa de pe pante si nefiind regularizatd, produce baltire si inmuierea pamantului

unor platforme de depasire (de Incrucisare)

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Nu este cazul.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit

Nu este cazul - pentru zona studiata. De-a lungul strazii Crinului, locuintele sunt noi, din
materiale durabile, cu un regim de inaltime de D+P, D+P+1, D+P+M.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
- aspectele sunt mentionate la Subcapitolul 2.2.2.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi:
Nu este cazul.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Stabilitatea in zona studiata:

La data executarii lucrarilor de teren (martie-mai 2023) stabilitatea terenului era in echilibru
dinamic.

Panta relativ constanta si uniforma constituie un factor de echilibru, insa existenta apei drenata
haotic, cu aport mare din zonele locuite amonte si care nu au un sistem de colectare a apelor
uzate constituie factori de risc de instabilitate.

Datorita conditiilor morfologice, precum si a litologiei perimetrului in care nivelele de argile
prafoase se suprapun peste argile marnoase, intr-o zona cunoscuta cu frecvente fenomene de
alunecari de teren, se impun masuri severe de drenare a apei: paraul identificat, ce traverseaza
terenul, va fi captat si regularizat, asa incat el sa functioneze ca dren colector si sd preia apele
supraterane si de infiltratie de pe amplasament si sd le conduca la emisar. De asemenea se
impune un sant de dren colector pe toata latura estica a terenului, pentru preluarea apelor de pe
strada Crinului.

Tn cadrul parcelelor de teren, suprafetele de construit se vor planeiza, producandu-se astfel
taluze, pe latura din amonte a fiecarui lot. Aceste taluze vor fi consolidate cu ziduri de greutate
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care sa impiedice eroziunea de versant si antrenarea gravitationala a materialului argilos de la
suprafata. La parcelele unde taluzele vor avea inaltimi mai mari de 1,50 m si pante mari (>1/3),
se vor construi, pe baza de proiecte, ziduri de sprijin, incastrate In roca de baza (marnd) la
adancimi de min 2,50 m.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati

- prezenta paraului neregularizat care cauzeaza in prezent portiuni de baltire si poate conduce la
inmuierea pamantului

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitagii

Zona centrala si zona cartierelor de locuinte colective din orasul Baia Sprie dispun de toate
retelele edilitare.

Zona studiatd in PUZ este echipata cu retea de alimentare cu energie electrica, retea de gaze
naturale si retea de telecomunicatii.

In prezent, strada Crinului nu beneficiaza de sistem centralizat de alimentare cu api si canalizare
menajera. Se va realiza conform proiect Vital RA, aflat in curs de implementare.

2.6.2. Principalele disfunctionalitati

- absenta sistemului centralizat de alimentare cu apa si canalizare menajera pe strada Crinului

- situarea terenului studiat la o cotd mai joasa decat strada Crinului, conduce la necesitatea
realizarii a unui sant de dren pe toata latura estica a zonei, ceea ce contribuie la marirea costurilor
investitiei propuse

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadrul natural — cadrul construit
Tn prezent, zona este libera, teren agricol (faneats).

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Riscuri naturale si antropice :

Conform Studiului geotehnic aferent PUZ, zona studiatd apartine de Categoria geotehnica C2
caracterizata prin lucrdri si fundatii fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare
neobignuite.

In cazul in care paraul identificat pe teren nu este regularizat si condus catre emisar (inspre
vecindtatea nord-vestica a zonei studiate), baltirea si inmuierea terenului asociata cu aportul de
ape din zonele locuite din amonte care nu au un sistem de colectare a apelor uzate, poate
constitui factor de risc de instabilitate (din cauza naturald si antropica).

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

- in cazul cresterii ridicate a densitatii de locuire a zonei, circulatia carosabila va fi ingreunata
de-a lungul strazii Crinului care are imbracaminte definitiva cu latimea de 3 — 3.2 m fard a avea
n prezent alveole de depasire executate si marcate pe traseu; distanta dintre gardurile incintelor
aliniate strazii, pe unele portiuni, va permite amenajarea de alveole de depasire (benzi de
incrucisare);

- risc de deversare a apelor menajere rezultate de la unele gospodarii Tnvecinate cu zona studiata
(datorita absentei retelei de canalizare menajerd); riscul va fi eliminat dupa implementarea
sistemului centralizat de canalizare pe strada Crinului pe baza proiectului aflat Tn curs de derulare
la Vital RA.
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2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

Zona nu are potential balnear si turistic. Configuratia pantelor de teren din zona studiata, cu
orientare est si vest (urcare si coborare) precum si spre nord (coborare) este atractiva pentru zona
de locuinte propusa.

2.8. Optiuni ale populatiei

- zona este atractiva pentru functiunea de locuire prevazuta in PUG si mentinuta in prezentul
PUZ

2.8.1. Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Administratia publica locala a eliberat Certificatul de urbanism si Avizul de oportunitate pentru
elaborarea prezentului PUZ cu mentinerea propunerilor din PUG aprobat.

2.8.2. Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile initiatorilor si felul cum urmeaza a
fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Solicitarea initiatorilor cu privire la destinatia terenului coincide cu optiunile populatiei din zona
(zona de locuit) precum si cu prevederile PUG aprobat in care se mentioneaza ca utilizarile
admise sunt locuinte colective mici si medii cu un regim de inaltime maxim de P+2+M. Relieful
in panta conduce la realizarea de constructii cu S(D)+P+1 + ER, indltime a constructiilor care
respecta regimul maxim al PUG.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea prezentului PUZ, nu a fost necesara realizarea unor studii de fundamentare cu
caracter consultativ sau prospectiv.

Consultarea populatiei la faza de intentie de elaborare PUZ, are caracterul unui studiu de
fundamentare prospectiv.

In etapa de consultare a populatiei, a fost prezentatd propunerea din PUZ, vecinilor directi din
nord, nord-vest si sud.

Istoric al etapei de consultare a populatiei:

Initial, suprafata studiata in PUZ a cuprins si legatura cu strada Merisorului pe o lungime de
cca 70 m datorita faptului ca accesul dinspre strada Crinului asigura numai un sens de
circulatie (4-6 m latime pe lungimea de 18 m).

sensuri de circulatie. Biroul de urbanism din cadrul Primariei orasului, a participat activ la
gdsirea celei mai directe solutii de a accede n zona studiata dintr-un drum public. Tn acest
context, proprietarul vecin dinspre nord care detine parcela cadastrala aliniata la strada
Crinului, a fost de acord sa vanda o suprafata de 70 mp teren care a contribuit la definitivarea
unei latimi de 8.3 m a tronsonului de intrare dinspre strada.

Din studiul de fundamentare topografic, rezulta configuratia zonei studiate in PUZ :

- acces din strada Crinului pe un tronson cu latimea de 8,3 m si lungimea de 18 m;

- zona studiata se intinde pe o lungime de 68 m in frontul doi al strazii Crinului, in spatele a trei
parcele de teren aliniate la stradd; in frontul unu al strazii Crinului, pe aceasta distantda de 68 m,
sunt edificare doua gospodarii
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- absenta accesului dinspre strada Merisorului al carui capat sudic se afla la o distanta de cca 65
m de zona studiata

- zona a fost parcelatd pe baza unei documentatii topografice (anterior obtinerii Certificatului de
urbanism pentru elaborarea PUZ), in vederea construirii unui cvartal de locuinte, cul3 loturi cu o
suprafatd medie de 720 mp (S min / max al parcelei = 646 mp — 949 mp) si 4 parcele cu rol de
strada, din care face parte si parcela de 70 mp cumparata pentru completarea accesului din str.
Crinului; parcelele pentru strada au o latime de 6 m, au schimbari bruste de directie; parcelele
construibile sunt configurate corect, cu respectarea RGU privind pozitionarea fata de stradd;
doua dintre parcele au depasiri fata de prevederile RGU cu 5 —10 %

- teren cu o declivitate medie de 6.3 — 8 % in zona parcelata si 11 % pe tronsonul de intrare
dinspre str. Crinului

- terenul are pante care coboara si urca pe directia est — vest; pe directia nord — sud, terenul
coboara Inspre nord, cota cea mai joasa fiind la nord (356.5), iar cota cea mai inalta fiind la
strada Crinului (368,2), urmata de cota la extremitatea vestica (367,5)

- terenul este strabatut de trei brate ale unei vai care curge spre nord, denumita de geolog, torent
(care aduna apa de pe pantele descrise mai sus); nefiind regularizat, produce baltire si inmuierea
pamantului

- tufaris in doud zone de cate 300 mp si 500 mp

Conform Studiului geotehnic aferent PUZ: categoria geotehnica C2 caracterizatd prin lucrari si
fundatii fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite.

3.2. Prevederi ale PUG
- teren INTRAVILAN

- utilizari admise: locuinte individuale si colective mici si medii cu maxim P+2+M niveluri
- POT max 35%, CUT max 1,2

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent, cu pante care ofera o perspectiva atractiva a amplasamentului studiat, va
fi valorificat cu respectarea recomandarilor din studiul geotehnic:

- amenajarea taluzelor de teren rezultate ca urmare a planeizarii suprafetelor ocupate de
constructii: in cazul teluzelor mai inalte de 1.5 m se vor construi pereti de sprijin incastrati in
roca de bazd; aceste amenajdri vor impiedica eroziunea si antrenarea gravitationald a pdmantului
de la suprafata; pentru pereti de sprijin si taluzele de pamant se va urmari o tratare a
paramentului cu materiale naturale (placaj piatra, insertii vegetatie)

- plantare gazon, arbori cu rol de umbra, plante cu rol de fixare a terenului, cu rol decorativ

- garduri vii care dubleaza imprejmuirile spre vecinatati, cai rutiere

- amenajari de recreere, locuri de umbra

3.4. Modernizarea circulatiei
3.4.1. Organizarea circulatiei auto si a locurilor de parcare 3.4.2. Organizarea circulatiei

pietonale, piste biciclisti, conditii speciale pentru handicapati; Organizarea circulatiei auto si
pietonale :

Prezentul PUZ cuprinde reglementari cu privire la :
1. Reglementarea circulatiei auto pe parcelele existente cu rol de strazi

Latimea existenta a acestora este insuficientd pentru asigurarea circulatiei auto si pietonale.
Schimbarile bruste de directie ar impiedica fluenta circulatiei auto.
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Tronsoanele de strada se noteaza cu A, B, C.
Se propune:

corectarea schimbarilor bruste existente

respectarea prevederilor PUG cu privire la conditiile de mentinere a strdzilor propuse :
continuarea strazii Merisorului spre sud si asigurarea unei strazi de legatura pe directia E-
V intre strazile Merisorului si strada Crinului

reglementarea latimilor necesare a strazilor propuse

- - - racordarea strazii A la tronsonul de intrare dinspre strada Crinului cu un unghi de 32
grade de la cel existent de 98 grade; astfel se micsoreaza parcela 8 cu 45 mp; suprafata de
pe partea cealaltd a strazii de 75 mp este propusa a fi utilizata pentru platforma de
organizare a deseurilor menajere si selective, inclusiv manevre de acces a autoutilitarei

- - - racordarea strazii A cu strada B cu raza de 5.5 m si prelungirea strazii B inspre nord
pana la limita zonei studiate, asigurand astfel posibilitatea conectarii acesteia cu capatul
sudic al strazii Merisorului pe distanta de 65 m, pe baza unui viitor plan urbanistic zonal,
la initierea proprietarilor de teren; in plansa nr. 3 Reglementari urbanistice este
reprezentat traseul care ocupa terenul de la vest de parau, pe baza acordului
proprietarilor; proprietarii de la est de parau nu au raspuns afirmativ la acest tronson de
stradd; implementarea acestei legaturi se va realiza pe baza medierii dintre toti
proprietarii interesati; in vederea realizarii continudrii strazii B inspre nord, parcela nr. 4
se va diminua cu o suprafata de 243 mp;

Asigurarea conditiilor de continuare intr-o etapa viitoare a strazii B inspre sud
(Merisorului) se reglementeaza prin retragerea minima de 8 m a cladirii de locuit de pe
parcela 11 (in loc de minim 3 m) de limita laterala estica; astfel, se asigura conditii pentru
continuarea strazii pe baza unui viitor PUZ la initierea proprietarilor din sud si pe baza
medierii intre acestia si ceilalti proprietari cu teren adiacent; in vederea asigurdrii acestei
continudri a strdzii spre sud, parcela nr. 11 se va diminua cu 137 mp; terenul este propus
sd ramana in proprietate privata pana la data realizarii acestei continuari.

- - - racordarea strazii B cu strada de tip fundatura C cu o raza de minimum 5.5 m; avand
n vedere ca strada C n lungime de 70 m este de tip fundatura si parcela acesteia este
prevazuta cu o platforma generoasa de intoarcere, fiind inclusiv suficientd pentru 3 locuri
de parcare (cu o suprafatd de 145 mp), Se propune un sens de circulatie Tn zona de capat
pe o lungime de maxim 25 m; pentru zona de capat inspre strada B, se propune racord cu
strada B de 5 m, statie de 20 m lungime (numita si platforma de incrucisare) de 2.75 m
latime, urmata de racord de 10 m lungime; astfel latimea carosabilului va fi de 3 + 2.75 =
5.75 m pe lungimea statiei si a racordului propus; s-a optat pentru aceasta solutie care
acoperd necesitatea de trafic, dar in acelasi timp reduce suprafata mineralizata in
beneficiul spatiului verde adiacent strazii;

Astfel, prevederile PUG cu privire la strazi propuse, sunt respectate: strada Merisorului are
conditii de a fi continuatd inspre sud, iar strada de legatura E-V prevazuta la limita nordica a
zonei studiate, devine strada A.

Strazile au lungimi de :

86 m strada A, inclusiv tronsonul de 18 m de acces din strada Crinului
62 m strada B
68 m strada C, toate trei sub 100 m lungime

Se propune o latime a strazilor de 7 m care sd permitd o latime carosabild de 6 m cu rigole
carosabile pe ambele laturi si trotuar de 1 m latime pe una din laturi. Aceastd optiune se justifica
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prin interpretarea cadrului legal care prevede conform Ordinului nr. 49 / 1998 pentru strazi in
localitati urbane cd o banda de circulatie preia 350 autovehicule etalon / ora.
In cazul strazilor A, B si C, cele 60 apartamente propuse genereaza 60 autovehicule / ora.

Necesitatea celui de al doilea trotuar pietonal pe partea cealalta a strazii poate fi realizata datorita
retragerii impuse prin RLU aferent PUZ, de 4 m fata de strada, a cladirilor de locuinte colective
mici: retragere de 4 m fatd de carosabil (pe una din laturi a strazii) si retragere de 3 m fata de
trotuar (pe cealalta latura a strazii).

2. Reglementarea parcajelor

Subsolul sau demisolul fiecarei cladiri de locuinte colective mici, este destinat parcajelor; se
estimeaza un numar de 7-9 locuri de parcare pentru cele maxim 5 apartamente propuse in fiecare
cladire.

Pentru solutionarea unei parcari necesare pentru terti in cadrul cvartalului propus, se propune o
parcare de 12 locuri pe parcela nr. 4 cu acces din strada B si posibilitate de a parca pe platforma
de capat a strazii de tip fundatura C, pentru 3 locuri.

Astfel, poate fi asigurat un total de 3+12 + (12x8)= 110 locuri de parcare pentru un numar
maxim de 60 apartamente, ceea ce determina 1.83 locuri de parcare pentru un apartament.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Zonificare functionala - reglementari:
Pe baza prevederilor din Avizul de oportunitate, terenul aferent PUZ se Incadreaza in:

UTR L2b — LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP URBAN DIN NOILE EXTINDERI SAU
ENCLAVE NECONSTRUITE

Conform RLU aferent PUG:

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

UTR L2b permite realizarea de:

- locuinte individuale si colective mici si medii cu maxim P+2 +M niveluri

Tn prezentul PUZ se propune realizarea de locuinte colective mici cu un regim de iniltime
de S(D)+P+1 etaj +ER. Se pastreaza denumirea UTR conform PUG, de L2b, asa cum se
solicita prin Avizul de oportunitate.

Se propun cladiri de locuit cu maximum 5 apartamente de 3 camere (cate 2 apartamente la parter
si etajul 1 si un apartament la etajul retras. Pe parcelele care au suferit modificari prin diminuare,
urmare necesitatii corectarii schimbarilor bruste de directie precum si a prevederii unor tronsoane
de strada noi (fata de parcelarea existentd), va fi posibila adoptarea unui numar de 2 camere in
loc de 3 camere pentru 1 sau 2 apartamente.

Indicatori urbanistici:
- regim de Inaltime maxim S/D+P+1+ER
- Hmaxim la atic etaj 1 = 9 m fata de cota terenului amenajat
- H maxim la atic etaj retras = 11 m fata de cota terenului amenajat
- Suprafata minima a parcelei: 554 mp
- POT maxim =35 %
- CUT maxim = 1,2 mp ADC / mp teren
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- Grad de ocupare maxim pe zona studiata = 60 %

- Spatii verzi = 40 %

- Parcaje: la nivelul subsol / demisol al cladirilor, parcare cvartal cu 12 locuri si parcare pe
platforma de capat a strazii de tip fundatura C — cu 3 locuri

Bilant teritorial pe zona studiata : 10736 mp (parcele cadastrale care genereaza PUZ)

Existent Propus
Zone functionale Suprafata | % Suprafata %
mp mp
Strazi propuse - - 2031 18.9
inclusiv platforma parcare cvartal
Teren rezerva strada pentru viitor in parcela 11 136 1.3
Teren aferent platformei de colectare a - - 20 0.2
deseurilor menajere si selective
Teren aferent parcelelor pentru locuinte - - 8129 75.7
colective mici, din care :

- suprafata ocupata de constructii 35 % - - 2845 26.5
Zona de recreere, spatii verzi, alei, mobilier - - 420 3.9
urban
Teren agricol 10736 100 - -
Total zona studiata 10736 100 10736 100

Bilant teritorial pe suprafata parcelelor cu locuinte colective mici
(in care este evidentiat POTmaxim = 35 % si spatii verzi = 40 %)

Existent Propus
Zone functionale Suprafata | % Suprafata | %
mp mp
Suprafata aferenta locuintelor colective mici - - 2845 35
Suprafata spatiilor verzi din incintele - - 3252 40
locuintelor
Suprafata mineralizata (alei pietonale, acces - - 2032 25
auto la nivelul S / D, amenajari in incintele
locuintelor colective mici)
Teren agricol 8129 100 - 100
Total zona studiata 8129 100 8129 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu energie electrica
3.6.2. Alimentare cu apa

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale
3.6.4. Canalizare menajera si pluviald

Strada Crinului beneficiaza de retele de energie electrica, gaze naturale si retele de
telecomunicatii.
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Din strada Crinului, se vor extinde, in zona studiata, pe strazile propuse, retelele de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale si retelele de telecomunicatii, urmand ca locuintele sa fie bransate
la acestea.

Se propune reamplasarea la limita terenului initiatorului (care in prezent se afla pe terenul
initiatorului in zona de acces din strada Crinului) :

- astalpului aferent retelei de energie electrica

- ahidrantului de incendiu

In prezent, la SC Vital RA se afla in curs de elaborare documentatia de implementare a
alimentarii cu apa si de canalizare menajera de-a lungul strazii Crinului, urmand ca aceste retele
sa fie extinse in zona studiatd in PUZ.

Conducta de alimentare cu apa din otel cu diametru de 300 mm dinspre rezervoarele de apa (de
la est), traverseaza strada Crinului, inspre vest, spre strada Merisorului (la o distanta de cca 90
m nord fatd de intrarea in zona studiatd. n prezent, sunt racordate cdteva gospodarii din partea
nordica a strazii Crinului.

Avand in vedere pantele terenului si cursul paraului cu bratele de colectare a apei, se propune
regularizarea acestuia si conducerea apei Inspre emisar, in directia nordica. La limita estica a
terenului, Tnspre strada Crinului, se va realiza un sant de dren colector pe toata latura estica a
terenului, pentru preluarea apelor de pe panta dinspre strada Crinului care se afla la o cota
superioara terenului studiat. Strazile propuse vor avea rigole carosabile pe ambele laturi.

3.6.5. Alimentare cu caldura
- microcentrale proprii pe baza de gaze naturale, energie electrica sau solutie mixta cu aport din
sistem regenerabil

3.6.6. Gospodarie comunala

Gunoiul menajer va fi colectat in euro-containere pentru deseuri menajere; deseurile de carton,
plastic, metal si sticla vor fi colectate in containere pentru deseuri selective, toate aceste
recipiente fiind amplasate pe platforma destinata gospodariei comunale propusa la intrarea in
zona studiata. Suprafata platformei = 20 mp. Suprafata platformei carosabile de acces la
containere =40 mp.

Deseurile rezultate vor fi neutralizate n cadrul programului orasenesc de gestionare a deseurilor.
Deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate si neutralizate conform normelor.

Subiectul este tratat i la pct. 3.7.1.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)

Nu sunt estimate surse de poluare cu emisii sau deversari.

Zona studiata va fi dotata cu doua platforma de depozitare a deseurilor menajere si selective
propusa a fi amplasata in apropierea strazii Crinului, la 23 m de aceasta, adiacenta strazii A.

De pe platforma propusa (S=20 mp), deseurile rezultate vor fi neutralizate in cadrul programului
orasenesc de gestionare a deseurilor.

Alte tipuri de deseuri rezultate, vor fi neutralizate dupa normele in vigoare.
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3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Conform Studiului geotehnic, zona studiata in PUZ se incadreaza in CATEGORIA
GEOTEHNICA C2 - tipuri conventionale de lucrari si fundatii, fara riscuri majore sau conditii
de teren si de solicitare neobignuite ori exceptional de dificile.

Se vor respecta recomandarile din Studiul geotehnic cu privire la regularizarea paraului, la
drenajele propuse, la timpul Tn care poate fi lasata o sapatura deschisa si la conditiile de fundare.

Masuri impuse conform Studiului geotehnic :

1. Datorita conditiilor morfologice, precum si a litologiei perimetrului se impun masuri de
regularizare a cursului paraului, de drenare a apei care va fi condusa prin retea partial
supraterana / partial subterana, prin rigole carosabile de o parte si de alta a strdzilor
propuse, apele fiind canalizate spre emisar.

Suprafetele de pamant pe care se vor executa constructii, se vor planeiza.

3. Pe latura din amonte a fiecarui lot de constructie, va rezulta un taluz de pamant care va fi
consolidat cu pereti de sprijin; rolul acestor lucrari este de a consolida versantul si de a
impiedica eroziunea si antrenarea gravitationala a materialului argilos de la suprafata.

4. Zidurile de sprijin la parcelele unde taluzele vor avea inaltimi mai mari de 1,50 m si
pante mari (>1/3), se vor construi, pe baza de proiecte, ziduri de sprijin incastrate in roca
de baza (marnd) la adancimi de min 2,50 m

5. Adancimea minima de fundare va fi de 1,10 m de la nivelul terenului amenajat, cu
conditia patrunderii fundatiilor in terenul bun de fundare cu cel putin 0,20 m. Talpile
fundatiilor vor fi coborate sub pardoseala subsolului cu cel putin 0,80 m. Fundarea
trebuie sa se facd in mod obligatoriu sub zona cu frecvente gauri de rozatoare. Tinand
cont de faptul ca argilele sunt din grupa PUCM fundarea se va face la adancime de
minimum 2,00 m

N

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Se propune racordarea cladirilor la reteaua de canalizare menajera care va fi construitd pe strada
Crinului pe baza proiectului care se afld in curs de elaborare la Vital RA.
Subiectul este tratat la Capitolul 3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

3.7.4. Depozitarea controlatd a deseurilor:

Zona studiata va fi dotata cu o platforma de depozitare a deseurilor menajere si a deseurilor
selective, amplasata la 23 m fata de strada Crinului, adiacenta strazii A.

De pe platforma propusa, deseurile rezultate vor fi neutralizate in cadrul programului orasenesc
de gestionare a deseurilor.

Alte tipuri de deseuri rezultate, vor fi neutralizate dupa normele in vigoare.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi

In prezent, nu exista terenuri degradate. Se poate intalni fenomentul de baltire si de inmuiere a a
pamantului (in anotimpurile cu un nivel ridicat de precipitatii), pe suprafete mici, avand in
vedere bratele despletite ale paraului care adund apele de pe pante. Acest fenomen va fi Inldturat
prin lucrarile de regularizare si de drenare prevazute in Studiul geotehnic.

Terenurile degradate pe parcursul desfasurarii lucrarilor de executie a constructiilor, vor fi
recuperate prin curatare si plantare.
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3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Conform prevederilor prezentului PUZ, zona verde din incintele locuintelor va ocupa un procent
de 40 %.

Plantatiile vor avea :

- rol de consolidare / stabilizare — dupa caz

- rol de umbra

- rol decorativ

- rol de protectie fata de alei de acces si vecinatati - pentru a asigura confortul in spatiul privat al
locuirii

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea zonelor protejate
Nu este cazul.

3.7.8. Refacere peisagistica
Refacere peisagistica — tratat la 3.7.5

3.7.9. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore :

In prezent, circulatia rutiera pe strada Crinului se desfasoara fluent, datorita faptului ci strada
este asfaltata (3-3.2 m latime asfalt), iar distanta dintre garduri (de 5 — 6 m) permite trecerea
autovehiculelor in ambele sensuri.

La o crestere treptata a numarului de locuitori ai zonei, circulatia va fi treptat ingreunatd in
absenta unor platforme de incrucisare marcate de-a lungul strazii. Se propune realizarea acestor
lucrari. Similar, se propune realizarea platformelor de Incrucisare si pe strada Merisorului,
inclusvi prelungirea strazii Merisorului spre sud.

O data cu o crestere ridicatd a numarului de locuitori in zona precum si a deschiderii unei noi
legaturi est-vest Intre cele doua strazi, poate fi luata in calcul si varianta organizarii traficului cu
sens unic pe strazile Crinului s1 Merisorului. Strazile de legaturd est — vest vor scurta distantele
de parcurs 1n sens unic pe cele doud strazi, Crinului si Merisorului. PUG aflat in curs de
reactualizare poate prevede aceste optimizari.

O data cu realizarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare menajera de-a lungul
strazii Crinului pe baza proiectului aflat in curs de elaborare la Vital RA, va fi eliminata si
disfunctionalitatea actuald de absentd a acestor retele.

3.8. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica propuse sunt strazile prevazute pe terenurile initiatorilor :
S=1710 mp.

Suprafata include platforma de gospodérie comunala si acces necesar al autoutilitarei.

Suprafata de teren a parcelei nr. 4 in care este propusa platforma de parcare a cvartalului (12
locuri) precum si zona de recreeere, nu sunt propuse a fi declarate de utilitate publica.
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Suprafata de teren propusa pentru a fi pastrata pentru continuarea inspre sud a strazii
Merisorului, o data cu initierea unui nou PUZ precum si cu medierea Intre proprietarii interesati,
nu este propusa a fi declaratd de utilitate publica pe baza prezentului PUZ.

S=136 mp

Suprafata de 136 mp face parte din parcela nr. 11 si raimane ca aferenta cladirii de locuinte
colective mici, in proprietatea celor 5 viitori proprietari pana la data la care va fi necesara
continuarea strazii Merisorului. Aceasta suprafata de teren nu poate fi ocupatd cu constructii,
constructia se va retrage cu 3 metri fata de limita acestui teren.

3.9. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse
Tn vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica este necesara trecerea terenurilor din

proprietate privata in domeniul public de interes local — ca strazi: 1710 mp.
Suprafata de teren este reprezentatd in Plansa nr. 5 Proprietatea asupra terenurilor.

Sef proiect,
Arhitect - urbanist

Strebeli Lavinia

ELABORARE PUZ PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
in orasul Baia Sprie, Str. Crinului nr. FN 17




