agra
pUIlis

PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE DE DESTINATIE iN TEREN SPORT, SATU NOU DE SUS, ORAS BAIA SPRIE

PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE DE DESTINATIE iN TEREN SPORT

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal schimbare destinatie in teren sport, Satu Nou de Sus,
oras Baia Sprie

Amplasamentul: Oras Baia Sprie, sat Satu Nou de Sus, numarul cadastral 51096 si 58484

Initiatorul documentatiei de urbanism: Orasul Baia Sprie

Nr contract: 1124/08.02.2023

Elaboratorul documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS SRL LGy
Sef de proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA ;

%

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

PUZ - Elaborarea propunerilor 1/50


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

S ﬁ S
PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE DE DESTINATIE N TEREN SPORT, SATU NOU DE SUS, ORAS BAIA SPRIE

Cuprins

I. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul RLU

1.1. Baza legala a elaborarii
1.2. Domeniul de aplicare

1.4. Preconditii de aplicare a RLU
1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

I1Il.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
L1b - subzona locuire individuala

Isc - zond institutii publice, servicii, comert

\/1bm - zond amenajari sportive

V1am - subzona scuaruri si fasii plantate

V1a - Spatii verzi publice: Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate

V5 - subzona culoar de protectie fata de infrastructura rutiera

17
31
37
43

46

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

PUZ - Elaborarea propunerilor

2/50


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
pUIis

PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE DE DESTINATIE iN TEREN SPORT, SATU NOU DE SUS, ORAS BAIA SPRIE

l. DISPOZITII GENERALE

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevdzute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal Schimbare destinatie
in teren sport si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planul Urbanistic Zonal Schimbare destinatie
in teren sport care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ
si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal Schimbare
destinatie in teren sport va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal
Schimbare destinatie in teren sport pe cele 7 ha pe care Orasul Baia Sprie le detine in proprietatea sa
au stat, in principal:

= Planul Urbanistic General al orasului Baia Sprie aprobat prin HCL151/2011 si HCL 131/2021.

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile
si completdrile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordin M.L.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
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» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

» Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

= Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificdrile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sandtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

= Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99, 7 aprilie 1999

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General Baia Sprie in vigoare la momentul
realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic
Zonal Schimbare destinatie in teren sport cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor din zona studiata prin PUZ, definita conform Avizului de Oportunitate.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in plansa de
Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate si include
terenurile aflate in proprietatea privatd a orasului Baia Sprie cu nr. cadastrale 51096 si 58484 (la
momentul elabordrii documentatiei PUZ).
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Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si RGU.

Reglementarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi interventii
in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecarui UTR reprezentata in plansa de reglementdri urbanistice
reprezinta o ilustrare in vederea organizdrii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobdrii PUZ sunt admise
operatiuni cadastrale de comasare alipire in conditiile legislatiei in vigoare. Orice parceld noua, in vederea
edificdrii, se va supune reglementdrilor din prezentul Regulament.

Terenurile reglementate in UTR L1b se vor putea edifica dupd obtinerea autorizatiei de construire a
drumului de legdtura catre centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie.
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1l. ZONIFICARE FUNCTIONI—\Lﬂ

1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se regdsesc 3 unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

UTR L1b - Zona locuire individuala

(conform PUG Baia Sprie)

POT max = 30%
CUT max =0,7 mp A.D.C./ mp teren
RH max = P+1E+M

H max = 8 m la cornisa/atic

UTR Isc - Zona institutii publice, servicii, comert

POT max = 50%
CUT max =1,8mp A.D.C./ mp teren
RH max = P+2E+M

H max = 14 m la cornisd/atic

UTR V1bm - Zona amenajari sportive

POT max = 20%
CUT max = 0,2 mp A.D.C./ mp teren
RH max =P

H max = 5 m pentru P/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare provizorii
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UTR V1a - Zona scuaruri Si fé,sii plantate publice

POT max = 10%

CUT max =0,1 mp A.D.C./ mp teren
RH max =P

H max = 5 m la cornisa/atic

UTR V/1a - Spatii verzi publice: Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate

POT maxim = cf. studii de specialitate avizate cf. legii
CUT maxim = cf. studii de specialitate avizate cf. legii
RH maxim = cf. studii de specialitate avizate cf. legii
H maxim = cf. studii de specialitate avizate cf. legii

Utilizari admise:
Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
- Spatii plantate
- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
- Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna
- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita
desfasurata limitata la cel mult 60 mp .

UTR V5 - Zona culoar de protectie fata de infrastructura tehnica

POT max = -

CUT max = -
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III.PREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁTILOR S|
SUBUNITﬁTILOR FUNCTIONALE

(preluat conform PUG Baia Sprie, cu modificare retrageri de la aliniament)

POT max = 30%

CUT max =0,7 mp A.D.C./ mp teren
RH max = P+1E+M

H max = 8 m la cornisa/atic

Nr. maxim niveluri supraterane = 3

= locuinte individuale cu regim de construire izolat;

» cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, etc.

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

= amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii plantate
verzi, locuri de joaca pentru copii;

= Se admit functiuni complementare ca: spatii comerciale mici (comert en-detail), alimentatie publica de

capacitate redusa (cafenele, baruri, etc.), spatii pentru profesiuni liberale (precum: avocatura si
asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri de consultantd, ateliere de arta,
ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard, ateliere de croitorie sau alte activitdti
manufacturiere care nu genereazd zgomot si nu genereazd noxe, saloane de infrumusetare si
intretinere corporala etc.), activitati mestesugdresti, functiuni administrative (sedii, fundatii,
organizatii, asociatii, sedii birouri, sedii firme/companii), sau alte servicii cu acces public, cu
urmatoarele conditii:

a) Suprafata construita desfasurata sa nu depaseasca 150 mp;

b) Sa dispuna de spatii de parcare pentru vizitatori conform cerintelor legislatiei privind

asigurarea locurilor de parcare;
c) Activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecindtatile.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

PUZ - Elaborarea propunerilor 8/50


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

(o) r_CI
PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE DE DESTINATIE iN TEREN SPORT, SATU NOU DE SUS, ORAS BAIA SPRIE
= Se admit amenajdri care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbrar - servire masa, pergole, teren

sport) cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de
vedere, de scurgere a apelor pluviale.

» Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

» Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a acestora;

= Orice alte functiuni nementionate la admise si admise cu conditiondri;

= Suprafata parcelei construibile este de 350 mp, avand deschiderea la strada de minimum 12 metri;

Suprafata parcelei construibile este de 500 mp, avand deschidere la stradd de minimum 15 mettri;

In situatia in care un lot nu indeplineste conditiile enuntate mai sus atunci ele pot deveni construibile
doar prin operatiuni cadastrale de alipire / dezmembrare.

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = [imita dintre proprietatea privatd si domeniul public. Limitele de proprietate cdtre strada propusd
FN1 si catre str. Primdverii se vor trata ca si aliniament, indiferent de situatia juridicd a strdzilor de la momentul
edificdrii loturilor. De asemenea limitele de proprietate catre spatiile verzi publice aflate in UTR V1a si V5 se
considerd aliniament.

= (Cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta min. de 3 metri cu urmatoarele excepti:

- fata de strada nou propusa FN1 se va respecta o retragere minima de 3 metri care variaza
pana la 5m in functie de zona de protectie aferenta drumului de legatura cu centura
ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie propusa.

- fatda de aliniamentul catre UTR V5 se va respecta o retragere minima de 5 metri pentru a
respecta zona de protectie aferenta drumului de legaturd cu centura ocolitoare Baia Mare -
Baia Sprie propusa.
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Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.

Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente.

= Constructiile se vor retrage de la ambele limite laterale cu o distanta egala cu cel putin jumatate din
indltimea masurata la cornisa/atic (H/2), dar nu mai putin de 3 metri.

» Retragerea fata de limita posterioara a parcelelor va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa/
atic, dar nu mai putin de 5 metri.

= Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire, daca suprafata si dimensiunile
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depadsite. Pe aceeasi parceld constructiile pot fi realizate
izolat sau alipit.

= Distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld, cu functiunea de locuire, va fi egala cu
indltimea la cornisa/atic a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 metri. Se admite amplasarea
constructiilor cu alte functiuni decat locuirea (foisor, garaj, magazie etc.) la o distanta de pana la 2
metri de constructia principald de locuit, cu conditia respectarii conditiilor de insorire a incaperilor de
locuit.

» In cazul in care proiectul de amplasare a cl&dirilor evidentiaza ci distanta dintre cladirile de locuit este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu de insorire,
respectandu-se conditiile prezente in OMS 119/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare.

= Parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd, in mod direct sau
printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, de minim &4 metri latime.
» Sevaautoriza un singur acces carosabil pe fiecare parcela.
= Conform HG 525/1996 pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- Accese carosabile pentru locatari
- Acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor
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= Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
spatiul de parcare/ garare va fi asigurat conform legislatiei locale in vigoare privind asigurarea
numa&rului minim de locuri de parcare. in lipsa acesteia se va respecta necesarul de parcaje conform
Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, anexa 5, dar nu mai putin de un loc de parcare la o locuinta
unifamiliala cu lot propriu.

= Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent acesteia pe
toate circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special
amenajate ca locuri de parcare.

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul topografic
care a stat la baza prezentului PU.Z, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd realizatd de
topografi autorizati,

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modeldrii terenului natural la cota
specificatd in proiectul de amenajare.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avdnd rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s& mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

= Regimul maxim de indltime al cladirilor va fi P+1+M, echivalentul unui H maxim = 8 metri la cornisa,
respectiv maximum 3 niveluri supraterane, cu conditia ca aceasta sa respecte inaltimea medie.

» Inltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat in jurul constructiei (nivelul de clcare
al terenului) si pand la cornisd/atic. Indltimea maxima poate fi dep&sitd doar cu instalatii (de ventilatie,
panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.
Constructiile tehnice se pot amplasa pe terasa ultimului nivel cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile
din spatiul public.

= Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate. in
situatia in care pe parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu o
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volumetrie care sa se incadreze in regimul maxim de indltime si de ocuparea la sol prevazuti de
prezentul Regulament pentru parcela respectiva.

Aspectul general al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor propuse va fi in conformitate cu prevederile PAT] Maramures aprobat
prin Hotdrarea Consiliului Judetean Maramures nr. 50/2012 - Obiectiv strategic 5: Planificarea
riguroasa a dezvoltdrii asezarilor in vederea optimizarii functiilor si esteticii lor. Extinderea teritoriala
se face pe baza principiilor locale ancestrale pentru mentinerea identitatii locale a asezarilor. Aspectul
caselor va fi in concordanta cu utilizarea acestora si cu caracterul zonei etnogeografice (Satu Nou de
Sus), tinandu-se cont de Ghidul de arhitectura Tara Chioarului elaborat de Ordinul Arhitectilor din
Romania.

Sunt admise acoperirile cu sarpanta.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in zona

Se va pastra si prelua raportul volumetric al cladirilor pe lot

Terasele sau alte spatii semideschide se pot realiza doar in interiorul volumului acoperisului, pe cat
posibil fara sa fie vizibile din strada sau dintr-un punct important de perspectiva

Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon, etc.

Finisaje

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale;

Elementele de finisaj (cdramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;
Fatadele se vor colora uniform, singurele modalitati permise pentru obtinerea contrastelor fiind prin
alcatuiri moderne cu volume/ materiale diferite.

Se interzice utilizarea culorilor diferite pe fatade in desene asimetrice si impadrtirea in registre
verticale.

Este interzisa montarea de profilaturi prefabricate din polistiren, PVC sau orice alte materiale
nespecifice arhitecturii traditionale.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

Se interzice utilizarea oricdrui tip de termoizolatie exterioara.

Se vor utiliza materiale traditionale locale precum lemn, piatra si caramida.

Se interzice folosirea materialelor precum BCA sau cdaramida de sticla.

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017
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In cazul sarpantelor, acestea se recomandd sd se realizeze din lemn, acceptdndu-se si lemnul ecarisat.
Invelitoarea se va realiza din materiale naturale, regenerabile, cu pdstrarea imaginii locale nealterate.

Se accepta si acoperiri cu panta mica, de minimum 2%, dar cu invelitoare din strat inierbat cu vegetatie
locala si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj

in functie de materialul pentru invelitoare, panta va fi cuprinsa intre 40 si 60 de grade tinand cont de
specificul local

Tamplarie

Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit cu
solutii naturale, cu feronerie metalica.

Pentru tamplaria exterioara se recomanda lemn de esenta tare. in realizarea acestora se vor respecta
tehnicile traditionale si se vor implica, pe cat posibil, mesterii din zona.

Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate Culorile pot fi culori puternice (verde, maro), sau lemnul poate fi batuit intr-
o nuanta naturala

Dimensiunile ferestrelor vor respecta, pe cat posibil raportul plin-gol traditional de dispunere a
golurilor pe fatade. ( suprafata ferestrelor reprezinta cel mult 1/10 din suprafata peretelui fatadei,
dimensiunile ferestrelor sunt intr-un raport latime/indltime uzual de 2/3)

Geamul folosit va fi transparent. Nu se vor folosi : geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.
n mod exceptional si justificat, atunci cAnd contextul si functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de
prelucrdri/acoperiri ale sticlei ( de exemplu: folii speciale necesare masurilor aniefractie sau anti-
vandalism)

Pentru toate tipurile de tamplarii se interzic formele nespecifice satului: curbe, triunghiulare,
romboidale, trapezoidale sau chiar dreptunghiulare/ patrate daca acestea au proportii nepotrivite.

Exemplu tdmpldrie geam. Fereastrd noud din lemn care pdstreazd proportiile, materialul si culoarea ferestrelor traditionale. Sursa : Ghid

de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local de mediu rural Jara Chioarului

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor imediate,

urmarind o bund integrare in context. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in considerare

urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se nu se vor folosi culori

saturate;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatda cu geometria si elementele
fatadei;

Se va respecta paleta de culori traditionale: alb, albastru-"mier”, ocru pal.

#ECEEEA #FSFSFS #FFFFFF #FEFAF2 #FBEBDS #C8E7F2

Exemplu paletd de culori. Sursa : https:/www.schemecolor.com/different-whites.php

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se va
face obligatoriu in subteran, de-a lungul circulatiilor publice si al spatiilor verzi adiacente, in functie de
situatia din teren.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
pluviala;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a aparatelor de aer conditionat in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Spatiile libere si neutilizate ca circulatii pietonale, carosabile si parcare vor fi amenajate ca spatii verzi
si vor fi plantate cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.
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= Se recomandd ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accese;

= Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egala cu minimum 30% din suprafata totald a
parcelei, amenajate la sol (pe teren natural considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite cresterea arborilor inalti. Aceasta suprafatd poate fi completatd de terase verzi, parcari
realizate din dale inierbate.

» Inacord cu Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local de mediu rural Tara Chioarului, se
recomanda utilizarea cu precadere a urmatoarelor plante: trandafiri (ROSA Sp.); caprifoi rosu (LILIUM
BULBIFERUM); flox ( PHLOX PANICULATA); falsa iasomie ( PHILADELPHUS CORONARIUS); liliac
(SYRINGA VULGARIS); soc (SAMBUCCUS NIGRA)

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini decorative si livezi, plantandu-se cu
specii care au caracter permanent in acea regiune

= Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicatd, care pot tinde sa ia locul speciilor
autohtone ( de ex.. cenuser, Paulownia, otetar fals - Ailanthus altissima)

= Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistents,
transparenta etc.;

» Imprejmuirile spre stradd vor fi de maxim 1,8 metri inaltime din care soclu opta de maxim 0,60 m si o
parte transparenta realizata din fier sau lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre
proprietati pot fi opace si de maxim 2,00 m inaltime.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 30%;
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= Terasele acoperite, garajele si alte spatii anexa, constructii independente sau lipite de corpul principal
de cladire se iau in calculul AC.
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

» CUT maxim = 0,7 mp A.D.C./mp teren.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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POT max = 50%

CUT max =1,8mp A.D.C./ mp teren

RH max = P+2E+M

H max = 14 m la cornisa/atic

Nr. max. niveluri supraterane = 4

Unitati de educatie: crese, gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee;

Functiuni comerciale si de alimentatie publica: comert cu amanuntul de produse alimentare si
nealimentare, restaurante, cafenele, baruri, cofetarii etc.

Institutii, servicii si echipamente publice;

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc;

Servicii cu acces public (finante, banci, consultantd, proiectare, design, tipdrire, multiplicare, formare
profesionald, asistenta tehnica, comunicatii, sali conferinte, servicii postale, curierat, agentie de
turism, intretinere corporald, manufactura fing, croitorie s.a.);

Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentarg,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

Servicii sociale;

Parcaje la sol cu sistem de acoperire deschis de tip pergola cu terasa verde, parcaje subterane sau
parcaje supraterane multietajate;

Sali de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, terenuri de sport etc.);

Spatii amenajate pentru colectarea deseurilor menajere si de colectare selectiva aferente functiunii
principale de pe lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat ingropat, integrate in arhitectura
constructiilor sau a amenajdrilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie pentru a nu fi
usor vizibila din spatiul public;
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Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilul.

Conform HG 128/1994, art.1, in incinta unitatilor de invatamant de toate gradele, a caminelor si
locurile de cazare pentru elevi si studenti, in curtile acestor imobile, precum si pe trotuarele su pe
aleile de acces in aceste unitati, se interzice comercializarea ori expunerea spre vanzare a bauturilor
alcoolice, a tipariturilor siinregistrarilor audio si video cu continut obscen.

in spatiile prevazute la alin. 1 - cu exceptia celor afectate invatamantului superior - se interzice, de
asemenea, si comercializarea ori expunerea spre vanzare a tigarilor si a celorlalte produse din tutun.
Conform HG 128/1994, art.2, prevederile art 1 se aplica si agentilor economici care deservesc
bufetele de incintd sau asigura aprovizionarea elevilor si studentilor cu produse de panificatie si
bauturi racoritoare, avand, in acest scop, acceptul de functionare din partea conducerilor unitatilor de
invatamant respective.

Conform HG 525/1996, constructiile de invatamant prescolar vor fi amplasate in zone si cartiere de
locuit.

Conform HG 525/1996, amplasarea pietelor agroalimentare se vor amplasa doar in zone de interes
comercial sau la minimum 40 de metri fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala.
Conform HG 525/1996, constructiile de sdnatate reprezentate de asistentd de specialitate se
amplaseazad in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de
zone verzi (parcuri, gradini)

Conform HG 525/1996, constructiile de sdnatate reprezentate de dispensar rural se amplaseaza
independent sau in cadrul unor constructii pentru sandtate/locuinte si se interzice amplasarea
acestora in vecindtatea surselor de poluare ( aeroport, industrii nocive, trafic greu)

Conform HG 525/1996, salile de antrenament pentru diferite sporturi se amplaseaza de preferinta in
zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

Conform HG 525/1996, salile de competitii sportive se amplaseaza de preferinta in zonele
rezidentiale sau in vecindtatea complexelor sportive si de agrement.

Locuinte de orice tip;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozite de carburant;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;
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Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
Orice alte functiuni nementionate la admise si admise cu conditionari;

Suprafata minima a loturilor destinate edificarii este de 1500 mp cu un front la stradd de minimum
20 metri
in cazul slilor de sport sau echipamentelor sportive acesta trebuie si fie de minimum 50 metri
Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau prin servitute
instituita;
in situatia in care un lot nu indeplineste conditiile enuntate mai sus atunci ele pot deveni construibile
doar prin operatiuni cadastrale de alipire/dezmembrare.
In situatia in care un lot nu indeplineste conditiile enuntate mai sus atunci ele pot fi amenajate ca
spatii verzi, parcaje la sol, loc de joaca sau alte tipuri de amenajdri dintre cele admise si admise cu
conditiondri.

In cazul amenajarilor sportive, un teren poate fi amplasat atat in UTR Isc, cat siin UTR V1bm simultan.

Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la stradd.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public. Limitele de proprietate catre strada Bujorului

si drumul de legdturd cu centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie se vor trata ca si aliniamente, indiferent de

situatia juridicd a strazii de la momentul edificdrii loturilor.

Fata de aliniamentul cdtre strada Bujorului se va respecta o retragere de minimum 6 metri;

Fata de aliniamentul spre drumul de legdtura cu centura ocolitoare, zona maxim edificabila va
respecta zona de protectie a drumului de legdtura. Aceasta presupune o retragere de minimum 12,5
metri.

in cazul unititilor educationale, fat3 de aliniament se va respecta o retragere de minimum 25 metri
conform ordinului MS nr. 1456/2020, spatiul dintre aliniament si fatada fiind amenajat ca spatiu
verde.

in spatiul dintre fatada si aliniament sunt permise amenajarea de circulatii pietonale, spatii plantate,
amenajari peisagistice, terase descoperite ale spatiilor de alimentatie publica (acolo unde alimentatia
publica este functiune admisa). Se admite realizarea unor acoperiri retractabile si nepermanenta ale
teraselor exterioare (pergold, marchiza etc.).
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Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.

Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente.

= (Cladirile se vor amplasa in regim izolat, cu retrageri fata de limitele laterale ale parcelei de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3 metri.

» Nu exista limite posterioare

» Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

= Conform HG 525/1996 pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord
a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de preparare.

= Conform HG 525/1996 dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

= Conform HG 525/1996 pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi luate masuri impotriva
insoririi excesive precum copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii si plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime,
pe toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa.

= Conform HG 525/1996 constructiile de sanatate vor avea
- saloanele si rezervele tehnice medicale orientate sud, sud-est, sud-vest;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est

= Conform HG 525/1996, pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de
clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.

= Pe fiecare parcela se poate construi fie o cladire principala, fie mai multe cladiri, in functie de
suprafata si dimensiunile parcelei.

= Distanta minima dintre cladirile izolate de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisd/atic a
cladirii celei mai inalte, masurata in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 4 metri.
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Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;
Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;
Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulantd, s.a.). In situatia in care nu este prevdzutd o circulatie carosabild adiacentd
fiecarui corp de constructie, circulatia pietonala adiacenta acestora se va proiecta la un gabarit minim
de 5 metri pana in dreptul jonctiunii la o circulatie carosabild, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat
corespunzitor sustinerii greutitii autospecialelor de mare tonaj. In situatia in care este necesar
accesul autospecialei de incendiu in curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu dimensiunile
minime de 4,2 metri inaltime, respectiv minim 3,8 metri latime, conform Normativului de siguranta la
foc a constructiilor indicativ P 118-99.
Circulatiile carosabile de incinta realizate in interiorul UTR Isc vor avea un gabarit minim de 4 metriin
cazul circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri in cazul circulatiilor carosabile cu dublu sens.
Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parceld, in functie de
capacitatea cladirilor, dar cu latimea nu mai putin de 1,5 metri;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. In zonele trecerilor pentru pietoni si in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonala
si cea carosabila se va realiza in dreptul trecerilor pentru pietoni, printr-o rampa cu latimea de
minimum 1,5 metri. Diferentd de nivel maxima intre trotuar si carosabil va fi de 20 cm. In aceste
conditii panta rampei va avea o inclinare recomandata de 8%, dar nu mai mare de 15%. La jonctiunea
intre carosabil si rampa de acces pietonal nu trebuie sa existe diferenta de nivel mai mare de 2 cm.
Aceasta diferentd maximd de 2 cm va fi realizata cu muchie tesita sau rotunjita.
La iesirea din incinta unitatilor de educatie se vor monta balustrade de protectie la limita trotuarului,
care sd limiteze iesirea brusca in carosabil.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
Conform HG 525/ 1996, pentru constructii comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizonare. in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului
- platforme de depozitare i accese de maini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor
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= Conform HG 525/ 1996 pentru toate constructiile de invdtamant se vor asigura accese carosabile de
legaturd cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doud
accese carosabile separate penru evacudri in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

= Conform HG 525/ 1996 pentru toate constructiile de sdnatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

= Conform HG 525/ 1996 pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere. in interiorul
amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separatd de cea pietonala
- alei carosabile de decongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea sdlii sau a

stadionului, dar nu mai putin de 7 metri latime

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 metri latime.

= Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

= Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza
orasului Baia Sprie. in lipsa acesteia, se va respecta necesarul de parcaje conform Hotirarea nr. 525
din 27 iunie 1996, anexa 5:

Pentru functiunile de invatamant:
* 3-4locuride parcare la 12 cadre didactice;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;
* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile de sanatate (dispensar urban, dispensar rural):
* 1 loc de parcare pentru 4 angajati, cu un spor de 10%;

Pentru functiunile administrative:
* 1 locde parcare pentru angajati

Pentru functiunile comerciale:
* 1 loc de parcare la 200mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la
400mp;
* 1loc de parcare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp;
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* 1 loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
intre 600-2000mp;

* 1 loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
peste 2000mp;

Pentru functiunile sportive:

= pentru complexuri sportive, sdli de antrenament pentru diferite sporturi si sdli de competitii
sportive, un loc de parcare la 5-20 persoane;

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul topografic
care a stat la baza prezentului PU.Z, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topografica realizata de
topografi autorizati,

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modeldrii terenului natural la cota
specificatd in proiectul de amenajare.

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avdnd rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului,

» Indltimea cladirilor nu va depdsi 14 m, masurati de la cota terenului amenajat, mai exact nivelul de
calcare al terenului in jurul constructiei si pana la nivelul cornisei/aticului. Regimul de indltime aferent
acestei inaltimi maxime este P+2+M, echivalentul a 4 niveluri supraterane. Se vor respecta
deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

» In cazul autoriz&rii obiectivelor noi de investitii, ale cdror constructii depasesc indltimea de 8 metri,
este necesara stabilirea prin certificatele de urbanism a obligatiei obtinerii avizului/acordului STS.
Aceasta masura este impusa prin avizul STS nr. 18528 din 21.08.2023 avand in vedere ca regimul de
indltime al cladirilor ar putea afecta disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatii speciale.

» Conform avizului STS nr. 18528 din 21.08.2023, este necesara stabilirea prin certificatele de
urbanism a obligatiei obtinerii avizului/acordului STS, in situatia in care vor exista solicitari de
autorizare a obiectivelor noi de investitii, ale caror constructii depasesc indltimea de 8 metri, avand in
vedere faptul cd acestea ar putea afecta prin regimul de indltime disponibilitatea serviciilor de
radiocomunicatii speciale.
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Aspectul general al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor propuse va fi in conformitate cu prevederile PAT) Maramures aprobat
prin Hotdrarea Consiliului Judetean Maramures nr. 50/2012 - Obiectiv strategic 5: Planificarea
riguroasd a dezvoltarii asezarilor in vederea optimizarii functiilor si esteticii lor. Extinderea teritoriala
se face pe baza principiilor locale ancestrale pentru mentinerea identitatii locale a asezarilor. Aspectul
caselor va fi in concordanta cu utilizarea acestora si cu caracterul zonei etnogeografice (Satu Nou de
Sus), tinandu-se cont de Ghidul de arhitectura Tara Chioarului elaborat de Ordinul Arhitectilor din
Romania.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul
general al zonej;

Se admit acoperirile in sistem terasat sau cu sarpanta;

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in zona
Constructiile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate, ca
arhitectura si finisaje;

Finisaje

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale;

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;
Fatadele se vor colora uniform, singurele modalitdti permise pentru obtinerea contrastelor fiind prin
alcatuiri moderne cu volume/ materiale diferite.

Se interzice utilizarea culorilor diferite pe fatade in desene asimetrice si impdrtirea in registre
verticale.

Este interzisa montarea de profilaturi prefabricate din polistiren, PVC sau orice alte materiale
nespecifice arhitecturii traditionale.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor;

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017;

Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite, placajele din cdramida
aparenta la socluri sau pentru accente.

Se interzice utilizarea oricarui tip de termoizolatie exterioard.

Se vor utiliza materiale traditionale locale precum lemn, piatra si caramida.

Se interzice folosirea materialelor precum BCA sau cdramida de sticla.

Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate in
constructii;
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Geamul folosit va fi cu preponderenta transparent, poate fi acoperit cu diverse folii care sa realizeze
controlul solar, fara a modifica culoarea si textura acestuia. Nu se vor folosi : geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglind. In mod exceptional si justificat, atunci cand contextul si functia o impun,
se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei ( de exemplu: folii speciale necesare
masurilor aniefractie sau anti-vandalism)

Dimensiunile ferestrelor vor respecta, pe cat posibil raportul plin-gol traditional de dispunere a
golurilor pe fatade. ( suprafata ferestrelor reprezinta cel mult 1/10 din suprafata peretelui fatadei,
dimensiunile ferestrelor sunt intr-un raport latime/indltime uzual de 2/3)

Se accepta si acoperiri cu panta micd, de minimum 2-5%, dar cu invelitoare din strat inierbat cu
vegetatie locala si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in
peisaj.

Sunt interzise acoperisurile de tip terasa utilizate in proportie mai mare de 60% din suprafata totald a
acoperisului si dispuse la frontul stradal.

in functie de invelitoare, panta acoperisului va fi de minim 40 de grade, specifica zonei, pentru sindrila,
dranita si tigla ceramica.

Proprietarii constructiilor sunt obligati sa asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin: intretinerea
curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile, a detaliilor de
fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie al acestuia;

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si al parterului, fatadele acestora se vor trata
similar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecindtatilor imediate,

urmarind o buna integrare in context. La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare

urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se

supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe
mai mult de 15% din totalul suprafetei;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele
fatadei;

Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale ale

materialelor folosite sau a unor culori si nuante nesaturate, apropiate de cele naturale.

Se va respecta paleta de culori traditionale: alb, albastru-"mier”, ocru pal.
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Exemplu pletd de culori. Sursa : https:/www.schemecolor.com/different-whites.php

Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi inter-corelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in
vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/ansamblului;

Pentru a indeplini conditiile de eficienta energeticd, culorile aplicate trebuie sa aiba gradul de
luminozitate mai mare de 25%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafata se pot folosi culori
mai inchise, dar cu grad de luminozitate minim 20%;

Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu
vor depasi 30% din suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise,
brauri, copertine, console, alte elemente constructive sau decorative etc.

in cazul sarpantelor, acestea se recomandd s& se realizeze din lemn, acceptandu-se si lemnul
ecarisat.

invelitoarea se va realiza avand in vedere péstrarea imaginii locale nealterate si se va realiza din
materiale naturale, regenerabile.

in cazul folosirii altor materiale pentru invelitoare, precum tabla pland fatuitd, se recomanda evitarea
culorilor stridente.

Sunt admise alte invelitori cu conditia sd nu fie mate ( sd nu strdluceascad) si culoarea sd fie in nuante de gri

Tamplarie

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;
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» Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn ( masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit cu
solutii naturale, cu feronerie metalica.

= Pentru tamplaria exterioard se recomanda lemn de esenta tare. in realizarea acestora se vor respecta
tehnicile traditionale.

Exemplu tdmpldrie geam. Sursa : Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local de mediu rural Tara Chioarului

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

« In cazul balcoanelor/logiilor din zidarie/beton/prefabricat, se recomanda tratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal.

= Nu se permite inchiderea balcoanelor daca in Autorizatia de Construire nu este stipulat acest lucru;

Signalistica si elemente publicitare

= Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

= Este permisa montarea firmelor luminoase, intr-o cromatica ce se integreaza cu restul fatadei. Dupa
apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustatd astfel incat sa nu afecteze circulatia
auto si locuirea din vecindtate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oric&ror
alte activitati care opereaza dupd un program cu publicul, dupa terminarea programului, se va
intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru a nu afecta pe
timpul noptii locuirea din vecinatate.

» Se va evita poluarea luminoasa. Se vor folosi sisteme cu lumina reflectata (NU tip panou
reflectorizant)

Spatii amenajate pentru colectarea deseurilor
» Se admite realizarea spatiilor destinate colectdrii deseurilor atat la nivelul solului cat siingropate;

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Spatiile destinate colectarii deseurilor vor fi tratate intr-o maniera similara functiunii principale, cu
conditia asigurarii unei ventilatii naturale

Se recomanda utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea il
pot avea, cat si pentru asigurarea ventilatiei naturale;

Se recomanda utilizarea materialelor opace, cu conditia asigurdrii ventilatiei naturale;

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor se va face direct la canalizarea
pluviala.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului
in care se afla. Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precadere, pe acoperisul/terasa constructiei,
in subteran, in firide special concepute pentru acestea, sau in interiorul constructiei, in functie de
conditiile tehnice ce operare si necesitati de interventie asupra acestora.

Fiecare parceld va dispune de un spatiu destinat colectarii deseurilor menajere si a colectdrii selective.
Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

Fata de limita e proprietate cdtre drumul de legaturd cu centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie, se
va planta o predea verde de protectie cu o latime a spatiului verde de minimum 5 metri.

Spatiile libere si neutilizate ca circulatii pietonale si carosabile sau parcari vor fi amenajate ca spatii
verzi.

Spatiile neconstruite sau neocupate de circulatii sau parcari vor fi inierbate si plantate cu minim un
arbore la fiecare 100 mp;

Indiferent de functiunea predominantad, vor fi prevazute spatii verzi cu rol de protectie si decorativ pe
o suprafata de minimum 20% din suprafata totala a parcelei, dispuse la sol. Acestea pot fi completate
cu terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare
si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea
din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).
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Conform HG 525/1996, anexa 6.5.1, pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si
plantatii in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie

- Parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp /bolnav

Conform HG 525/1996, anexa 6.5.2, pentru constructiile de tip crese vor fi prevazute spatii verzi si
plantate de 10-15 mp/copil.

Conform HG 525/1996, anexa 6.6, pentru constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totald a terenului.

in acord cu Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local de mediu rural Tara Chioarului, se
recomanda utilizarea cu precadere a urmatoarelor plante: trandafiri (ROSA Sp.); caprifoi rosu (LILIUM
BULBIFERUM); flox ( PHLOX PANICULATA); falsa iasomie ( PHILADELPHUS CORONARIUS); liliac
(SYRINGA VULGARIS); soc (SAMBUCCUS NIGRA)

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini decorative si livezi, plantandu-se cu
specii care au caracter permanent in acea regiune

Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicata , care pot tinde sa ia locul speciilor
autohtone ( de ex.. cenuser, Paulownia, otetar fals - Ailanthus altissima)

Se admit imprejmuiri care vor avea indltimea cuprinsa intre 1,80 si 2,00 m. Acestea pot fi permeabile
sau semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafata permeabila, formata din
metal, fier forjat etc.), insa nu se exclud materialele de tipul: caramida aparentd, piatra etc.), cu
conditia ca acestea sa se integreze in arhitectura imobilului. Se recomanda ca acestea sa fie dublate
prin aliniamente verzi de arbori, arbusti sau vegetatie joasd.

Se vor separa terenurile echipamentelor publice cu garduri transparente de maxim 2 metri si minim
1,80 metriinaltime, din care 0,3 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor
transparente sau din gard viu.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al

dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
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suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

= POT maxim = 50%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

» CUT maxim = 1,8 mp ADC/mp teren

Exceptii de calcul ai indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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POT max = 20%

CUT max = 0,2 mp A.D.C./ mp teren)

RHmax =P

H max = 5 m la cornisa/atic pentru P/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare

provizorii

Nr. max. niveluri supraterane = 1

Cladiri si amenajari pentru practicarea sportului;

Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

Amenajari si instalatii de agrement si loisir, locuri de joacd pentru copii;
Alei pietonale si velo, mobilier urban;

Comert alimentar, alimentatie publica, spatii multifunctionale cu conditia sa nu fie functiuni de sine
statatoare, ci sa fie conexe functiunii principale de pe parcela (cele prevazute la art.1);

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

Se admite acoperirea cu structuri usoare (balon, cort, plasd) cu conditia ca acoperirea sa nu
depdseasca 15 metri;

Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public;

Parcdri cu conditia ca acestea sa deserveasca exclusiv activitatea principala de pe parcela si sa nu
depdseasca 20% din suprafata V1bm;

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1955 si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

Se vor respecta masurile de protectie sanitara in conformitate cu prevederile legale aflate in vigoare.
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= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;
» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

» In cazul amenajarilor sportive, un teren poate fi amplasat atat in UTR Isc, cat siin UTR V1bm simultan.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public. Limitele de proprietate cdtre strada Bujorului,
DC 25 si drumul de legdturd cdtre centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie se vor trata ca si aliniamente,
indiferent de situatia juridicd a strazilor de la momentul edificdrii loturilor.

= Retragerea minima fata de aliniamentele catre strada Bujorului si DC 25 este de minimum 6 metri, cu
respectarea zonei de protectie a LEA 110 kv

= Retragerea minima in partea sudica a UTR-ului va tine cont de respectarea zonei de protectie
instituite ca urmare a realizarii drumului de legatura cu centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie.

= Se vor respecta distantele minime de protectie impuse de normativele in vigoare referitoare la
infrastructurile edilitare.

= Se vor respecta distantele minime de protectie impuse de normativele in vigoare referitoare la
infrastructurile edilitare.
= Limitele laterale si posterioare ale UTR-ului reglementat nu existd, retragerile minime fiind
mentionate la art. 5.

» Este obligatorie realizarea unui acces carosabil, 1a nivelul zonei V1bm
= Toate spatiile verzi cu acces pietonal vor avea alei care permit accesul persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare.
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Se va asigura accesul carosabil la nivelul zonei V1bm

Pavajul suprafetelor pietonale sau al cdilor de acces in zonele amenajate va fi prevazut cu o grosime si
din materiale care permit accesul autospecialelor de mare tonaj.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulantd, s.a). in situatia in care nu este prevdzutd o circulatie carosabild adiacentd
fiecarui corp de constructie, circulatia pietonala adiacenta acestora se va proiecta la un gabarit minim
de 5 metri pana in dreptul jonctiunii la o circulatie carosabild, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat
corespunzitor sustinerii greutdtii autospecialelor de mare tonaj. in situatia in care este necesar
accesul autospecialei de incendiu in curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu dimensiunile
minime de 4,2 metri inaltime, respectiv minim 3,8 metri latime, conform Normativului de siguranta la
foc a constructiilor indicativ P 118-99.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonala
si cea carosabila se va realiza in dreptul trecerilor pentru pietoni, printr-o rampa cu latimea de
minimum 1,5 metri. Diferentd de nivel maxima intre trotuar si carosabil va fi de 20 cm. In aceste
conditii panta rampei va avea o inclinare recomandata de 8%, dar nu mai mare de 15%. La jonctiunea
intre carosabil si rampa de acces pietonal nu trebuie sa existe diferenta de nivel mai mare de 2 cm.
Aceastad diferenta maximad de 2 cm va fi realizata cu muchie tesitd sau rotunjita.

Stationarea autovehiculelor este permisa exclusiv la nivelul parcdrilor special amenajate.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
orasului Baia Sprie. In lipsa acesteia, se va respecta necesarul de parcaje conform Hotirarea nr. 525
din 27 iunie 1996, anexa 5:

= pentru complexuri sportive, sdli de antrenament pentru diferite sporturi si sali de competitii
sportive, un loc de parcare la 5-20 persoane;

» pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir, un loc de parcare la 30 de persoane;

» Pentru locuri de joaca pentru copii se va asigura un loc de parcare la 10-30 de persoane.
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Regimul maxim de indltime al cladirilor va fi P, echivalentul unui H maxim = 5 m la cornisa/atic,
respectiv maximum 1 nivel supraterane.

Pentru acoperirea terenurilor de sport cu structuri usoare provizorii (prelata, corturi, balon etc) se
accepta o inaltime de maximum 15 metri.

Acoperirea cladirilor va fi determinata de structura constructiva a constructiei (hala, balon etc).

Se va asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazinele decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de
scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomandad, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu
sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte
surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

Se impune amenajarea ca spatiu verde a portiunii de teren din cadrul UTR-ului V1bm aflat sub zona
de protectie LEA 110ky, cu vegetatie joasa conform Ordin ANRE 239/2019
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= Se admit imprejmuiri care vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 si 2,00 m. Acestea pot fi permeabile
sau semi-permeabile cu soclu opac de maxim 60 cm, dublate de aliniamente verzi de arbori, arbusti
sau vegetatie joasa.

» imprejmuirea se va realiza pe limita zonei de protectie a LEA 110ky, iar zona de protectie va fi
amenajata ca spatiu verde.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20% (din suprafata totala a UTR-ului V1bm)
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amengjdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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CUT maxim = 0,2 mp ADC /mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,

indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale

constructiilor noi;
— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii

urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente

la cele ale noii constructii.
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POT max = 10%

CUT max =0,1 mp A.D.C./ mp teren
RHmax=P

H max = 5 m la cornisa/atic

Nr. niveluri supraterane = 1

Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

Amenajari si instalatii de agrement si loisir, locuri de joacd pentru copii;

Alei pietonale si velo, mobilier urban;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita
desfdsurata limitatd la cel mult 60 mp;

Comert alimentar, alimentatie publica, spatii multifunctionale cu conditia sa nu fie functiuni de sine
statdtoare, ci sa fie conexe functiunii principale de pe parcela (cele prevazute la art.1);

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public;

Se admit puncte de colectare a deseurilor menajere si pentru colectare selectiva destinate zonei
functionale L1b, cu conditia realizarii acestora ingropat cu platforme mecanizate sau ingradirea zonei
cu plantatie deasa de arbusti pentru integrarea acestora in amenajarea spatiului verde.

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1955 si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

Se vor respecta madsurile de protectie sanitara in conformitate cu prevederile legale aflate in vigoare.

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
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= Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

» Nu este cazul;

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public. Limitele de proprietate cdtre strada
Primaverii, strada nou propusa FN1 si drumul de legaturd cu centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie se vor
trata ca si aliniamente, indiferent de situatia juridicd a strazilor de la momentul edificdrii loturilor.

= Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urbanad si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. Nu se impune
respectarea unei retrageri minime fata de aliniament.

= Se vor respecta distantele minime de protectie impuse de normativele in vigoare referitoare la
infrastructurile edilitare.

= Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urband si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. Nu se impune
respectarea unei retrageri minime fata de limitele laterale sau posterioare.

= Se vor respecta distantele minime de protectie impuse de normativele in vigoare referitoare la
infrastructurile edilitare.

= Toate grddinile si parcurile publice de la nivelul zonei V1a vor avea in mod obligatoriu un acces
carosabil.

= Toate spatiile verzi cu acces pietonal vor avea alei care permit accesul persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare.
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= Accesul in zona V1a este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate si pietonilor. Exceptie
fac autovehiculele destinate mentenantei echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in
care este necesar accesul acestora si al mijloacelor de interventie (ambulantd, pompieri etc.). Pavajul
suprafetelor pietonale sau al cailor de acces in parc va fi prevazut cu o grosime si din materiale care
permit accesul autospecialelor de mare tonaj.

= Se interzice parcarea in parcuri si gradini publice. Stationarea autovehiculelor este permisa exclusiv la
nivelul parcarilor special amenajate.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard lalomita. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul topografic care
a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topografica realizatd de topografi
autorizati,

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modeldrii terenului natural la cota
specificatd in proiectul de amenajare.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avdnd rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

= Regimul maxim de indltime al cladirilor va fi P+1, echivalentul unui H maxim = 8 m la cornisa/atic,
respectiv maximum 2 nivel supraterane.

Indltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat, mai exact nivelul de calcare al terenului in
jurul constructiei si pana la atic/cornisa.
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» Se recomandi ca toate constructiile edilitare si instalatiile tehnice s3 fie realizate ingropat. in situatiile
in care conditiile tehnice nu permit acest mod de amplasare, constructiile vor fi realizate din materiale,
finisaje si culori constructiilor din imediata vecindtate, pentru o integrarea vizuald cat mai bund. De
asemenea, se vor realiza imprejmuiri cu arbusti cu foliaj cu densitate mai mare de 70% pentru a izola
vizual obiectivul de restul spatiului verde.

» Se recomanda ca pentru obiectele de mobilier urban sa se pastreze specificul local.

= Mobilierul va fi preponderent din materiale naturale: lemn, piatrd, in alcatuirile constructive putand fi
integrate si alte materiale, insa acestea nu vor avea o pondere importanta.

1

i

Exemplu mobilier urban. Sursa : Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local de mediu rural Jara Chioarului

= Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul procentual dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT) = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizatd
totald si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauzd. Definirea unui GOT maxim ajutd
la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectdrii unor suprafete decente de

spatii verzi.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
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In cazul realizarii parcarilor, acestea se vor realiza pe suport de dale inierbate pentru a reduce suprafata
mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 70% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor nalti). Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si
management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din
reteaua de alimentare cu apa potabild (ape meteorice s.a.).

Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului
Baia Sprie pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat
mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta
sia nu creste costurile de intretinere

= Se accepta doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici sau medii/
arbusti.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 10% (din suprafata totala a UTR-ului V1bm)
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
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iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,1 mp ADC /mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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(Preluat conform PUG Baia Sprie)

POT max = cf. studii de specialitate avizate cf. legii
CUT max = cf. studii de specialitate avizate cf. legii
RH max = cf. studii de specialitate avizate cf. legii

H max = cf. studii de specialitate avizate cf. legii

Sunt admise numai functiunile de spatiu public plantat constand in:
= Spatii plantate
= Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
= Mobilier urban, amenajdri pentru joc si odihna
= Addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita
desfasurata limitatd la cel mult 60 mp

» Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert.

= Se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata
la suprafata construita existenta si mentinutd, sa nu depasasca 15% din suprafata totala a parcului

= Cladirile si amenajdrile pentru diferite activitdti din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de
a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii

= Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr.137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local

= Se interzic orice interventii care contravin legii si normelor in vigoare

= Se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite, cu exceptia celor prevazute la articolul 2

= Se interzic orice amenajari care sd atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice
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= Se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[E DE ALINIAMENT

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI‘:\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

= Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului

» Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizare pentru intretinerea spatiilor plantate

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

» Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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= Perdele verzi de protectie;
= Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

= Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;
» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

» Nu este cazul;

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public. In cazul de fatd limitele de proprietate céitre
drumul de legaturd catre centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie se vor trata ca si aliniamente.

* Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de aliniament. Este permisa amplasarea
constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana, sa fie
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public sau sa fie amplasate in subteran si sa
asigure o latime a spatiului verde de minim 5 metri si cel putin un rand de arbori inalti in spatele
acestora; Se vor respecta deopotriva conditiile impuse de zona de siguranta si protectie a drumului de
legatura catre centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie.
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Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

= Nu se impune respectarea unei retrageri minime fatd de limitele laterale sau posterioare. Este
permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urband, sa fie integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public sau sa fie
amplasate in subteran si sd asigure o latime a spatiului verde de minim 5 metri si cel putin un rand de
arbori inalti. Se vor respecta deopotriva conditiile impuse de zona de siguranta si protectie a drumului
de legatura catre centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie.

= Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urband, sd fie integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public sau sa fie
amplasate in subteran si sd asigure o latime a spatiului verde de minim 5 metri si cel putin un rand de
arbori inalti. Se vor respecta deopotriva conditiile impuse de zona de sigurantd si protectie a drumului
de legatura catre centura ocolitoare Baia Mare - Baia Sprie.

= Accesul in zona V5 este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate si pietonilor. Exceptie
fac autovehiculele destinate mentenantei echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in
care este necesar accesul acestora si al mijloacelor de interventie (ambulantd, pompieri etc.)

= Nu este admisa stationarea autovehiculelor destinate publicului general.

Cornisa = Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sa mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
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planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

= Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urband, sa fi integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public sau sa fie
amplasate in subteran si sa asigure o latime a spatiului verde de minim 5 metri si cel putin un rand de
arbori inalti.

» Indltimea maxima a cladirilor va fi de &4 metri masurati la cornisd/atic, echivalentul unui regim maxim
deinaltime P.

» Se recomandi ca toate constructiile edilitare si instalatiile tehnice s3 fie realizate ingropat. in situatiile
in care conditiile tehnice nu permit acest mod de amplasare, constructiile vor fi realizate din materiale,
finisaje si culori constructiilor din imediata vecinatate, pentru o integrarea vizuald cat mai buna. De
asemenea, se vor realiza imprejmuiri/aliniamente cu arbusti cu foliaj cu densitate mai mare de 70%
pentru a izola vizual obiectivul de restul spatiului verde.

= Suprafetele mineralizate vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice si vor fi racordate
la reteaua de canalizare pluviala publica.

= Intreaga suprafata a UTR-ului se va amenaja ca spatiu verde in care sunt admise constructii edilitare.

= Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.a.).

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului
Baia Sprie pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea
peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioadad cat mai lungd din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita
mentenanta si a nu creste costurile de intretinere

= Se accepta doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici sau medii/
arbusti.
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SECTIUNEA III: POSIBILITﬂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

(POT = mp AC /mp teren * 100)

= Nu este cazul. Sunt permise doar constructii edilitare pentru care nu se va realiza un calcul POT.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

= Nu este cazul. Sunt permise doar constructii edilitare pentru care nu se va realiza un calcul POT.
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul P.U.Z., se regasesc urmadtoarele UTR-uri:

Unitati Teritoriale de Referinta propuse

H max la atic/
POT cuT RH max L
cornisa
Isc - zond institutii publice, servicii, comert 50% 1,8 mp adc/mp teren P+2+M 14 m
L1b - zona locuire individuala - conform P.U.G. Baia Sprie 30% 0,7 mp adc/mp teren P+14+M 8m
\/1bm - zond amenajari sportive 5m pentru P/20m
pentru acoperire
10% 0,2 mp adc/mp teren P terenuri de sport
cu structuri
usoare provizorii
V1am - zond scuaruri si fasii plantate publice 10% 0,1 mp adc/mp teren P 5m
V/1a - Zond parcuri Zond parcuri, gradini publice, scuaruri si Conform .
- P . P & P ' ; Conform studiilor de
fasii plantate publice conform PUG studiilor de o - -
! o specialitate
specialitate

V5 - zond culoar de protectie fatd de infrastructura rutiera - = = -
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)
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	L1b - subzona locuire individuală
	Isc - zonă instituții publice, servicii, comerț
	V1bm - zonă amenajări sportive
	V1am - subzona scuaruri și fâșii plantate
	V1a - Spații verzi publice: Parcuri, grădini publice, scuaruri și fâșii plantate
	V5 - subzona culoar de protecție față de infrastructură rutieră

