MEMORIU DE PREZENTARE

[1.INTRODUCERE :

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN

INTRAVILAN $I PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Miron Costin, f.n., Jud. Maramures
Initiatori:

ROB GAVRIL si sotia ROB TANIA - CARMEN
din Baia Mare
str. Miron Costin, nr.38, Jud. Maramures

Beneficiar: MUNICIPIUL BAIA MARE

1.2.0BIECTUL LUCRARII :

1.2.1.Solicitarile temei de proiectare :

Prin tema de proiectare, initiatorii documentatiei de urbanism solicita parcelarea terenului cu nr.
Cad. 105983, in trei loturi cu destinatia viitoare de locuire si functiuni complementare, respectiv
asigurarea drumului de acces si a dotarii cu utilitati edilitare.

Ca urmare a emiterii Avizului de oportunitate nr. 17/27.09.2021, eliberat de Municipiul Baia Mare,
intiatorii au comandat tema pt. elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001 modificata
si completata, si prevederilor P.U.G. aprobat.

Rob Gavril si Rob Tania-Carmen au in proprietate terenurile din loc. BAIA MARE, intravilan,
notate in:

-C.F.nr. 105983 cu nr.cad. 105983 - cu suprafata de 3901 mp

-C.F.nr. 105982 cu nr.cad. 105982 - cu suprafata de 285 mp

-C.F.nr. 105980 cu nr.cad. 105980 cu suprafata de 143 mp drept de servitute pentru parcelele de
mai sus. Categoria de folosinta actuala a terenurilor inscrisa in cartea funciara este cea de faneata,
respectiv de livada si sunt inscrise in Cartea funciara ca terenuri intravilan. Totusi, aceastea nu sunt
cuprinse in limita construibild a localitatii, asa cum reiese din analiza P.U.G al municipiului Baia Mare-
elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr.349/1999.

Zona adiacenta este ocupata de locuinte si functiuni complementare, descrisa in P.U.G. ca find
zona L1b. Aceasta zona este ocupata de cladiri de locuit si anexe, cu regim de inaltime care variaza de
la P (parter), la D+P, P+1, sau D+P+1.

Suprafata totala de teren aflat in studiu pentru reglementare urbanistica si edilitara va fi de 4329

mp.

Regimul de inaltime la care se va construi va fi de maxim trei niveluri in volume care vor urmari
panta descendenté a terenului, pe directia nord- sud.

Se propune dezvoltarea constructiilor pe trei niveluri — demisol/subsol, parter si etaj pentru
incastrarea lor cat mai bine in terenul bun de fundare. De asemenea, amplasamentele constructiilor vor
respecta o distantd minima de 5,0 m fata de limita de proprietate, astfel incat sa se pastreze o distanta
de siguranta confortabila intre cladiri, din punct de vedere al stabilitatii terenului.

Terenul de sub amplasamentul urmarit este stabil, fara semne de fisuri sau alunecare.

In apropierea amplasamentului nu exista elemente de risc natural semnificativ care s&
compromita stabilitatea terenului. Totusi, se va urmari luarea mésurilor constructive necesare ca terenul
sa ramana in parametrii stabili actuali.

Se va reglementa drumul de acces la parcele cu un gabarit de minim 6,0 m si retrageri in dreptul

portilor de minim 8,0 m cu posibilitate de intoarcere la capéat si se va stabili traseul retelelor de utilitati.



1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Str. Miron Costin face parte din arealul construit colinar de pe versantul nordic al localitatii Baia
Mare, Tn zona slab construita cu cladiri avand in general functiunea de locuinte, edificate in ultimii 20 de
ani.

Vecinatatile imediate, aflate in zona intersectiei drumului de acces cu str. Miron Costin sunt
ocupate de constructii de locuinte edificate recent, in ultimii 5 ani. La limita nordicd, exista o
gospodarie mai veche de 50 de ani —cu adresa inscrisa pe str. Miron Costin nr. 31.

Prin prezenta documentatie se vor stabili reglementari specifice zonei de locuinte individuale -
care vor urmari pe cat posibil indicatorii existenti in U.T.R. din zona colinara.

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si documentatiilor elaborate anterior P.U.Z.:
» Planul Urbanistic General al municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT
SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr.349/1999
= Plan Urbanistic Zonal — Introducere teren in intravilan pentru casa de locuit cu max S(D)+P+E
nivele situat in Baia Mare, Str. Miron Costin nr. 91 aprobat cu H.C.L. Nr. 448 din 26.07.2018.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII; SITUATIA EXISTENTA |

2.1.EVOLUTIA ZONEI
2.1.1.Date privind evolutia zonei studiate:

Vecinatatea imediata este partial construita si se dezvolta cu functiune preponderent de locuire si
anexe.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitétii:

Zona in care este situat amplasamentul in studiu prezinta urmatoarele caracteristici:
-zona cu terenuri agricole extravilan, fosta livada, plantatii de coasta, si terenuri curti/constructii ocupate
preponderent de locuinte si anexe.

2.1.3.Potential de dezvoltare / disfunctii :

Optiunea majora a populatiei a fost de dezvoltare in continuare a zonei cu constructii preponderent de
locuinte individuale. Disfunctionalitatea consta in faptul ca zona nu este inca cuprinsa in perimetrul
construibil al orasului.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Accesul la teren se realizeaza din str. Miron Costin, prin intermediul unei parcele cu lungimea
medie de 25.0 m, cu rol de drum de acces si al carei gabarit este limitat in zona intersectiei cu strada
Miron Costin la 5,0 m.

Vecinatatile sunt ocupate de terenuri arabile si constructii preponderent de locuinte.

Vecinatatile terenului sunt ocupate de:

-la est: propr. privata — teren intravilan si casa de locuit — Hodasz Gabor Walter, teren nr. Cad.
105980 — propr. Hodasz Gabor Walter si sotia Hodasz Csilla, str. Miron Costin;

-la vest: teren liber neconstruit — propr. Muresan Marin si teren liber neconstruit — propr. Muresan
lustin Tanase;

-la sud : teren liber neconstruit — propr. Muresan Marin;

-la nord : Casa de locuit P si teren intravilan — Muresan lustin Tanase si

casa de locuit P+1 si teren intravilan — Muresan Marin.
2.2.2. Elemente ale cadrului natural —relief, retea hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:
Relief : Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramures, este situat in partea Vestica-centrala a
judetului, in depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o altitudine medie de 228 m
fata de nivelul marii. Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, sérac in resurse



pentru agricultura, dar valoros din punct de vedere peisagistic precum si existenta zacamintelor de
minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca activitate economica
predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga deschidere spre Vest, iar la Nord
si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si platouri bogate in pasuni.

Hidrografia : Reteaua hidrografica este formata, in principal, din raul Sasar, care strabate orasul de la
Est la Vest colectand apele raurilor Chiuzbaia si Firiza, si a paraurilor Sf. loan, Usturoiul, Valea Rosie si
Borcut.

Clima : Din punct de vedere climatic municipiul Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai aparte,
datorita existentei lanfului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand intemperiile reci
dinspre Nord-Est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande,
fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Vanturile nu prezinta
caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de aer in depresiune, se inregistreaza perioade
lungi de calm atmosferic.

Conform studiului geotehnic nr. 6772/22.09.2021 intocmit de S.R.L. TEHNIK PROSPECT S.R.L.
si a verificarii la cerinta Af, referat nr. 228/2021 intocmit de Prof. Univ. emerit dr. ing. Florian Roman,
terenul prezinta un risc geotehnic moderat.

Adancimile de fundare sunt date fatd de cota terenului natural considerata in mod arbitrar 0,00 m.

Proiectantul de specialitate va stabili adancimea definitiva de fundare, in functie de necesitatile
constructive.

In cazul constructiilor cu demisol/subsol, pentru executarea in uscat a fundatjilor se vor prevedea
epuismente directe, sapaturile la fundatii executandu-se intr-o perioada fara precipitatii, iar constructia se
va proteja hidrofug atat orizontal cat si vertical.

2.3.CIRCULATIA :

2.3.1 Aspecte privind incadrarea in circulatia orasului:
Accesul la teren se realizeaza din str. Miron Costin, prin intermediul unei parcele cu lungimea

medie de 25.0 m, cu rol de drum de acces si al carei gabarit este limitat in zona intersectiei cu strada
Miron Costin la 5,0 m.

Str. Miron Costin debuseaza in Str. Nucului si apoi in Str. Victoriei, artera principala de circulatie
care face legatura cu centrul localitatii.
2.3.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii:

Accesul la amplasamentul studiat este asigurat de pe drum carosabil modernizat si asfaltat— Str Miron
Costin. Str Miron Costin este accesibila relativ usor, fiind o strada aflata ih domeniul public si care urca in
panta usor ascendena pe dealurile aflate la nordul localitatii, pronind din Str. Nucului-Str. Victoriei.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR:
2.4.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Vecinatatile imediate estice, in zona intersectiei drumului de acces cu str. Miron Costin sunt
ocupate de constructii de locuinte edificate recent, in ultimii 5 ani. La limita nordica, exista o gospodarie
mai veche de 50 de ani. Per ansamblu, terenurile sunt in majoritate libere, fondul construit fiind inca in
pondere de sub 20% din suprafete.

2.4.2.Relationari intre functiuni :

Destinatia propusa se incadreaza in tipul de functiune prezentéa in zona si, de asemenea, se
incadreaza in directia de dezvoltare a localitatii, prin constituirea de parcele dedicate construirii de
locuinte.
2.4.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Actualmente terenul este liber de constructii, teren faneata si livada.
2.4.4.Aspecte calitative ale fondului construit:



Fondul construit existent in vecinatate este alcatuit din cladiri de locuinte individuale si este in
stare foarte bung, fiind constructii durabile cu maxim 5 de ani vechime. Gospodaria aflata la nordul
amplasamentului, este in stare calitativda medie, avand structura constructiva din materiale semidurabile.
2.4.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

In zona, dea-lungul str. Miron Costin, drumul de acces la teren se afla retele utilitare de la care
se pot asigura bransamentele necesare, respectiv energie electrica, alimentare cu apa, gaz, canalizare,
CAT-TV. Serviciile publice din zona str. Miron Costin sunt asigurate la nivelul micilor magazine de
proximitate, statie pentru transportul in comun, fiind grupate in aval de amplasament.

2.4.6. Asigurarea cu spatii verzi:

Dupa cum releva si bilantul teritorial existent, ponderea actuala spatiilor verzi in zona este
majora, terenul proprietate privata aflat in posesia initiatorilor fiind teren faneata si livada.

Terenurile invecinate au edificate constructii de locuinte si anexe, dar si in acest caz, ponderea
de zona verde este peste 70-80%.
2.4.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele invecinate:

Zona nu este afectata de riscuri naturale semnificative ce ar putea influenta interventiile in zona (
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, eroziune, zone indundabile, etc.).
2.4.8.Principalele disfunctionalitati:

Zona limitrofa terenului studiat se dezvolta ca zona preponderent de locuinte, ceea ce duce la
extinderea fondului construit dincolo de limita existenta a intravilanului, fapt care sustine demersul
initiatorilor pentru intocmirea documentatiei de urbanism specifice prin care sa se reglementeze
conditiile de construire. Se impune modernizarea drumului de acces cu un gabarit si infrastructura
conform legislatiei si normativleor in vigoare pentru lungimi de drum de 25 m si prelungirea traseelor de
utiliati din str. Miron Costin.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA:
2.5.1.Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabild, de canalizare, de transport energie electrica, de telecomunicatie, surse si retele
de alimentare cu caldura, posibilidti de alimentare cu gaze naturale, dupa caz):

In prezent zona este echipaté cu toate utilitatile necesare functionarii tuturor obiectivelor din

zona:
= Alimentarea cu energie electrica se va face prin bransament la reteaua existenta in zona pe str.
Miron Costin.
= Alimentare cu apa potabila se va face prin bransament la reteaua existenta in zona pe str. Miron
Costin.
= Canalizarea menajera se va face prin bransament la reteaua existenta in zona pe str. Miron
Costin.

= Alimentarea cu gaz se va face prin bransament la reteaua existenta inh zona pe str. Miron Costin.

= Evacuarea deseurilor menajere se va realiza prin contract cu regia de salubritate locala, care
preia deseurile din str. Miron Costin.

2.6. PROBLEME DE MEDIU:

2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit:

In ceea ce priveste spatiile verzi, relatia cadru natural - cadru construit este in limite normale
pentru o zona de locuire, fiind preponderente spatiile ocupate de zone verzi si vegetatie.

Terenul studiat este teren liber de constructii.

Zona studiata nu prezinta surse de poluare pentru mediu inconjurator.
2.6.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In aceasta zona nu se evidentiaza riscuri naturale majore, nu existé surse de poluare pentru
mediul inconjurator si in prezent nu exista activitati complexe generatoare de riscuri in zona.

2.6.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii, echipamente edilitare ce
prezinta riscuri in zona :



Nu s-au constatat asemenea riscuri. Amenajarea zonei studiate precum si realizarea propunerilor
din prezenta documentatie, presupune realizarea de lucrari conexe obligatorii care vor asigura protectia
mediului Thconjurator, la nivelul stabilitatii terenului prin plantarea cu vegetatie perena, amenajarea
corespunzatoare a acceselor si platformelor carosabile astfel incét sa se evite poularea solului.

2.6.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul, nu exista obiective de patrimoniu in zona la distantd mai mica de 500 m.

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEL:

In urma analizei solicitarilor beneficiarei, a punctelor de vedere ale administratiei publice locale
privind politica proprie de dezvoltare urbanistica a zonei, s-a realizat prezenta documentatie care va
exprima prin rezolvarea urbanistica si functionala reglementari specifice zonei de locuinte.

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea orasului, cresterea veniturilor
administratiei, cresterea nivelului de trai si fixarea for{ei de munca locale, cresterea veniturilor populatiei,
crearea de locuri de munca.

Proiectul raspunde cerintelor temei-program a intiatorilor si beneficiarei si ofera solutji la
problemele de acces si mobilare pe care le impune tema si amplasamentul.

Se va face informarea populatiei prin publicarea in presa si pe site-ul primariei Baia Mare a
propunerilor si regulamentului aferent PUZ. Consultarea documentatiei, observatiile cu privire la solutia
urbanistica se vor face la sediul primariei unde PUZ-ul poate fi consultat.

Eventualele observatii se vor depune la sediul Primariei sau la sediul APM Maramures, in
termenul stabilit conform anuntului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

13. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

In preambulul elaborérii prezentului PUZ au fost realizate lucréri topografice, cu identificarea
parcelelor cadastrale.

Studiul geotehnic constata ca terenul este stabil, cu risc geotehnic moderat, fara fenomene fizico-
geologice majore, fara probleme in ceea ce priveste noile amplasamente ale constructiilor.

Studiul geotehnic efectuat — 6 sondaje geotehnice, cate doua pentru fiecare parcela si cu
adancimea de forare de 6,00 m certifica faptul ca zona dispune de conditii normale de teren si de
fundare, fiind apta pentru dezvoltarea propusa, la etapa elaborarii planului urbanistic. Nu au fost
observate fenomene de alunecare.

Daca sapatura in versant pentru amenajarea terenului depaseste 2.5 m, se vor prevedea ziduri
de sprijin cu barbacane si strat filtrant in spatele acestora, cu adancimea de fundare de minim 2.5 m de
la cota platformei amenajate, astfel incat sa preia impingerile din versant, fara a pune in pericol
amplasamentele invecinate. |zvoare de apa, fire de apa interceptate pe amplasament vor fi captate si
dirijate in afara amplasamentului pentru a nu pune in pericol stabilitatea versantului. Dupa stabilirea
exactd a amplasamentelor cladirilor proiectate, la etapa obtinerii autorizatiei de construire si elaborarii
proiectelor tehnice, se va completa studiul geotehnic pentru fiecare amplasament in parte.

Strategia de dezvoltare a localitatii are in continuare ca directie principala dezvoltarea acestei
zonei tot cu functiunea de locuinte si functiuni complementare.

Zona adiacenta amplasamentului constituie un areal stabilizat functional, fiind deja preponderent
construit cu locuinte si functiuni complementare.
3.2.PREVEDERI ALE PUG

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare-elaborat de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL- Bucuresti aprobat cu HCL nr. 349/1999 terenul se afla in zona extravilan, adiacent
unui teren-trup intravilan aflat in UTR L1b.



De-alungul anilor zona strazii Miron Costin s-a dezvoltat si ocupat preponderent cu cladiri de
locuinte individuale si functiuni anexe.

Propunerea inaintata pentru avizul de oportunitate s-a intocmit pe baza discutiilor si consultarilor
care au avut loc cu initiatorul, analiza situatiei reale din teren precum si pe baza Planului Urbanistic
General, a R.L.U. al Municipiului Baia Mare.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Initiatorii vor lua toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a investitiilor, prin
tehnologiile si materialele de utilizare, prin modul de exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare.
Cadrul natural va fi refacut la starea initiala dupa terminarea lucrarilor de constructii.

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu existd elemente naturale
deosebite care sa fie puse in valoare.Totusi, noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se inscrie n sit,
atat prin volum cat si prin realizare arhitecturala. Suprafetele spatiilor plantate vor fi minim 30% din
suprafata incintelor.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIELI:

Se va reglementa drumul de acces la parcele cu un gabarit de minim 6,0 m - incepand de la
coltul estic al parcelei inscrisa in CF cu nr. Cad. 105983 si se va reglementa asigurarea cu utilitati.

in dreptul accesului la fiecare parcela a initiatorului se va prevedea o supralargire cu latimea de
minim 2 m si lungimea de 10 m- creadndu-se astfel un gabarit minim de 8.0 m. La capat, in dreptul
parcelei vestice, se va realiza un cot al drumului pentru a se putea realiza intoarcerea autovehiculelor.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

In conformitate cu cerintele temei de proiectare, zona studiata va avea ca dominanta functiunea
de locuinte individuale, construite pe trei parcele cu suprafata minima de 1000 mp, cu front la strada de
minim 25,0 m.

Volumele propuse trebuie sa fie simple, armonioase, finisate cu materiale de calitate si sa se
integreze cu constructiile din zonele adiacente.

Se propun de asemenea amenajari cat mai permeabile ale acceselor, aleilor, parcarilor si
amenajarea cu arbori si arbusti pereni, respectiv intretinerea spatiilor verzi aferente fiecarui obiectiv.

Amenajarea parcarilor se va face strict in incinta parcelei initiatorilor. Se vor intretine
corespunzator spatiile verzi aferente prin plantare cu vegetatie perena, de mica si medie inaltime.

Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in zonele
de parcaje special amenajate- daca acestea exista in zona- cu respectarea distantelor impuse prin ORD
MS 119/2014 cu modificarile ulterioare prin Ordinul 994/2018.

Se va asigura prin proiectul tehnic de construire respectarea O.M.S 119/2014 cu completarile
ulterioare — in ceea ce priveste : art. 4 alin. ¢) privind distanta minima normata (5 m) a ferestrelor
viitoarelor camere de locuit faté de parcari. Nu se vor orienta ferestre de camera pe fatada aflata la mai
putin de 5 m de parcari.

Ferestrele camerelor de locuit se vor orienta astfel incat sa se asigure conditiile de insorire conf.
O.M.S 114/2014 cu completarile ulterioare, iar inaltimile la cornisé a volumelor construite nu vor depasi
cota distantei dintre fronturi ( distantele intre constructiile existente si cele viitoare, respectiv intre noile
constructii pe aceeasi parceld sunt mai mari sau egale cu 6,0 m ).
3.5.1.Teren care a generat PUZ :

Delimitarea zonei studiate a fost impusa de beneficiar prin avizul de oportunitate emis si
cuprinde parcela initiatorilor, respectiv parcela pe care este drumul de acces la acestea.
3.5.2.Zonificarea teritoriului:

In baza propunerilor actuale se stabileste urmatoarele zona functionala si indici de ocupare si
utilizarea terenului:
e UTR L1b* — subzona de locuinte individuale cu regim de inaltime maxim D(S)+P+1
e Pentru zona studiata se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare viitoare :

e Regim de inaltime D(S)+P+1




inaltimea la cornisa / atic va fi H max=9,0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai

jos punct al sau.

e -Tinaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m cu centrul pe linia
cornisei sau stresinei;

e -inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 m).

e Suprafata minima a parcelei : 1000 mp, cu front minim la strada de 25 m.

e G.O. - grad de ocupare a terenului maxim = 30% P.O.T. Maxim admisibil = 20%

e S.V. - suprafete spatii verzi minim =70% C.U.T. Maxim admisibil = 0,6

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apa; Canalizare
Se va respecta avizul detinatorului de retea privind amplasamentul cladirilor.

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare are traseul pe Str. Miron Costin. Din aceasta retea
sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransamentele
pentru constructiile propuse.

Alimentare cu energie electrica

Racordarea la reteaua electrica existenta in zona pe str. Miron Costin este posibil de extins

pentru viitoarele obiective ce se vor realiza.
Alimentare cu gaze naturale

Reteaua de alimentare cu gaz existenta are traseul pe Str. Miron Costin. Din aceasta retea sunt
realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza bransametele pentru
constructiile propuse.
Telefonie Reteaua de telefonie/internet/tv existenta are traseul pe Str. Miron Costin, retea din care se
vor putea realiza bransamentele necesare pentru constructiile propuse.
Gospoddrie comunald Activitatea de colectare centralizata a deseurilor va rezolva si in viitor in mod
corespunzator problema pastrarii curateniei si igienei in zona. Colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere, containerizat, se va face in interiorul constructiilor propuse, cu respectarea O.M.S
114/2014 cu completarile ulterioare.

Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda la
unitati specializate de colectare si prelucrare, prin grija administratorilor obiectivelor.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunilor de locuinte individuale.

Obiectivele si activitatile propuse prin prezentul proiect sunt neagresive fata de factorii de mediu
apa, aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte.

In consecinta, aspectele de protectia mediului se rezumé la rezolvarea utilitatilor in aga fel incat
folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia
mediului si expoatarea corespunzatoare a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor, sa nu duca la
aparitia de emisii accidentale a eventualilor poluanti.

Investitorii au urmatoarele obligatii:

= Sa nu desfasoare activitati poluante in zon3;

= Sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona, inclusiv cea vizuala;

= Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare;

= Sa amenajeze si sa intretina suprafetele pentru spatii verzi si plantatii, chiar daca acestea sunt in
incinta proprietatilor si nu sunt in campul vizual al populatiei;

= Pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto, se propune ca zonele
verzi adiacente si cele din apropierea acestora sa fie amenajate cu vegetatie perena si intretinute
constant.

= Sa nu faca nici un fel de concesie in ceea ce priveste realizarea echiparii edilitare a tuturor
obiectivelor existente sau viitoare, respectand normativele si legile in vigoare.




Organizarea spatiilor verzi :

Spatiile verzi situate spre caile de circulatie, sau cele care sunt in raza vizuala a celor care circula
in zona se vor amenaja si pe viitor prin plantatii de arbori si arbusti pereni, iar intretinerea acestora este
obligatorie.

Dupa terminarea oricaror lucrari de constructie si amenajari interioare-exterioare, cadrul natural

afectat se va reface in totalitate.

8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

BILANT TERITORIAL -INDICI MAXIMI DE OCUPARE A TERENULUI

Nr.

ey ZONE FUNCTIONALE g %
1 Suprafete constructii 865,8 20
2 Spatii verzi amenajate in incinte 3030,3 70
3 (Circulatie pietonala/auto si platforme / parcela 432,9 10
4 | TOTAL suprafata studiata 4329 100

CIRCULATIA TERENURILOR

Nu este cazul.

[4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor propuse.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se inscriu in
directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, incadrandu-se
in directia de dezvoltare a zonei deja conturata.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de inaltime, functiunile propuse, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul tehnic
si de confort al cerintelor actuale de locuire in mediul urban.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt
benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

PLAN DE ACTIUNE IN VEDEREA IMPLEMENTARII INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

Responsabil Etape de realizare Evaluare estimativa a costurilor
Investitor : Etapa |
ROB GAVRIL si sotia Elaborare proiecte, obtinerea Lei 150 000 cca ( 30 000 Eu)

Autorizatiilor de construire, studii,

ROB TANIA CARMEN consultants, etc,




Etapa Il

ROB GAVRIL si sotia
ROB TANIA CARMEN

Lucrari de construire inclusiv Lei1 800 000cca ( 900 000 Eu)
asigurare cu utilitati, amenajare
teren, accese, imprejmuiri,etc.

Total Lei 1 950 000 cca ( 930 000) Eu

Intocmit:

arh. FLORESCU OKSANA

arh.CRACIUN Oxana N.
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