MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA INVESTITIEI
P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE

HIPERMARKET KAUFLAND Sl
CONSTRUCTII ANEXA

CONTRACT NUMARUL 6/03.12.2021

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL
BENEFICIAR KAUFLAND ROMANIA

PROIECTANT SC CRE TOTAL PROJEKT DEVELOPMENT SRL

DATA MARTIE, 2022




CUPRINS

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.2 Obiectul lucrarii
1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

2.2 incadrare in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia

2.5 Ocuparea terenurilor

2.6 Echiparea edilitara

2.7 Probleme de mediu

2.8 Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2 Prevederi ale PUG

3.3 Valorificarea cadrului natural

3.4 Modernizarea circulatiei

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial. Indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE



CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

PROIECT: Plan Urbanistic Zonal pentru construire hipermarket Kaufland si constructii
anexa

AMPLASAMENT: Aleea Eroilor, Oras Viseu de Sus, jud. Maramures.

BENEFICIAR: Kaufland Romania

CERTIFICAT DE URBANISM: Nr. 263 / 16.11.2021.

1.2 Obiectul lucrarii

Obiectivul lucrarii este realizarea, intr-o prima etapa, dupa aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal, a modului de construire pe 6 parcele initiale (CF 51824, CF 51818, CF
51823, CF 53877, CF 51817, CF 58556- suprafata totala 21.538 mp), in vederea realizarii
unui hipermarket Kaufland, impreuna cu toate constructiile anexa si amenajarile
aferente acestuia.

Certificatul de Urbanism care sta la baza elaborarii prezentului studiu de oportunitate,
CU nr. 263 / 16.11.2021, a fost eliberat pentru terenurile identificate prin numerele
cadastrale mentionate anterior.

1.3 Surse documentare

- Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/996;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM-
010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/13.08.2000;

- Aviz de oportunitate nr. 1/10.02.2022 - Primaria Orasului Viseu de Sus, Judetul
Maramures;

- Plan de Management - Parcul Natural Muntii Maramuresului.



CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Orasul Viseu de Sus se afla in estul judetului Maramures, la confluenta raurilor Viseu si
Vaser, localitatea avand statut de statiune turistica de interes local. Orasul se afla,
partial, pe teritoriul ariei naturale protejate de interes national Parcul Natural Muntii
Maramuresului.

Zona de studiu a prezentei documentatii are un caracter predominant rezidential
(locuinte individuale cu inaltimi P-P+1E), fiind situata la sud de zona centrala a orasului
si la nord de gara Viseu de Sus. Zona prezinta resurse importante de teren, datorate
faptului ca o tentativa anterioara de urbanizare a fost realizata doar partial (doar 2
parcele construite).

Conform avizului de oportunitate, teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin Planul
Urbanistic Zonal este delimitat:

La nord: Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (cad.
55591, 53875)

La est: Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (cad. 55342,
55794);

La sud: Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (cad.
55479, 56975, 56965, 50507) si strada Merilor (cad. 56324);

La vest: Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (cad.
50879, 50895, 50781, 56165) si drumul national DN 18 - Aleea Eroilor (sud-vest).

2.2 Incadrare in localitate

Terenul ce face obiectul studiului de oportunitate este situat in sudul orasului Viseu de
Sus, la est de principala artera ce traverseaza localitatea - Aleea Eroilor (DN 18).

Suprafata mare a terenului, pozitia sa in oras, precum si faptul ca orasul are in prezent
un singur spatiu comercial de mari dimensiuni, reprezinta argumente importante pentru
dezvoltarea zonei ca centru comercial.

Conform avizului de oportunitate, zona studiata cuprinde parcelele care au generat
prezentul Plan Urbanistic Zonal (cad. 51824, 51818, 51823, 53877, 51817, 58556),
drumul national DN 18 (Aleea Eroilor), parcelele din partea de vest pana la strada
Tapinarilor (cad. 51741), inclusiv aceasta; parcelele din partea de sud pana la strada
Merilor (cad. 56324 - la sud), inclusiv aceasta, iar la nord parcelele cu nr. cad. 58470,
58312, 58311, 58297, 58198, 53875, 53874, 51789 (si parcela din estul acesteia care nu
este nscrisa in CF), 51788, 51787, 55592, 52328, 52198, 55591.



Tabel 1: Parcelele incluse in teritoriul ce face obiectul PUZ

Numar Proprietari Categorie Suprafata Constructii pe
carte folosinta (mp) teren
funciara
CF 51824 | Bricea Nelu Livada 91
Victor
CF 51818 | Bircea Nelu Curti 411 | 51818-C1 - 132 mp
Victor constructii
CF 51823 | Podolyak Attila | Livada 709 | Constructie
si Podolyak neintabulata
Parasca
CF 53877 | Podolyak Attila | Livada 200
si Podolyak
Parasca
CF 51817 | Podolyak Attila | Curti 91
si Podolyak constructii
Parasca
CF 58556 | Petz Ludovic si | Livada 20.036
Petz Anuta (17.329 mp),
drum (1.770
mp), arabil
(666 mp),
curti
constructii
(271 mp).

2.3 Elemente ale cadrului natural

Teritoriul ce face obiectul documentatiei de urbanism se afla in Depresiunea
Maramuresului, in zona de contact a acesteia cu Muntii Marmauresului, la o altitudine
de circa 500 m.

Riscul seismic in zona este unul redus, localitatea Viseu de Sus fiind situata in zona cu
o valoare de varf a acceleratie terenului de 0,10g pentru cutremurele cu interval mediu
de recurenta 225 ani (adica 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani), conform
Codului de Proiectare Seismica P-100/2013.

Clima este una temperat continentala moderata, caracterizata de influenta advectiei
maselor de aer vestice de natura oceanica.

Zona reglementata prin acest Plan Urbanistic Zonal se afla in sud-vestul Parcului Natural
Muntii Maramuresului, in zona de dezvoltare durabila a ariei naturale protejate.



Zona prezinta o panta lina pe directia sud-vest - nord-est (de la circa 495 m altitudine
la aliniamentul dinspre Aleea Eroilor la circa 504 m altitudine catre limita sudica) -
circa 5 % panta.

2.4 Circulatia

Accesul carosabil se face pe un drum de acces (servitute) din Aleea Eroilor. Circulatia
in interiorul sitului este asigurata, in prezent, printr-un drum inelar ce deserveste atat
parcelele din zona de studiu, cat si parcelele aflate catre nord (unele dintre ele
construite). Acest drum are o latime de circa 4 m si este asfaltat doar pe primul sector.

Terenurile reglementate prin PUZ au deschidere atat la Aleea Eroilor (catre vest -
circulatie cu statut de Drum National, profil stradal de circa 8,00 m carosabil si trotuar
cu latime variabild), cat si la strada Merilor (catre sud - strada ce este asfaltata si cu 2
benzi pe sens in dreptul zonei de studiu).

2.5 Ocuparea terenurilor

Reglementarea propusa prin prezenta documentatie Plan Urbanistic Zonal are in vedere
doua etape:

- Etapa 1 - pentru reglementarea terenurilor ce au generat prezenta documentatie
de urbanism (cad. 51824, 51818, 51823, 53877, 51817, 58556), precum si
terenurile aflate la nord de acestea, pentru care este necesara asigurarea
accesului prin viitoarea solutie de circulatie propusa (cad. 58311, 58312, 58297,
58298 si 58470).

Etapa 2 - pentru reglementarea (urbanizarea) terenurilor aflate catre vest (nr.
topo 695, 696, 697).

Tabel 1: Bilant teritorial existent - zona de reglementare PUZ

P.U.Z. etapa 1

Utilizare Suprafata (mp) % Suprafata
Teren agricol (livada) 23.427 mp 84, 60 %
Teren agricol (arabil) 666 mp 2,40 %
Drum 2.824 mp 10,20 %
Curti constructii 773 mp 2,80 %
TOTAL 27.690 mp 100,00

P.U.Z. etapa 2 - urbanizare
Utilizare Suprafata (mp) % Suprafata
Teren agricol (livada) 3.875 mp 100,00 %
TOTAL 3.875 mp 100,00
TOTAL REGLEMENTAT PUZ 31.565 mp




Pe terenurile reglementate in etapa 1 a Planului Urbanistic Zonal exista, in prezent,
doua constructii (una dintre ele neintabulata). Este vorba despre doua locuinte
individuale P+1E, situate pe parcelele cu numerele cadastrale 51818 si 51823.

2.6 Echiparea edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare, parcelele studiate beneficiaza de existenta
retelelor existente pe Aleea Eroilor. Zona de nord-est a parcelei este traversata de o

Linie Electrica Aeriana, fata de care trebuie respectata o zona de protectie conform
legislatiei in vigoare.

2.7 Probleme de mediu

Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism nu prezinta probleme
semnificative de degradare a mediului.

2.8 Optiuni ale populatiei

Se va completa dupa finalizarea etapelor de consultare a populatiei.



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului de oportunitate, in zona de studiu exista urmatoarele conditionari
de natura functionala si morfologica:

1) Reglementarile din Planul Urbanistic General - zona de locuinte pe loturi, ce nu
permite realizarea unei investitii majore precum cea reprezentata de
hipermarketul Kaufland

2) Caracteristicile naturale ale terenului: panta terenului de circa 5 %, pe directia
sud-vest - nord-est.

3) Existenta pe terenurile ce vor fi reglementate a doua constructii (una
neintabulata) - locuinte individuale ce nu permit, in prezent, realizarea
investitiei.

4) Amplasarea de-a lungul unui Drum National, ce ofera o accesibilitate buna atat
din centrul localitatii, cat si dinspre satele aflate la sud de aceasta.

Propunerea este de comasare a terenurilor si de realizare a unui centru comercial
(hipermarket Kaufland), impreuna cu constructiile anexa si amenajarile aferente (drum
de acces, parcari, echipamente edilitare). Realizarea investitiei presupune demolarea
constructiilor existente pe sit.

De asemenea, documentatia propune o reconfigurare a circulatiilor catre nord, in
vederea asigurarii accesului carosabil catre toate parcelele din zona reglementata. Intr-
o etapa ulterioara, se propune reparcelarea parcelelor alungite, cu caracter agricol,
aflate la vest de viitorul drum propus, in vederea urbanizarii acestora.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al Orasului Viseu de Sus, si in conformitate cu
regimul economic si tehnic stipulat de Certificatul de Urbanism nr. 263 / 16.11.2021,
parcelele se afla situate in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
- Ll - Zona locuinte pe loturi
o Inaltimea maxima admisa: 9,00 m la 3 niveluri (din care doua niveluri de baza
+ demisol, mansarda); 7,00 m la P+1.
o POT maxim: 30 % in zone cu declivitate pana la 9 %, 25 % in zone cu declivitate
mai mare de 9 %
o CUT maxim: 0,6 mp ADC / mp teren pentru inaltimi P+1.



3.3 Valorificarea cadrului natural

Realizarea investitiei propuse pe terenurile ce au generat acest Plan Urbanistic Zonal
va presupune realizarea unor lucrari de sistematizare verticala, pentru atenuarea
pantei existente a terenului in zona pe care va fi amplasat viitorul centru comercial.

Se propune realizarea unei zone plantate la nord de drumul propus, cu o suprafata de
939 mp.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul pe parcela ar urma sa se faca, in continuare, pe drumul de acces existent din
DN18 - Aleea Eroilor, largit insa la 3 benzi. Pentru a evita fragmentarea arterei
principale cu prea multe intersectii, se propune reconfigurarea traseului actual al
strazii Merilor (profil 6,00 m - carosabil si pietonal tip shared space), prin devierea sa
catre nord si conectarea cu acest drum de acces.

in locul circulatiei inelare, se propune un drum de servitute pe limita vestica a parcelei,
ce ar permite atat deservirea zonei de parcare a viitorului hipermarket, cat si a loturilor
cu locuinte individuale aflate la nord de terenurile reglementate. Pentru acest drum
interior de servitute, se propune un profil de 8,40 m (6,00 m carosabil - cate o banda
de circulatie de 3,00 m pe fiecare sens -, cu trotuar de 1,20 m pe fiecare parte). La
nord de zona destinata realizarii viitorului centru comercial, drumul interior de
servitute va avea un profil de 6,00 m (carosabil si pietonal tip shared space).

Circulatia propusa permite atat accesul viitorilor clienti ai hipermarketului, cat si
accesul pentru aprovizionare. De asemenea, drumul interior de servitute permite
deservirea parcelelor aflate catre nord (numere cadastrale 58311, 58297, 58298), dar
si a zonei propuse pentru urbanizare in etapa 2 a Planului Urbanistic Zonal.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial. Indici
urbanistici

Prin acest Plan Urbanistic Zonal este propusa reglementarea urmatoarelor zone
functionale:

UTR Zona servicii - zona activitatilor comerciale en-detail de tip big box, avand
urmatoarele propuneri de reglementare:
- Retrageri minime:
o 10,00 m fata de aliniament;
o 5,00 m fata de limita posterioara a parcelelor (18,50 m fata de parcela cu nr.
cad. 53875);
o 5,00 m fata de limitele laterale ale parcelelor (14,00 m fata de parcelele cu
nr. topo 3923/4/1, 3923/4/2, respectiv nr. cad. 55342) - catre est;
o Pe aliniamentul determinat de viitorul drum de servitute - catre vest;



Inaltime maxima: P (H max = 10 m)

POT maxim: 50 %

CUT maxim: 0,70 (conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul in Romania, Art. 32 (6): Modificarea, prin planuri urbanistice zonale
elaborate pentru zone ale unei unitdti teritoriale de referintd, a reglementdrilor
aprobate prin Planul urbanistic general sau prin planuri urbanistice zonale trebuie
sd asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale
teritoriului invecinat. Dacd modificarea este elaboratd pentru zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de
20%, o singurd data.

Suprafata minima spatii verzi - 5 % din suprafata UTR Zona servicii (925 mp).

Toate locurile de parcare vor fi asigurate in interiorul parcelelor - 1 loc de parcare
/ 50 mp suprafata construita (minim 110 locuri de parcare).

Pentru zona de protectie a Liniei Electrice Aeriene ce traverseaza terenurile
reglementate, se propune incadrarea intr-un nou UTR V_Pr - Zona protectie LEA.

La nord de drumul interior de servitute propus, se reglementeaza UTR Va - zona spatii
verzi amenajate.

In zonele propuse pentru urbanizare, catre nord si vest, se reglementeaza UTR LL* -
zona locuinte individuale, cu urmatoarele reglementari:

Suprafata minima parcela - 350 mp;

inaltime maxima: S+P+1E(M), D+P+1E(M) (Hmax = 10,00 m);
POT maxim: 35 %;

CUT maxim: 0,70;

Tabel 2: Bilant teritorial propus (zona de reglementare)

P.U.Z. - etapa 1
Zona functionala Suprafata % Suprafata
(mp)

UTR Zona servicii 18.354 mp 66,28 %
UTR V_Pr - protectie LEA 100 mp 0,35 %
UTR Va - zona spatii verzi amenajate 939 mp 3,42 %
Circulatii auto si pietonale 3.630 mp 13,10 %
UTR LL* - zona locuinte individuale 4.667 mp 16,85 %
TOTAL 21.538 mp 100,00 %

P.U.Z. - etapa 2 - urbanizare
UTR LL* - zona locuinte individuale 3.875 mp 100,00 %
TOTAL 3.875 mp 100,00 %

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare



Modul de rezolvare a echiparii edilitare pentru noile parcele propuse va fi detaliat dupa
obtinerea avizelor de amplasament de la furnizorii de utilitati.

3.7 Protectia mediului

Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului>
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Planul Urbanistic Zonal reglementeaza terenurile studiate. In urma
aprobarii planului, va fi posibila realizarea investitiei propuse
(hipermarket Kaufland, cu toate amenajarile conexe acestuia: parcari la
sol pentru autovehicule - minim 110 locuri, anexe, drum acces), precum
si dezvoltarea zonei rezidentiale situate catre nord (3 parcele construibile
in etapa 1 a PUZ).

Pentru zona de servicii (UTR Zona servicii - hipermarket Kaufland), se
propune suprafata construita maxima de 10.769 mp (POT maxim 50 %).
Pentru zona de locuinte individuale (UTR LL) se propune, in etapa 1,
realizarea a 3 parcele construibile, cu o suprafata construita totala
maxima de 1.633 mp (POT maxim 35 %).

Circulatiile auto si pietonale cu caracter public propuse vor avea o
suprafata de 3.630 mp (fata de 2.824 mp in prezent).

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Dupa aprobarea prezentei documentatii de urbanism, este posibila
continuarea reglementarii, intr-o etapa ulterioara (de urbanizare), a unei
zone de locuinte individuale la vest de drumul interior propus (suprafata
construita totala maxima de 1.356 mp, considerand un POT maxim de 35
%).

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Spatiile libere care nu sunt ocupate de circulatii si parcari vor fi plantate,
incercandu-se astfel limitarea impermeabilizarii excesive a solului.

Zona reglementata ca UTR Va (suprafata 939 mp) va fi tratata si
amenajata ca spatiu verde cu acces public.

Toate investitiile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
existente (apa, canalizare).

Gestiunea deseurilor va fi realizata in conformitate cu normele legislative
in vigoare la nivel national si local, toate obiectivele de investitie propuse
urmand a beneficia de contracte pentru serviciile de salubritate.



Constructiile ce vor fi autorizate dupa aprobarea acestui Plan Urbanistic
Zonal vor fi eficiente din punct de vedere energetic, in conformitate cu
legislatia in vigoare la nivel national.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Nu este cazul.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

in timpul realizarii investitiei propuse: efecte asupra calitatii factorilor de
mediu din zona determinate de lucrarile de sistematizare verticala, de
realizare a circulatiilor si a constructiilor propuse (emisii de pulberi in
suspensie, zgomot). Probabilitatea acestor efecte este ridicata, insa
durata acestora este limitata (exclusiv pe timpul realizarii santierului).
Pentru reducerea efectelor negative, se va avea in vedere respectarea
normelor in vigoare cu privire la organizarea executiei lucrarilor. Prin
urmare, efectele au caracter temporar si reversibil.

Tn timpul functionarii investitiei propuse - pentru zona de servicii: efecte
legate de circulatia autovehiculelor in zona (circa 110 locuri parcare
pentru clienti). Terenul se afla insa adiacent unui Drum National (DN 18 -
Aleea Eroilor), caracterizat deja printr-un flux important de autovechiule.
in timpul functionarii investitiei propuse - pentru zona de locuinte si
pentru zona de servicii: existenta unor surse menajere de degradare a
mediului (incalzire, evacuarea apelor uzate, generarea de deseuri
menajere), ce vor fi insa mult diminuate ca urmare a eficientei energetice
a constructiilor, racordarii acestora la retelele de alimentare cu apa si
canalizare si prin respectarea normelor cu privire la gestiunea deseurilor.

b) natura cumulativa a efectelor;

Nu este cazul.

c) natura transfrontiera a efectelor;

d) riscul

Nu este cazul.

pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita

accidentelor);

Riscuri minore, data fiind natura activitatilor propuse (comerciale,
rezidentiale).



e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);
e Efecte determinate de lucrarile de executie: impactul va fi resimtit foar
in zona imediat adiacenta terenurile reglementare (Str. Tapinarilor, Str.
Merilor, Aleea Eroilor). Se estimeaza ca vor fi afectate circa 24 de
gospodarii (populatie estimata: 80 locuitori).

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(1i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

e Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

e Avand in vedere faptul ca zona reglementata prin prezenta documentatie
de urbanism este una deja partial constituita (urbanizata), consideram ca
investitiile propuse nu au un efect negativ asupra elementelor protejate
din cadrul Parcului Natural Muntii Maramuresului.

3.8 Obiective de utilitate publica

Se propune reconfigurarea strazii Merilor, prin devierea sa catre nord si conectarea cu
drumul interior de servitute.



CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Prin urmare, solutia propusa permite atingerea mai multor obiective, din care
enumeram urmatoarele:

- Realizarea unei zone comerciale de mari dimensiuni in zona de sud a orasului
Viseu de Sus, raspunzand astfel nevoii locuitorilor din oras din zona sa
periurbana.

- Asigurarea, in continuare, a deservirii parcelelor cu locuinte individuale situate
la nord de terenurile reglementate.

Operatiunea propusa (construire hipermarket Kaufland) se va integra in zona de sud a
orasului Viseu de Sus, intrucat propune o functiune complementara locuirii (zona
comerciala). De asemenea, operatiunea propusa permite, in continuare, dezvoltarea
tramei stradale catre nord, in cazul in care zona respectiva se va urbaniza in viitor.

Propunerea din cadrul acestui studiu de oportunitate permite realizarea unei zone
comerciale de mari dimensiuni ce va deservi populatia orasului Viseu de Sus si a
comunelor din zona periurbana a acestuia. Pe langa faptul ca propunerea raspunde
nevoii locuitorilor de acces la spatii comerciale, autoritatea publica locala va beneficia
direct de pe urma acestei operatiuni urbane prin cresterea valorii taxelor si impozitelor
colectate.

Toate categoriile de costuri pentru operatiunea propusa pe cele 6 parcele care fac
obiectul prezentului PUZ vor fi asigurate de catre beneficiar:
- Costuri operatiuni cadastrale (alipiri imobile).
- Demolarea constructiilor existente pe sit.
- Realizarea drumului de servitute, pe intreaga suprafata a terenurilor
reglementate.
- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pentru deservirea hipermaketului.
- Lucrari de sistematizare verticala.
- Constructia cladirilor propuse, respectand limitele edificabilelor maxime
reglementate.

Pentru realizarea dezvoltarii propuse, autoritatea publica locala nu trebuie sa acopere
nicio categorie de costuri.

CAPITOLUL 5 - ANEXE

Intocmit Sef proiect
dr. urb. Matei Cocheci dr. urb. Matei Cocheci



